Fassung vom 2002-09-04 Anﬂage 2
V 6208 Fertigung 1
GmbH
weissenrieder

Ingenieurbiiro fur Bauwesen und Stadtplanung

AEE A
vrrenourg

STADT HORNBERG
Ortenaukreis

Gemeinsame Begriindung zum vorhaben-

bezogenen Bebauungsplan "Duravit Stid"

. Planungsabsichten

1.1 Allgemeines

Die Stadt Hornberg liegt im Mittleren Schwarzwald, ca. 50 km von Offenburg
entfernt. Sie ist nicht nur ein beliebter Ferienort sondern auch Sitz nam-
hafter Unternehmen, wie der Firma Duravit.

Im Zuge von ErweiterungsmaRnahmen plant diese ein neues Verwaltungs-
gebaude auf Inrem Firmengelande am stidlichen Ortausgang. Hier befand
sich der Minigolfplatz der Stadt Hornberg. Dieser wurde nach dem Verkauf
der Flache an die Firma Duravit abgeraumt.

Das geplante Gebaude wird mit einer ganz besonderen Fassadengestaltung
beeindrucken und fiir die Produkte der Firma Duravit werben. In einer
ca. 9 m hohen Offnung in der Fassade soll nach dem Entwurf des Desig-
ners Philippe Starck an der Hofmattenstrasse eine dreidimensionale, be-
gehbare Skulptur in Form eines Sanitargegenstands entstehen.

1.2 Vorbereitende Bauleitplanung

Die zweite punktuelle Anderung des Flachennutzungsplanes fiir die Stadt
Hornberg wurde am 06.04.1999 genehmigt. Das Planungsgebiet dieses
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist im rechtswirksamen Flachen-
nutzungsplan als Gewerbeflache dargestellt.
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Somit entwickelt sich dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan aus den
Darstellungen des Flachennutzungsplans.

Notwendigkeit der Planaufstellung

Die Notwendigkeit der Planaufstellung ergibt sich aus der Absicht der Firma
Duravit, dem groBten Arbeitgeber am Ort, ihren bestehenden Firmensitz in
Hornberg durch einen weiteren Verwaltungsneubau zu erweitern. Durch
diese MaRnahme wird der Standort Hornberg gestarkt und es konnen
Arbeitsplatze gesichert und neu geschaffen werden.

Da sowohl der Investor als auch die Stadt Hornberg an einer ziigigen Ab-
wicklung der Baumanahme und an der Umsetzung der vorliegenden Pla-
nung interessiert sind, wird das Verfahren als vorhabenbezogener Bebau-
ungsplan abgewickeilt.

Lage des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet liegt am sudlichen Ortseingang. Die zu iiberplanende
Flache erstreckt sich auf einer Hohenlage zwischen 364,3 m und
370,7 m +NN. Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 0,46 ha.

Das Plangebiet schliet an seiner Ostseite unmittelbar an die Gutach an. Im
Westen und Norden grenzt es direkt an das bestehende Firmengeléande. Die
siidliche Begrenzung bildet die Hofmattenstrasse, die hier Uber die Gutach
fuhrt und an die Bundesstrasse 33 anbindet.

Bestehende Eigentumsverh'a'ltnisse

Die Grundstiicke im Planungsbereich befinden sich im Besitz der Firma
Duravit.

Planung

Stiadtebauliche Festsetzungen

Die Planung entwickelt sich aus dem rechtswirksamen Flachennutzungs-
plan.

Das gesamte Planungsgebiet wird als eingeschréanktes Gewerbegebiet
(GEe), in dem nur Verwaltungsgebéude zulassig sind, ausgewiesen. Diese
Einschrankung ergibt sich aus der bestehenden sowie der geplanten Nut-
zung und dient zum Schutz der angrenzenden Bebauung.
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Im eingeschrankten Bebauungsgebiet gilt die offene Bauweise.

Die tberbaubare Grundstiicksfliche wird durch Ausweisung von Baufens-
tern, die der geplanten MaRnahme angepasst sind, festgesetzt.

Die Grundflachenzahl ist auf die im Gewerbegebiet maximal mdgliche
Obergrenze von 0,8 festgelegt. Es werden maximal 4 Voligeschosse im Be-

reich des Bestands und maximal 6 Vollgeschosse fir den Neubau zuge-
lassen.

Entsprechend der Planungen bzw. orientierend an der bestehenden Bebau-
ung wird die maximale Firsthéhe fir die im Geltungsbereich befindlichen
Bestandgebaude und den Neubau gemessen auf m+NN festgelegt.

Die Dachform und —neigung kénnen bei Einhaltung der maximalen First-
hohe frei gewahlt werden. Lediglich die Dacheindeckung ist vorgeschrieben.
Hier miissen matte bis seidenmatte Materialen verwendet werden. Flach-
dachgaragen und Garagen mit flach geneigten Dachern sind zu begriinen.

Die Werbeanlage in Form eines dreidimensionalen Sanitérgegenstands, wie
im Entwurf vorgesehen, ist zulassig. Die Ausgestaltung der Fassade zur
Hofmattenstrasse kann der Computersimulation in Anlage 6 enthommen
werden.

Griinordnerische Stellungnahme

Fir dieses Planungsgebiet wurde eine Stellungnahme zu Eingriff — Aus-
gleich und Bewertung der zu uberplanenden Flache ausgearbeitet. Diese
Stellungnahme, aufgestellt von der Arbeitsgemeinschaft Dr. Alfred Winski,
Buro fur Landschaftsplanung und angewandte Okologie, Teningen, und
Weissenrieder GmbH, Ingenieurbiiro fur Bauwesen und Stadtplanung,
Offenburg, ist Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

Griinplanerische und 6kologische Erfordernisse

Um den Eingriff minimieren zu kénnen, werden folgende Ausgieichsmaf-

nahmen nachrichtlich aus der griunordnerischen Stellungnahme Uber-
nommen:

e Erhalt, Entwicklung und Pflege des Gewasserrandstreifens nach ge-
planter Gelandeabtragung

e FErhait und Entwicklung der bestehenden Baume im Sidwesten im
Bereich des Parkplatzes

e Dachbegriinung von Garagen
e Verwendung wasserdurchlassiger Materialien
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ErschlieRung / Ruhender Verkehr

Der Planungsbereich liegt am sudlichen Ortsausgang von Hornberg. Von
der Ortsmitte kommend erreicht man das Areal tber die 6stlich der Gutach
verlaufende Werderstrasse (B 33). Das auf der westlichen Seite liegende
Baugebiet ist Uber die Hofmattenstrasse, die mit einer Briicke tber die
Gutach fuhrt, zu erreichen. Fir die ErschiieBung des Plangebiets missen
keine &ffentlichen Stralenbauarbeiten getatigt werden.

Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs auf dem Firmengrundstiick er-
folgt zum Einen durch Erhalt und Erweiterung der bestehenden Parkplatz-
anlage stidwestlich bzw. sudlich der Firmengeb&dude. Zum anderen soll im
Zuge des Neubaus eine Tiefgarage gebaut werden.

Gewissersituation / Hochwassergefahrdung

Das Planungsgebiet grenzt im Osten direkt an die Gutach. Hier muss ein
Gewasserrandstreifen mit einer Breite von 5,00 m ab Unterkante der
Béschung eingehalten werden. Siehe hierzu die Darstellung im zeich-
nerischen Teil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes bzw. im beige-
fugten Schnitt.

Als Bezugskante fir die Bemessung des Gewasserrandstreifens wurde in
Absprache mit dem Landratsamt die Boéschungsunterkante festgesetzt.
Grund hierfur bildeten die raumlich beengten Verhaltnisse. Bei einer Be-
messung ab Béschungsoberkante wére die Realisierung des geplanten
Neubaus nicht méglich gewesen. Im Zuge des Neubaus wird in diesem Be-
reich das bestehende Geldnde zu Gutach hin abgetragen und neu model-
liert. Siche hierzu Systemschnitt in Anlage 7. Sollte eine Profileinengung der
Gutach vorgenommen werden, ist ein hydraulischer Nachweis erforderlich.

Durch die vorgesehene Abtragung und Bebauung des Geléndes darf im
Vergleich zur jetzigen Situation keine Verscharfung der Hochwassersitua-
tion fur die Unterlieger entstehen. Das kiinftige Gelande kann evil. im hoch-
wassergefahrdeten Bereich liegen. Dem Vorhabentréger wird deshalb eine
Wasserspiegellagenberechnung empfohlen, um zu prifen, ob eine Hoch-
wassergefahrdung besteht. Da der Nachweis der Hochwassersicherheit
derzeit nicht vorliegt, wurde die Flache im zeichnerischen Teil als Flache,
bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen / Sicherungsmafi-
nahmen gegen auRere Einwirkung / Naturgewalten erforderlich sind, ge-
kennzeichnet. Fiir bauliche MaRnahmen innerhalb dieser Fléache ist der

100jshrliche Hochwasserschutz im Zuge des Einzelbauvorhabens nachzu-
weisen (Hochwasserschutz / Objektschutz).
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Ver- und Entsorgung
Gewahltes Entwasserungssystem

Schmutzwasser

Die Abwasserbeseitigung im geplanten Baugebiet erfolgt tber das Trenn-
system. Das Abwasser wird Uber Schmutzwasserkanile an die bestehen-
den Abwasserkanale angeschlossen.

Das Schmutzwasser gelangt dann tber Verbandskanale zur Klaranlage. Die
Verbandsklaranlage kann die zuséatzlich anfallenden Abwasser aufnehmen.

Oberflachen-, Regenwasser

Im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind alternative,
naturvertragliche Regenwasserableitungen zwingend zu prifen und ge-
gebenenfalls zu verwirklichen (sieche Merkblatt zum Bebauungsplan des
Amts fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz). Beim anfallenden Ober-
flachenwasser wurden deshalb in Hinsicht auf eine naturvertragliche
Regenwasserbewirtschaftung folgende Gesichtspunkte untersucht:

Versickerung

Das geplante Baugebietsgelande ist weitgehend eben bis schwach geneigt.
Aus Erfahrung ist bekannt, dass in der Regel in der Nahe der Gewasser
hauptsachlich Geschiebeablagerungen vorliegen, die aus Gewasserschotter
und wasserdurchlissigen kiesigen Béden bestehen. Aus diesem Grunde ist
die Wasserdurchiassigkeit der oberen Bodenschichten als gut zu vermuten.

Grundsatzlich ware im geplanten Bebauungsgebiet die Abflihrung des
Regenwassers {iber eine Kammerversickerung mit Zulauf aus einer dartiber
liegenden Mulde mit belebter Bodenschicht oder Versickerungsmulden mit
belebter Bodenschicht anzustreben.

Regenriickhaltung, Regenwasserableitung

Aufgrund der beengten Verhaltnisse ist aber das Anlegen von Versicke-
rungsmuiden problematisch, so dass eine Verminderung der Abflussspitze
des Regenwassers in folgender Weise geschehen konnte.

Eine Maglichkeit die durch den Neubau versiegelte Flache zu kompensie-
ren, kdnnte die Begriinung des ca. 1000 m? groRen Flachdaches darstellen.

Hierfur ist nach Absprache mit dem Landratsamt keine detaillierte Ermittlung
des Drosselabflusses erforderlich.

Solite ein Griindach baulich nicht gewiinscht werden, so ist das Regen-
wasser in einem Regenspeicher mit Drosselabfluss mit einer Mindestgroie
von ca. 11 m® zu sammeln und gedrosselt mit maximal 3 I/s an den Regen-



wasserkanal abzuleiten. Sinnvoll wiare den Regenspeicher um einen
Brauchwasserraum zu vergréRem. Genaue Berechungen zur Dimensionie-
rung miissen dem Entwésserungsantrag beigelegt werden.

Das durch den Regenspeicher gedrosselte Oberflachenwasser gelangt
dann in den bestehenden Regenwasserkanal oder wird direkt der Gutach
zugefuhrt.

Voraussichtlich sind die bestehenden Regenwasserkanéle hydraulisch aus-
reichend leistungsfahig. Die hydraulische Uberprifung des bestehenden
Regenwassernetzes erfolgt ggf. im Entwéasserungsantrag.

Folgender Gesamtdrosselabfluss wird fur das Plangebiet ,Duravit Sud* er-
mittelt:

Der Regenspeicher mit gedrosseltem Abfluss auf dem Grundstiick kann das
Regenwasser der Dachflache gedrosselt an das Kanalnetz abgeben. Die
Oberflachenwasser von AuRengebieten, StraBenflachen und den ubrigen
Grundstiicksflachen, die von den Regenbecken nicht erfasst werden, laufen
weiterhin direkt in das Kanalnetz.

Im Baugebiet wird eine neuer Baukoérper mit einer Grundflache von ca. 1000

m? errichtet. Diese Flache muss nun {ber Regenspeicher zuriickgehalten
werden konnen.

Gesamte Entwéasserungsflache im Bereich des
geplanten Neubaugebietes Fnsg = 0,45 ha

= davon Flachen, die Giber Regenspeicher

zuriickgehalten werden (Neubau) Frs= 0,10 ha
= Bestandsbau Fg = 0,05ha
= Stralenflache Fst = 0,05 ha
= Parkplatzbereich Fp = 0,15ha

= davon brige Flachen, wie Griinbereiche etc.

FG = FNBG—FRS" FB—- Fs‘r-— Fp- = 0,45—0,1 --0,05 —0,05 - 0,15 = 0,1 ha



Abflussbeiwerte:

Unbebaute Flachen Y =0,15-0,20
Bestandsbau Y =100
Strasse Y =0,90

Parkplatz (wassergebundene Decke) WY =0,50
Regenspende: 5 n=1 = 1451l/s ha

Mit diesen Werten ermittelt sich der Abfluss von Grundstiicks- und Dach-
flachen, die nicht iiber Regenspeicher zuriickgehaiten werden zu:

Q = 0,1 ha x 0,2 x 145 + 0,05ha x 1,0 x 145 + 0,05 ha x 0,9 x 145 +0,15 ha
x05x145= 2761/s

Beim Verwaltungsneubau ergibt sich ein Gesamtabfluss aus dem
Regenspeicher von ca. 3 I/s in das Kanalnetz.

Fur das Baugebiet ,Duravit Siid* ermittelt sich dann foigender Gesamtab-
fluss in das bestehende Kanalnetz:

= Abfluss von Grundstiicks- und Dachflachen,

die nicht an Regenspeicher angeschlossen sind Q= 2761ls
= Abfluss aus Regenspeichemn Q= 3,0l/s
Summe: Qges = 30,6 /s

Der natiiriche Abfluss aus der bisherigen Bebauung im Bereich des
Bebauungsplans kann wie folgt abgeschétzt werden:

= natirliche Entwasserungsflache im Bereich

des geplanten Neubaugebietes F = 0,20 ha

= Abfluss von Dach des Bestandsbaus F = 0,05 ha
= Strasse F = 0,05 ha
= Parkplatzbereich F = 015ha
Fees = 0,45 ha

= Abflussbeiwert (nach ATV — A 118, Tabelle 6,
unbebaute Flache, Befestigungsgrad = 0),

Y ~ 0,15-0,20
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= Abflussbeiwert (nach DIN 1986-2, Tabelle 16,

Dacher > 3°), Y ~ 1,00
= Abflussbeiwert Strasse Y = 0,9
= Abflussbeiwert Parkplatz Y ~ 0,5
= Regenspende Msn=1 = 1451/s

Qpatiricn = 0,20 ha x 0,2 x 145 /s ha + 0,05 ha x 1,0 x 145 I/s ha + 0,05 ha x
0,9x145lsha+ 0,15 hax0,5x145/s ha= 3051/s

Fazit:

Der gesamte Regenwasserabfluss aus dem geplanten Baugebiet
_Duravit Stid“ von 30,6 I/s infolge der Drosselung mit einem Regenspeicher
liegt in derselben GréBenordnung wie der natrliche Abfluss ohne Neubau
von 30,5 U/s, d. h., es wird durch die geplante Bebauung mit Hilfe der
Regenspeicher keine Abflussverscharfung erzeugt.

Der Gesamtdrosselabfluss von 30,6 I/s wird dem geplanten Regenwasser-
kanal oder der Gutach zugeleitet. Die hydraulische Uberprifung des
Regenwassernetzes erfolgt ggf. im Entwasserungsantrag. Die detaillierte
Dimensionierung des Regenwasserspeichers muss ebenfalls im Entwasse-
rungsantrag im Rahmen der Baugenehmigung aufgestellt werden.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist sowohl von der Trinkwasserversorgung als auch
von der Loschwasserversorgung her gesichert. Sie erfolgt tber das zentrale
Wasserversorgungsnetz der Stadt Hornberg.

Ubrige Versorgungsleitungen

Alle iibrigen Versorgungsleitungen werden iber Kabel im offentlichen Ver-
kehrsraum gefuhrt, sofern keine Fachgesetze (z. B. Telekommunikations-
gesetz) mafdgebend sind.

Fiur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem StraRenbau und den BaumaRnahmen der anderen
Leitungstrager wird Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalBnahmen im
Planbereich allen Versorgungsunternehmen so frith wie méglich angezeigt.

Die GVS-Schwarzwaldleitung DN 300 und das parallel dazu verlegte GVS-
Telekommunikationskabel verlaufen an der sudlichen Geltungsbereichs-
grenze. Fur die spatere Bauausfihrung muss sichergestellt werden, dass
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sich keine Mafinahmen auf den Schutzstreifenbereich der unter sehr hohem

Innendruck stehenden Gasfernleitungsanlagen und Telekommunikationska-
bel auswirken.

Die Gasfernleitung und die Kabel sind gemaR den Vorschriften tiber Gas-
hochdruckleitungen zur Sicherung ihres Bestandes, des Betriebes und der
Instandhaltung gegen Einwirkungen von auf3en in einem Schutzstreifen von
6 m Breite (je 3 m beiderseits der Rohrachse) verlegt.

Der Schutzstreifen ist durch die Eintragung einer beschriankten persénlichen
Dienstbarkeit zugunsten der GVS dinglich gesichert. Auch im zeichneri-
schen Teil ist dieses Leitungsrecht eingetragen.

Im Schutzstreifenbereich dirfen fiir die Dauer des Bestehens der Gasfern-
leitungsanlagen und Kabel keine Gebaude oder baulichen Anlagen errichtet
oder sonstige Einwirkungen vorgenommen werden, die die Sicherheit, den
Betrieb oder die Wartung der GVS-Anlagen beeintrachtigen oder gefahrden.
So ist u.a. das Einrichten von Dauerstellpldtzen, das Platzieren von
Schachtbauwerken sowie das Lagern von schwer transportablen Materialien
im Schutzstreifenbereich nicht zulassig.

Der in der grinplanerischen Stellungnahme vorgeschlagene Pflegeweg ent-
lang der Gutach beriihrt den GVS-Schutzstreifen. Der Vorhabentrager darf
diesen geplanten Pflegeweg von 3 m Breite dort nur gemaRk den Vorgaben
der Gasversorgung Stiddeutschiand GmbH anlegen.

Aufgrund der geplanten Nahbebauung wird empfohlen, zu dem GVS-
Schutzstreifen den gréRtmoglichen Abstand anzustreben und die Detail-
planung mdéglichst frithzeitig mit der GVS abzustimmen, damit die an den
GVS-Anlagen notwendigen Sicherungs- und SchutzmaBnahmen rechtzeitig
bekannt gegeben werden kénnen.

Folgeeinrichtungen

Durch diesen Bebauungsplan werden keine Folgeeinrichtungen hervorge-
rufen.
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Il. Stiadtebauliche Daten

111.1 Flachenbilanz:

GEe-Flache 4270 m?

Private Grinflache (Gewasserrandstreifen) 290 m?

Gesamtflache 4.560 m?
Iv. Bodenordnende MaRnahmen

Es sind keine bodenordnende MaRnahmen notwendig.
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