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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan "Gasthaus Roéle” im Ortsteil Niederwasser

Planungsabsichten

Allgemeines

Die Stadt Hornberg liegt im Mittleren Schwarzwald, ca. 45 km sidéstlich von
Offenburg. Zusammen mit den Stadtteilen Niederwasser und Reichenbach hat
sie ca. 4.500 Einwohner. Die Stadt Hornberg ist ein bekanntes Touristenziel,
vor allem aufgrund der vielen Laden, in denen Schwarzwalder Kuckucksuhren
und sonstige fur den Schwarzwald typische Artikel verkauft werden. Diese
Laden findet man vor allem im Stadtteil Niederwasser, in dem sich auch das
Planungsgebiet dieses Bebauungsplanes befindet. Niederwasser liegt ca. 3 km
stdlich von Hornberg.

Vorbereitende Bauleitplanung

Der Flachennutzungsplan fiir die Stadt Hornberg ist mit der o6ffentlichen
Bekanntmachung am 09.07.1979 wirksam geworden. Dieser Flachennutzungs-
plan ist inzwischen dreimal punktuell geadndert worden. Die zweite Fort-
schreibung ist am 21.07.1999 wirksam geworden. Die parallel durchgefiihrte
dritte Fortschreibung zur Sicherung von Standorten fir Windkraftanlagen ist am
23.12.1998 wirksam geworden.

Die Stadt Hornberg wird noch im Jahr 2000 das Verfahren zur Neuaufstellung
des Flachennutzungsplanes einleiten.

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist im Flachennutzungsplan als
Mischgebiet bzw. als Grinflaiche ausgewiesen. Deshalb entwickelt sich der
Bebauungsplan auch nur teilweise aus dem Flachennutzungsplan und bedarf
daher der Genehmigung des Landratsamtes Ortenaukreis.
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Notwendigkeit der Planaufstellung

Der Schwarzwald-Tourismus ist — wie in anderen Mittelgebirgen Deutsch-
lands — rucklaufig. Nur in den neuen Bundeslandern werden leichte Zunahmen
registriert. Doch wird man auch dort mit EinbuBen leben missen. In der
Schweiz fehlen die Gaste, und in der Alpenrepublik Osterreich sind drastische
Rickgénge zu erwarten. Trotz allem ist die Stadt Hornberg sehr bemuht, auf
dem immer schwieriger werdenden Touristikmarkt mit guten Angeboten prasent
zu sein.

Der Tourismus und die Besucherzahlen haben auch in Hornberg in den letzten
Jahren stark abgenommen. Der Einzelhandel, der vom Tourismus lebt, soll
unterstitzt werden. Durch diesen Bebauungsplan soll zum einen der Bestand
gesichert, zum anderen die Mdglichkeit geschaffen werden, dal} die Laden sich
auch baulich in einem vertraglichen Maf} erweitern kénnen.

Lage des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet liegt im Stadtteil Niederwasser direkt an der Bundes-
straBe 33 - Offenburg — Villingen-Schwenningen. Dieses Gebiet ist ca. 3 km
von der Ortsmitte entfernt und weist eine Flache von ca. 2,1 ha auf. Bei dem
Planungsgebiet handelt es sich um topographisch bewegtes Gelande, das von
Westen nach Osten hin ansteigt.

Bestehende Rechtsverhiltnisse

Bei den im Planungsbereich liegenden Grundsticken handelt es sich um
Gemeinde- und Privateigentum.

Es sind jedoch keine bodenordnenden MalRnahmen erforderlich.
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Planung

Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan wurde auf der Grundlage der § 1 - 4, 8 - 10 und 202 des
Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI | S. 2141, berichtigt am
16.01.1998 (BGBI. | S. 137), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstlicke (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI | S. 132), der Verordnung uber
die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstellung des Planinhaltes (PlanzV
90) vom 18.12.1990 (BGBI 1991 | S. 58), der Landesbauordnung fiir Baden-
Wirttemberg (LBO) vom 08.08.1995 (BGI S. 617), geandert durch Gesetz vom
19.07.1999 (GBIl. S. 292) sowie des Bodenschutzgesetzes (BodschG) vom
24.06.1991 (GBI Baden-Wiirttemberg S. 434) aufgestelit.

Stadtebauliche Festsetzungen

Das nutzbare bzw. bebaubare Plangebiet wird als Mischgebiet ausgewiesen.
Gemall dem Bestand wird die Zahl der Vollgeschosse auf maximal drei
Vollgeschosse, stral3enseitig zur B 33, begrenzt.

Um eine sinnvolle wohnliche Nutzung der Dachgeschosse zu ermdglichen,
wurde eine Dachneigung — je nach Bereich — zwischen 30 und 50 ° festgesetzt.
Als Dachform sind Sattel- und Krippelwalmdacher zugelassen. Da in diesem
Gebiet die Gebdude bereits fast alle bestehen, orientieren sich die
Festsetzungen am Bestand, um diesen zu sichern und ihm die Maoglichkeit zu
geben, sich mafvoll zu erweitern. Da dieses Gebiet vor allem fir die
Touristikbranche gesichert werden soll, wird folgende Nutzung aus-
geschlossen:

= Vergniigungsstétten

Um eine gewisse Flexibilitdt zu erreichen, wurden Baufenster-Bander ausge-
wiesen. So kann man individuell auf die entsprechenden Wiinsche und Beduirf-
nisse des jeweiligen Betriebes reagieren.

Larmschutz

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die Bundesstral3e 33.

Aus diesem Grund wurde eine Schallpegel-Berechnung erarbeitet, die die durch
den Kraftfahrzeugverkehr auf dieser Strale verursachte Larmeinwirkung auf
das Plangebiet prognostiziert.
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Aufgrund der ortlichen und baulichen Gegebenheiten ist die Realisierung von
,=aktiven“ SchallschutzmaRnahmen in Form von Larmschutzwénden nicht moég-
lich. Deswegen miissen ,passive” SchallschutzmalRnahmen an den Gebéude-
fassaden vorgenommen werden. Die Mindestanforderungen an den baulichen
Schallschutz von Gebaudeaulenbauteilen werden fir die Gebaudefassaden in
den Bebauungsvorschriften angegeben. So wird der in das jeweilige Ge-
baudeinnere tbertragene Larm auf ein zumutbares Maf} begrenzt.

ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt (iber die Bundesstrae 33, die von
Norden nach Siden durch das Planungsgebiet 1&auft. Von ihr aus werden die
Gebéude beidseitig erschlossen. Aufgrund der geringen Plangebietstiefe gibt es
keine interne ErschlieBung. Im silidwestlichen Bereich des Plangebietes be-
findet sich eine grofde Parkplatzanlage.

Werbeanlagen werden in ihrem Standort auf das Baufenster beschrankt. Sollen
sie aullerhalb der im Lageplan ausgewiesenen Baufenster errichtet werden,
miissen sie einen Mindestabstand von 5 m, gemessen ab Fahrbahnkante,
einhalten. So werden die Storeinflisse auf Autofahrer mdéglichst gering
gehalten. Aulerdem werden die Sichtverhaltnisse entlang der B 33 dadurch
nicht verschlechtert.

Ver- und Entsorgung

Da die Gebadude bereits bestehen, ist auch die Ver- und Entsorgung bereits ge-
sichert. Das Planungsgebiet ist bzw. wird an die vorhandenen Leitungsnetze
angebunden.

Die Abwasserbeseitigung im Baugebiet erfolgt Uber Trennsystem. Das an-
fallende Abwasser wird — wie im gesamten Stadtteil Niederwasser — Uber die
Verbandskanalisation dem Klarwerk des Abwasserzweckverbandes ,Raum-
schaft Hausach-Hornberg“ zugeleitet. Das anfallende Oberflachenwasser wird
in die Gutach abgeleitet. Die Wasserversorgung ist sowohi von der Trinkwas-
serversorgung als auch von der Léschwasserversorgung her gesichert und er-
folgt (Ober das zentrale Wasserversorgungsnetz der Stadt Hornberg.

Die bestehenden Gas- und Elektrizitatsleitungen wurden nachrichtlich in den
Lageplan Ubernommen und bei Bedarf lber Leitungsrechte zugunsten der
jeweiligen Versorgungsunternehmen gesichert.
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Far die elektrische Versorgung des Gebietes ist es notwendig, eine Flache fiur
den Bau einer 20-/0,4 kV-Trafostation auszuweisen. Hierfir sind im Plan zwei
mdogliche Standorte eingetragen.

Die Gasfernleitung und die Kabel der GVS sind gemaR den Vorschriften (ber
Gashochdruckleitungen zur Sicherung ihres Bestandes, des Betriebes und der
Instandhaltung gegen Einwirkungen von AuRen in einem Schutzstreifen von
6 m Breite verlegt. Der Schutzstreifen ist durch die Eintragung einer
beschrankten personlichen Dienstbarkeit, zugunsten der GVS dinglich
gesichert. Im Schutzstreifenbereich dirfen fur die Dauer des Bestehens der
Gasfernleitungsaniagen und Kabel, keine Gebdude oder baulichen Anlagen
errichtet oder sonstige Einwirkungen vorgenommen werden, die die Sicherheit,
den Betrieb oder die Wartung der GVS-Anlagen beeintrachtigen oder
gefdhrden. So ist unter anderem das Einrichten von Dauerstellplatzen sowie
das Lagern von schwertransportablen Materialien im Schutzstreifenbereich
nicht zuldssig. In den Bebauungsvorschriften wird auf die einzuhaltenden GVS-
Auflagen und technischen Bedingungen flir den Schutzstreifenbereich
hingewiesen.

Griinplanerische und 6kologische Erfordernisse

Die vorgesehene zuséatzliche Bebauung stellt keinen wesentlichen Eingriff in
Natur und Landschaft dar.

Bei einer Bebauung der betroffenen Flachen soll als AusgleichsmafRnahme ein
Gehélzstreifen mit einer Breite von 10 m am Siidrand des Baugebietes angelegt
werden. Dieser soll die Gebaude (neu und Bestand) bei der Ansicht von Siden
her optisch abschirmen und als Gehdélzstreifen Lebensraum fiur Tier- und
Pflanzenarten bieten.

Um eine zu starke Beschattung der kiinftigen Gebaude zu vermeiden, sollen
Straucharten bzw. niedrige Baumarten gepflanzt werden.

Des weiteren werden Festsetzungen Uber Dachbegriinung von Flachdach-
garagen und Befestigung von oberirdischen freien Stellplatzen, Lagerflachen
und Zufahrten getroffen.



.7 Stiadtebauliche Daten

MI-Flache

Private Grinflache

Offentliche Griinflache
Offentliche Verkehrsflache
Flache fur Versorgungsanlagen

3.200 m?
8.580 m?
1.265m?
8.115 m?

15 m?

Gesamtflache

lll. - ErschlieBungskosten

21175 m?

Es fallen keine zusétzlichen Erschliefungskosten an.

V. Bodenordnende MaBnahmen

Durch den Bebauungsplan werden keine bodenordnenden MalRnahmen hervor-

gerufen.

Ausgefertigt:
Offenburg /

Weissenrieder GmbH

Ingenieurbdiro fur das Bauwesen

Im Seewinkel 14 , “ﬂ’\t
77652 Offenburg e ¢

WY
”\1 i

B, 1A

4 ‘7‘

» 2 = wi T ,

\ \~ reie Stadt ul anerin //U/

/r \ /

2,/ \_“n‘" \ //\ ,
/ ' 4 NG %
/ 4 e \: /,( (

(\ o { L’( N '

NS
Stern, Dipl. Ing. Stadtplanerin

(BG/Hor_6095.doc)st-ja

Schwertel, Bargermeister



Bebauungsplan

genchmigt

A:M«'m
miB § 11 Bau GB in Verbindung mit

. DVO der Landesregierung
Clicnbwg, den 4 4, CKT, 2008
LANDRATSAMT

ORTENAUKREIS
- Baurechtsbehorde =

—_— =



