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BauGB in der Fassung vom 08.12 1986

PlanZ in der Fassung vom 30.07.1981 :

BauNVO in der Fassung vom 15.09 77 mit Anderungen bis einschlieBlich 19.12.86
LBO in der Fassung vom 28.11.1983 mit Anderungen bis einschlieBlich 01.04.1985
Planunterlage Geoplana Ingenieurgasellschaft mbH 12.04.1988 erstellt aus
Flurkarte und Vermessung uber [.uftfotos

VERFAHRENSDATEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Zu Ml

GemaB § 1 Abs. 6 Ziff. 1 BauNVO wird festgesetzt,
daB Ausnahmen gemaB § 6 Abs. 3 in Mischgebie-
ten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden.
Nach § 1 (9) BauNVO wird festgesetzt, daBB Nutzun-
gen geman § 6 (2) Nr. 7 nicht zulassig sind. Vergnu-
gungsstatten (Spielhallen) gelten nicht als sonstige
Gewerbebetriebe und sind daher im Mischgebiet
nicht zugelagsen.

Zu GEE:

Im eingeschrinkten Gewerbegebiet GEE sind unter
Bezug auf § t (4), (5) BauNVO nur Gewerbebe-
triebe zugelassen, die das Wohnen nicht wesent-
lich stéren. Ausgeschlossen sind luftbelastende und
geruchsbelastigende Betriebe.

2.  MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Im Gewerbegebiet kann in begrundeten Einzel-
fallen von der Zahl der Vollgeschosse Ausnahme
gemaf § 17 Abs. 5 BauNVO hinsichtlich der Zu-
lassung eines weiteren Geschosses erteilt werden,
wenn die GeschoBflachenzahl nicht Uberschritten
wird und die Firsthéhe die zugelassene Hohe nicht
ubersteigt.

3. BAUWEISE

Als abweichende Bauweise wird festgesetzt : offene
Bauweise, jedoch ohne Einschrankung der
Gebaudeldange. (§22 Abs 4 BauNVO)

4. NEBENANLAGEN UND GARAGEN

Geman § 23 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dal3
Nebenanlagen, sofern es sich um Gebdude und
sonstige bauiche Anlagen handelt, auBerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen nicht zulassig
sind. Garagen missen mindestens 5,50 m von der
StraBenbegrenzungslinie entfernt errichtet werden.
Die Flachen zwischen den StraBenbegrenzungs-
linien und den Baugrenzen durfen fir Garagen nicht
in Anspruch genommen werden. Im Einzelfall kann

die Einrichtung von Garagen auf den vorerwahnten
Flachen gestattet werden, wenn vor der Garage ein
offener Stellplatz in einer Tiefe von 5,50 m verbleibt.
Garagenzufahrten missen auf Stellplatzlange min-
destens 5,50 m von der StraBenbegrenzungslinie
her als offene Stellplatze ohne Einfriedung bzw. Tor
entlang der StraBenbegrenzungslinie angelegt wer-
den.

5. STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

Die Stellung der baulichen Anlagen - Hauptfirst-
richtung und Richtung der GebaudeauBenseiten -
hat entsprechend den Eintragungen in der zeich-
nerischen Darstellung zu erfolgen.

6. ANPFLANZEN UND ERHALTEN VON
BAUMEN

Entsprechend dem Planeintrag sind Baume zu
pflanzen und dauernd zu erhalten. Die im Plan
eingetragenen Standorte fur Einzelbaume dienen
als Richtlinie. Von der Oberkante der Boschung der
Gutach ist ein Schutzstreifen von 6,0 m Breite ein-
zuhalten, der baulich nicht genutzt und auch sonst
nicht verandert werden darf. Im Eingeschrankten
Gewerbegebiet sind die Fassaden der Gebaude,
die der freien Landschaft zugewandt sind, zu
begrinen. (§9 Abs. 1 Ziff 20 und 25 BauBG ).

7.  HOHENLAGE DER GEBAUDE

Die Hohenlage der Gebaude wird geman § 9 Abs. 2
BauGB von der Baurechtsbehorde im Baugenehmi-
gungsverfahren festgelegt. Die festgesetzten
maximalen First- und Traufhéhen beziehen sich auf
die hochstgelegene angrenzende Verkehrstlache ,
von der eine Zufahrt zum Grundstick zulassig ist.

I1+D

BAUORONUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ANZEIGE

BEKANNT-

PLANFERTIGER ORplan,

‘AUFSTELLUNG Aufstellung beschlossen vom Gemeinderat in der Sitzung

BQRGEH— Frahzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 (1) BauGB durch

BETEILIGUNG Offentliche Versammlung am 22.02.89

TRAGER Beteiligung der Trager Offentlicher Belange durch

BETEILIGUNG Versenden-der Unterlagen nach § 4 (1) BauGB am
21.12.88

ENTWURF Entwurf gebilligt und Auslegung des Entwurfs beschlossen
In der Sitzung des Gemeinderates am 22.02.89

AUSLEGUNG Offentlich ausgelegt nach § 3 (2) BauGB vom 08.03.89 bis
10.04.89 aufgrund der Offentlichen Bekanntmachung vom
27.02.89

GE_/\NDEH_TER Geanderter Entwurf gebilligt und 2. Auslegung beschlossen

ENTWURF in der Sitzung des Gemeinderates am 04.10.1989

2. AUSLEGUNG 2. Offentliche Auslegung nach § 3 (2) BauGB vom 13.10. bis
zum 13.11.89 aufgrund der o6ffentlichen Bekanntmachung
vom 05.10.1989

SATZUNG \I[s Satzung beschlossen in der Sitzung des Gemeinde

MACHUNG § 12 ortslblich bekanntgemacht am ;...n_.D.QZu...lgS
RECHTSKRAFT Uer Bebauungsplan ist damit rechtskraftig geworden am
.16, Dez, 1§}8 ‘

UNTERSCHRIF]

Arbeitsgemeinschaft fir Orts- und Regionalplanung,
Stadtebau und Architektur, Stuttgart
/

( 3
£l

am 23.09.87 /04.11.87 AufstellungsbeschiuB3 ortstblich be-
kanntgemacht ‘

rates vom 161189

Nach § 11 BauGB und § 1 der 2. Verordnung der Landes-
regierung zur Durchfihrung des BBaug dem Landratsamt
Offenburg angezeigt an 18. Nov. 1989

DurchfGhrung des Anzs ,}evortamcnsgmd Auzicgung nach

-,

g Schwertel

brg, den 1@ Nov. 1989

...(Burgermeister)

TH 55
FH 1,0

1. DACHFORM, DACHDECKUNG DER
GEBAUDE UND GARAGEN (§ 73 Abs. 1 LBO)

Dacher im eingeschrankten Gewerbegebiet sind als
Satteldach mit einer Dachdeckung in
dunkelfarbigem Material auszufthren. Farben von
einem Hellbezugswert von mehr als 20% sind nicht
zulassig.

2. STELLPLATZFLACHEN (§ 73 Abs. 1 LBO)

Die Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und die Zufahrt zu
den Garagen im Zuge der ErschlieBungsstraBen so-
wie die Grundsttickszufahrten sind stets gegen die
ZufahrtsstraBe in einer Tiefe von mindestens 5,50 m
offenzuhalten. Eine Absperrung mit Sicherheitsket-
ten, Schlagbdaumen und dergleichen ist unzulassig.
Die freie Zufahrt muB jederzeit gewahrleistet sein.

3. NIEDERSPANNUNGSFREILEITUNGEN
(§ 73 ABS. 1 ZIFF. 4 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind grundsatzlich
unzuldssig. Die Leitungen sind zu verkabeln.

4. AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER
ANLAGEN (§ 73 Abs. 1 LBO)

Die AuBenflachen der baulichen Anlagen durfen
nicht mit grellen Farben gestaltet werden

5. EINFRIEDUNGEN (§ 73Abs. 1, Ziff. 5 LBO)

Einfriedungen in massiver Bauweise durfen 30 cm
tiber der Gehweg- bzw. Fahrbahnoberkante nicht
iberschreiten. Hecken bis zu einer Hohe von 1,50
m und Mas:hendraht- oder dhnliche Zaune sind
zugelassen.
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HAUSLEMATTE

1ORNBERG

Der Grinordnungsplan "Hauslematten" vom
11.9.1989, verfaBt vom Buro glu, ist Bestandteil
dieses Bebauungsplanes, bis auf die Festsetzung
2.5. Sie wird als Empfehiung tibernommen.
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