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Ortenaukreis

Gemeinsame Begriindung zur 2. Anderung des
Bebauungsplans "Haduslematte I" im verein-
fachten Verfahren nach § 13 BauGB

. Erfordernis der Plandnderung

Es besteht das konkrete Interesse einer Firma, ErweiterungsmaRnahmen auf
ihrem Grundstiick innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
,Hauslematte |1“ durchzufuhren. Mit den derzeitigen Festsetzungen des Be-
bauungsplans kénnen die betrieblichen Anforderungen der Firma an das ge-
plante Lagergebdude nicht realisiert werden. Die Stadt Hornberg méchte
dem Erweiterungswunsch der Firma entgegen kommen und auch die Vor-
aussetzungen fir Erweiterungsméglichkeiten weiterer Firmen im Geltungsbe-
reich dieser 2. Anderung des Bebauungsplans verbessern, um den Standort
der Firmen langfristig sichern zu kénnen.

Damit besteht das Erfordernis zur 2. Anderung des Bebauungsplans ,Héus-
lematte I“.

Il Ziele und Zweck der Planinderung
Mit der 2. Anderung des Bebauungsplans werden die planungsrechtlichen

Voraussetzungen fiir die erforderlichen Anderungen geschaffen (siehe hierzu
Ziffer Ill).
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Im Zuge dieser 2. Anderung missen die rechtskraftigen Bebauungsvorschrif-
ten gemaR Abstimmung mit dem Landratsamt Ortenaukreis, Baurechtsamt,
nicht neu Uberarbeitet werden. Abgesehen von den unter Ziffer |l dargestell-
ten Erganzungen, die nur fir den Geltungsbereich dieser 2. Anderung gelten,
bleiben sie in vollem Umfang bestehen.

Inhalt der Planédnderung
Verschiebung der Baugrenze im Westen

Anlass fur diese 2. Anderung des Bebauungsplans ist, wie oben dargestellt,
das konkrete Interesse einer Firma, im Planbereich Erweiterungsmaf-
nahmen zu realisieren, sowie die Schaffung von Voraussetzungen fur Er-
weiterungsmoglichkeiten weiterer Firmen. Aus diesen Griinden wird die west-
liche Baugrenze im Anderungsbereich um 5 m, in einem Teilbereich um 10 m
in westliche Richtung verschoben (siehe zeichnerischen Teil der Bebau-
ungsplananderung).

Auch bei der Verschiebung der westlichen Baugrenze im Teilbereich Il um
insgesamt 10 m werden die wasserwirtschaftlichen und naturschutzrecht-
lichen Belange berticksichtigt. Diese wurden im Vorfeld mit den Fachbehor-
den abgestimmt. Zum einen liegt eine hydraulische Untersuchung vor (siehe
hierzu die Ausfuhrungen unter Ziffer 1l1.2). Zum anderen ergab die Abstim-
mung mit dem Naturschutzbeauftragten, dass kein Ausgleichsflachenbedarf
aufgrund der Anderungen entsteht, da im betreffenden Bereich entlang der
Gutach keine Biotope vorhanden sind und dort kuinstliche Bodenverhéltnisse
(Auffullungen) vorliegen. Wichtig ist aus der Sicht des Naturschutzes lediglich
die Bepflanzung der Uferbéschungen, die durch die Bebauungsplanénderung
nicht tangiert werden.

Festsetzung der Héhenlage der ErdgeschossfuBbdden

Aufgrund der Nahe zur Gutach wurde im Vorfeld der Anderung des Bebau-
ungsplans im Rahmen einer hydraulischen Untersuchung der Gutach ge-
priift, inwieweit bei einer Verschiebung der westlichen Baugrenze geplante
Gebaude durch Hochwasser gefahrdet werden bzw. diese den Abflussquer-
schnitt der Gutach behindern kénnen (,Hydraulische Untersuchung der Gu-
tach fur das Gewerbegebiet ,Hauslematte I’, Bereich Bauvorhaben Leber /
Wisser, Ingenieurbiiro Weissenrieder, Offenburg, Oktober 2005 / Dezember
2005).

Als Ergebnis der hydraulischen Untersuchung lasst sich festhalten, dass die
neu ausgewiesene Uberbaubare Grundstiicksflache ostlich der Gutach bei
einem 100-jahrlichen Hochwasserabfluss nicht tGberflutet wird.
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Nach Riicksprache mit dem Landratsamt Ortenaukreis, Amt fiir Wasserwirt-
schaft und Bodenschuiz, wird daher der Verschiebung der Baugrenze um
5 m/10 m in westliche Richtung zugestimmt, wenn gewabhrleistet ist, dass die
Hohenlage der ErdgeschossfuBbéden ein Freibordmall von mindestens 0,50
m Uber dem 100-jahrlichen Hochwasserstand einhalt.

Deshalb wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass die Héhenlage der Erdge-
schossfuRbéden (Oberkante FertigfuBboden) die im zeichnerischen Teil an-
gegebenen Hohen tiber NN nicht unterschreiten darf, d. h. fur

e Teilbereich | (Norden): 397,85 m UNN,

e Teilbereich II: 398,25 m (NN,

e Teilbereich Ill: 398,70 m GNN und

e Teilbereich IV (Stiden): 399,90 m 4NN
(siehe zeichnerischen Teil der Bebauungsplananderung sowie Ergdnzung
der bauplanungsrechtlichen Festsetzung Nr. 7).
(Anmerkung: Die festgesetzte Hohenlage der Erdgeschossfulbéden liegt
jeweils leicht unter dem Niveau der angrenzenden StraRRe ,Hauslematten®).

Zudem durfen keine Verengungen des Gewasserprofils der Gutach vorge-
nommen werden.

Verschiebung der Baugrenze im Siidosten

Die Erweiterungsplanung der bestehenden Firma sieht im Teilbereich IV die
Errichtung eines Vordachs vor. Um dies zu ermdglichen, ist eine Verschie-
bung der siidéstlichen Baugrenze in 6stliche Richtung erforderlich, damit das
geplante Vordach innerhalb der Baugrenzen liegt. Die Grundzige der Pla-
nung sind hierdurch nicht betroffen, da es sich um eine geringfligige Ver-
schiebung handelt, die in einem Bereich erfolgt, der gemaR dem rechtskréfti-
gen Bebauungsplan bereits fur eine Bebauung, namlich fur Stellplatze, vor-
gesehen war. Die Ausweisung von Stellplatzflachen zwischen Baufenster
und ErschlieBungsstrae entfillt kiinftig. Die Baugrenze wird so verlegt, dass
ein Abstand zur StraRenverkehrsflache von 3,50 m bestehen bleibt, damit die
im Bebauungsplan festgesetzten Baume entlang der StraRe realisiert werden
kénnen.

Verschiebung der Baugrenze im Siiden

Im Rahmen dieser Bebauungsplananderung hat sich herausgestellt, dass
das bestehende Gebaude mit seiner Stidkante bereits geringfligig auerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflache liegt. Um dies nachtraglich anzu-
passen, wird die sudliche Baugrenze in sudliche Richtung verschoben, so
dass das bestehende Gebéaude volistandig innerhalb der Baugrenzen liegt.
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Zudem wurde im Jahr 2002 sidlich an das bestehende Gebé&ude ein Balkon
angebaut. Trotz seiner Lage aul3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache
erfolgte damals eine Genehmigung. Deshalb wurde im zeichnerischen Teil in
einem Teilbereich die stidliche Grenze so weit verschoben, um auch dieses
Bauteil nachtraglich planungsrechtlich zu legalisieren.

Auch hier sah der alte Bebauungsplan einen Bereich vor, der ebenfalls be-
reits fur eine Bebauung, d. h. fur Stellplatze, vorgesehen war. Diese Flache
fur Stellplatze wird entsprechend verkleinert.

Erhéhung der Traufhdhe

Um die vorliegende Hochbauplanung hinsichtlich der Traufhdhe planungs-
rechtlich sichern zu kénnen, muss diese von 6,00 m auf 6,15 m erhéht
werden. Die Erhéhung gilt jedoch fiir alle Geb&ude innerhalb des gesamten
Baufensters.

Anderung zur Festsetzung der Stellung baulicher Anlagen

Im Anderungsbereich war urspriinglich eine traufstandige Stellung der Ge-
baude vorgegeben. Die beiden Gebaude im nérdlichen Teil des Anderungs-
bereichs wurden jedoch giebelstandig errichtet. In Anpassung an die reale
Situation im Plangebiet wird die Festsetzung der Stellung baulicher Anlagen
fur den 2. Anderungsbereich daher ersatzlos gestrichen.

Nachrichtliche Ubernahme der geénderten Lage der 20-kV-Freileitung

Im Zuge der Umsetzung des Baugebiets ,Hauslematte | wurde die innerhalb
des 2. Anderungsbereichs verlaufende 20 kV-Freileitung in westliche Rich-
tung verlegt, so dass sie auBerhalb des damaligen Baufensters zu liegen
kam. Im Rahmen dieser 2. Anderung des Bebauungsplans wird die aktuelle
Trasse der 20 kV-Freileitung nachrichtlich in den zeichnerischen Teil der Be-
bauungsplananderung ibernommen.

Durch die Verschiebung der Baugrenze in westliche Richtung werden im Be-
reich des geplanten Lagergebsudes westlich des Wendehammers die erfor-
derlichen Absténde zur Freileitung unterschritten. Nach Abstimmung mit der
EGT Energie GmbH ist eine Verlegung der Freileitung jedoch nicht erforder-
lich, sondern es kann eine Hoherlegung der Leitung erfolgen.

Die Leitung ist durch Eintragung in Abteilung Il der Grundbiicher der
Grundstiicke Flst. Nrn. 37/1, 37/2 und 37 N zu Gunsten der EGT dinglich ge-
sichert.
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Griinplanerische und 6kologische Erfordernisse

Durch diese Bebauungsplananderung entsteht kein zusatzlicher Ausgleichs-
flachenbedarf. Zwar wird das Baufenster in westliche Richtung vergréRert,
die Intention des Grunordnungsplans, durch einen Pflanzstreifen eine Tren-
nung zwischen Gewerbegebiet und Gutach vorzunehmen, wird jedoch den-
noch erreicht. Da das MaR der baulichen Nutzung unveréndert bleibt, entste-
hen im Vergleich zum rechtskraftigen Bebauungsplan keine zuséatzlichen
Eingriffe in Natur und Landschaft. Eine entsprechende Abstimmung mit dem
Naturschutzbeauftragten hat im Vorfeld dieser 2. Anderung des Bebauungs-
plans vor Ort stattgefunden.

Bebauungsvorschriften / Gemeinsamer zeichnerischer Teil

Die unter Ziffer 1l aufgefiihrten Inhalte der Plananderung beziehen sich aus-
schlieBlich auf den im zeichnerischen Teil markierten Geltungsbereich dieser
2. Anderung (vgl. auch Ziffer V. Radumlicher Geltungsbereich).

Abgesehen von den unter Ziffer Ill dargesteliten Anderungen bleiben alle
ubrigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans
von der Anderung unberiihrt und sind nicht Gegenstand dieses Anderungs-
verfahrens.

Die Bebauungsplananderung erfolgt als Deckblatt auf den genehmigten
zeichnerischen Teil. Es wird darauf hingewiesen, dass es geringfligige Ab-
weichungen zwischen dem Plan und den digitalen B-Grunddaten gibt. Um
diese zu bereinigen, musste der gesamte zeichnerische Teil neu digital auf-
bereitet werden. Aufgrund des relativ hohen Aufwands wird darauf jedoch
verzichtet.

Geltungsbereich der Bebauungsplananderung

Der raumliche Geltungsbereich dieser 2. Anderung des Bebauungsplans um-
fasst die Flurstiicke 37/1, 37/2, 37, 32 teilweise (Strale ,Hauslematten®) so-
wie die Gutach im nordwestlichen Teil des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans ,Hauslematte I“.

Der Geltungsbereich dieser Anderung ist im zeichnerischen Teil dargestellt.
Zudem erfolgt eine Ergénzung der rechtskraftigen Bauplanungsrechtlichen

Festsetzungen unter Ziffer 7, die ebenfalls nur fur den Geltungsbereich die-
ser 2. Anderung des Bebauungsplans gilt.
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Bestehende Eigentumsverhaltnisse

Die gewerblichen Baugrundstiicke befinden sich in Privateigentum.
Umweltvertraglichkeit

Da bei dieser Anderung des Bebauungsplans die Grundziige der Planung
nicht bertihrt werden, kénnen gemal Abstimmung mit dem Landratsamt Or-
tenaukreis, Baurechtsamt, die Vorschriften nach § 13 BauGB - Vereinfachtes
Verfahren — angewendet werden. Daher kann gemaBR § 13 Abs. 3 BauGB
von einer Umweltpriifung, einem Umweltbericht und von der Angabe, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, abgesehen werden.

Auswirkungen der Plandnderung

Der Stadt Hornberg entstehen durch diese 2. Anderung des Bebauungsplans
keine ErschlieBungskosten.

Es werden zudem durch diese Anderung keine Folgeeinrichtungen hervorge-
rufen.

Nachrichtlich libernommene Hinweise

Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz, Merkblatt ,Bebauungsplan® —
Stand: November 2005, Zwischenbilanz vom 14. Mai 2001

Grundwasser

Das Gelandeniveau im Plangebiet und das Sohlenniveau der Gutach fallen
nach Norden ab. Die Lage der Gutach ist aus dem zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans ersichtlich.

Grundwasseraufschliisse wurden im Plangebiet nicht vorgenommen und lie-
gen auch nicht vor. Jedoch kann angenommen werden, dass der mittlere
Grundwasserspiegel sich etwa 0,50 m Uber der Gutachsohle einpendelt.

Damit ergeben sich im stidlichen Teil des Geltungsbereichs der 2. Anderung
Grundwasserstinde von ca. 397,50 m UNN, in Héhe des Wendehammers
von ca. 394,90 m UNN und im nérdlichen Teil von 394,60 m UNN.

Die hochsten Grundwasserstiande kénnen mit einem Wasserstandswert von
ca. 2,90 m bis 3,10 m Uber dem Sohlenniveau der Gutach angesetzt werden.
Diese Werte wurden Uber errechnete Hochwasserstidnde bei einem 100-
jahrlichen Hochwasserereignis der Gutach abgeleitet. -



Im Bereich des Plangebiets kann das Grundwasser bis auf ca. 1,00 m unter
Geléandeoberflache ansteigen.

Bei allen baulichen MaRRnahmen, insbesondere auch unterirdischen Tankan-
lagen (Nachweis der Auftriebssicherheit!), ist der Grundwasserstand im Plan-
gebiet, der zeitweise hoher als 1,00 m unter dem Geléndeniveau liegt, zu
beachten.

Aus Grinden des allgemeinen Grundwasserschutzes ist das Bauen im
Grundwasser (d. h. Fundament tiefer als der mittlere Grundwasserstand)
grundsatzlich abzulehnen, um negative Einflisse auf das Grundwasser zu
vermeiden.

Die Hohenlage der Unterkante KellerfuBboden ist deshalb so zu wéhlien,
dass diese Uber den mittleren bekannten Grundwasserstanden liegt.

Im Kellerbereich sind zum Schutz der Kellerraume wasserdichte Boden-
und Wandausfuhrungen erforderlich. Die Konstruktionen dienen als Objekt-
schutz und zur Sicherheit bei Grundwasserstanden, die héher sind, als die
mittleren Grundwasserstande.

IX.1.2 Wassergefahrdende Stoffe / Industrie und Gewerbe

Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen diirfen nicht betrie-
ben werden, wenn die Grundsatzanforderungen nach § 3 Anlagenverord-
nung (VAwS) nicht eingehalten werden. Die Grundsatzanforderungen stel-
len sich im wesentlichen wie folgt dar:

e Die Anlagen miissen so beschaffen sein und betrieben werden, dass
wassergefahrdende Stoffe nicht austreten kénnen (d. h. dicht, stand-
sicher und hinreichend widerstandsfahig).

e FEinwandige unterirdische Anlagen (Tanks/Behélter, Rohrleitungen) sind
unzulassig. Ausnahme: Einwandige unterirdische Saugleitungen, in de-
nen die Flussigkeitssaule bei Undichtheiten abreilt.

e Undichtheiten aller Anlageteile, die mit wassergefahrdenden Stoffen in
Berlihrung stehen, miissen schnell und zuverléssig erkennbar sein.

e Austretende wassergefahrdende Stoffe mussen schnell und zuver-
lassig erkannt, zuriickgehalten und verwertet oder entsorgt werden.

e Die Anlagen miissen mit einem dichten und besténdigen Auffangraum
ausgeristet werden, sofern sie nicht doppelwandig und mit Leckan-

zeigegerat versehen sind.
e Auffangraume dtrfen keinen Ablauf haben.
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e Sollten in Bereichen mit hohen Grundwasserstanden unterirdische Be-
halter zur Lagerung wassergeféahrdender Stoffe (z. B. Heizdltanks) zum
Einbau vorgesehen sein, sind diese mit mindestens 1,3-facher Sicher-
heit gegen Auftrieb der leeren Anlage zu sichern.

e Soweit in Anhangen zur VAwS Anforderungen fir bestimmte Anlagen
enthalten sind, haben diese Vorrang.

Abfallbeseitigung

Auffullungen im Rahmen der ErschlieBung (Straen) durfen nur mit reinem
Erdaushub bzw. Kiesmaterial oder aufbereitetem Bauschutt aus zuge-
lassenen Aufbereitungsanlagen vorgenommen werden, der keine wasserge-
fahrdenden Stoffe enthalt.

Bei Abbruch- und BaumaBnahmen anfallender Bauschutt und Erdaushub ist
méglichst einer Wiederverwertung zuzuftuihren oder, falls dies nicht mdoglich
ist, auf eine zugelassene Erdaushub- und Bauschuttdeponie zu bringen.
Durch Chemikalien verunreinigter Bauschutt ist auf einer zuladssigen Haus-
mulldeponie zu beseitigen. Chemikalienreste sind in zugelassenen Ab-
fallbeseitigungsanlagen zu beseitigen.

Altlasten

Im Bereich des Planungsgebiets liegen nach derzeitigen Erkenntnissen kei-
ne Altlastverdachtsflachen vor.

Werden bei Abbruch- oder Erdarbeiten ungewéhnliche Farbungen und/oder
Geruchsemissionen (z. B. Hausmill, Deponiegas, Mineral6l, ...) wahrge-
nommen, so ist umgehend das Landratsamt, Amt fur Wasserwirtschaft und
Bodenschutz oder das Amt fir Umweltschutz, zu unterrichten. Die Abbruch-
bzw. Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzu-
stellen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fur die Gesundheit von Menschen
oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausge-
schlossen werden konnen, sind zudem der Unteren Bodenschutzbehorde
zu melden.

Bodenschutz

Nach § 4 Abs. 2 BodSchG ist bei der Planung und Ausflihrung von Bau-
mafRnahmen auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem
Boden zu achten. Dies bedeutet bei baulichen Flacheninanspruchnahmen
insbesondere, dass die Flachenversiegelung bei Anstrebung der optimalen
baulichen Verdichtung auf das unvermeidbare Maf beschrankt wird.



Um diesem Grundsatz zum Schutz des Bodens ausreichend Rechnung zu
tragen, sind bei den geplanten Vorhaben folgende Auflagen zu beachten:

e Das bei den BaumaRBnahmen anfallende Bodenmaterial ist getrennt
nach humosem Oberboden und kultivierfahigem Unterboden schonend
auszubauen und - soweit eine Wiederverwertung im Rahmen der Bau-
maRnahme méglich ist (Massenausgleich) - auf dem Baugelédnde zwi-
schen zu lagern und wieder einzubauen.

e Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden hat in max. 2,00 m
hohen, die von kultivierfahigem Unterbodenmaterial in max. 5,00 m
hohen Mieten zu erfolgen. Die Mieten sind durch Profilierung und Glat-
tung vor Vernassung zu schitzen. Bei Lagerungszeiten von mehr als
drei Monaten sind die Mieten mit geeigneten Pflanzenarten (z. B. Lupi-
nen, Luzernen oder Grasern) zu begriinen. Oberbodenmieten durfen
nicht, Mieten aus kultivierfahigem Unterboden nur mit leichten Ketten-
fahrzeugen befahren werden.

e Abzufahrende Uberschussmengen an humosem Oberboden und kulti-
vierfahigem Unterbodenmaterial sind méglichst sinnvoll an anderer Stel-
le wiederzuverwenden. Fir eine Zwischenlagerung vor der Wiederver-
wertung gilt das Obengenannte.

¢ Bei Gelandeauffullungen innerhalb des Baugebietes, z. B. zum Zwecke
des Erdmassenausgleichs, der Gelandemodellierung, darf der humose
Oberboden (Mutterboden) des Urgeldndes nicht Uberschittet werden.
Fur Gelandeauffullungen ist ausschlieBlich unbelasteter Unterboden
(Aushubmaterial) zu verwenden.

e Bei der Anlage von Béschungen ist zur Erosionsminimierung eine ord-
nungsgemaRe Rekultivierung durch Abdeckung mit humosem Ober-
boden und anschlieRender Begriinung vorzunehmen.

e Im Rahmen eines schonenden Umgangs mit dem Boden sind durch den
Maschineneinsatz bedingte Bodenverdichtungen wahrend der Bautétig-
keit auf das unvermeidbare MaR zu reduzieren. Damit ein ausreichender
Wourzelraum fir geplante Begriinungen und eine flachige Versickerung
von Oberflachenwasser gewahrleistet ist, sind durch Befahrung mit Bau-
fahrzeugen hervorgerufene Bodenverdichtungen bei abgetrocknetem
Bodenzustand durch tiefes AufreiRen aufzulockern.

e Zugangswege, PKW-Stellplatze und Garagenvorpldtze sind mit
wasserdurchlassigen Belagen (z. B. Rasengittersteine, wasserge-
bundene Decke) zu befestigen. Bei gewerblichen Hofflachen ist eine
wasserundurchlédssige Versiegelung nur zuldssig, wenn auf diesen
Flachen wassergefahrdende Stoffe umgeschlagen werden bzw. die Be-
fahrung mit schweren Nutzfahrzeugen eine stabile Fahrbahn er-
fordern.
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Stoffliche Bodenverunreinigungen durch Ole, Bitumenreste, andere
Chemikalien, Bauschutt, Betonschlamme, etc. im Verlauf der Baumalf-
nahmen sind zu vermeiden. Im Baugebiet anfallender Bauschutt und
sonstige Abfélle sind ordnungsgemal zu verwerten bzw. zu entsorgen.
Bauschutt und andere Abfélle dirfen nicht als An- und Auffullungs-
material von Gelandemulden und Leitungsgrében etc. verwendet
werden.

Erfolgte bzw. vorgefundene Bodenbelastungen sind dem Landratsamt,
Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz, zu melden.

Hinweise:

Garagen sollten zur Minimierung der Flachenversiegelung so nahe wie
moglich an die offentlichen Verkehrswege und mdglichst nur im bau-
lichen Zusammenhang mit dem Hauptgebaude geplant werden.

Die Erdarbeiten sollten zum Schutz vor Bodenverdichtungen grund-
satzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt beim Befeuchten
nach) und niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Bauwege und BaustralRen sollten nach Méglichkeit nur dort angelegt
werden, wo spéater befestigte Wege und Platze liegen sollen.
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IX.2 Denkmalschutz

Das Regierungsprasidium Freiburg, Referat 25, Archéologische Denkmal-
pflege, ist gemal § 20 DSchG unverziglich zu benachrichtigen, falls bei
Erdarbeiten in diesem Gebiet Bodenfunde zutage treten.

Das Regierungsprasidium ist ebenfalls hinzuzuziehen, wenn Bildstécke,
Wegkreuze, alte Grenzsteine oder ahnliches von den BaumaRnahmen be-
troffen sind.
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