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In Erganzung der zeichnerischen und schriftichen Festsetzungen im Deckblatt zum ge-
meinsamen zeichnerischen Teil des Bebauungsplans in der Fassung der 1. Anderung
werden die Schriftlichen Festsetzungen — bauplanungsrechtlicher Teil in der Fassung vom
19.03.2002 fur den Geltungsbereich dieser 1. Anderung wie folgt geandert bzw. er-

ganzt:

. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Bauliche Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Unterziffer 11.1.1 a) wird wie folgt geandert:
[1.1.1  Art der baulichen Nutzung (88 1 - 15 BauNVO)
a) Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) (§ 8 BauNVO)
Innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebiets sind nur solche Anlagen und Be-

triebe zulassig, die folgende Emissionskontingente Lex hach DIN 45691 weder tags
(6.00 h bis 22.00 h) noch nachts (22.00 h bis 6.00 h) tberschreiten:

Tel|f|aChe LEK'tags II"I dB (IA\)/r‘n2 LEK,nachts |n dB (A)/m2

TF3 (GEe) 70 55

Es ist im Bauantragsverfahren durch eine Schallimmissionsprognose nachzuweisen,
dass der konkrete Betrieb diesen ermittelten Teil-Immissionsrichtwert nicht Gber-

schreitet.
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Bei der Berechnung der Emissionskontingente wurden die Flachenschallquellen fur
die Teilflache in einer Héhe von 0 m und die Immissionsorte in einer Héhe von 0 m

tber Gelande angesetzt. Die Berechnung erfolgt nach DIN 45691.

Bei der Prufung der einzelnen Bauvorhaben sind hierbei auch die Anforderungen und
Kriterien der TA Larm — Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - vom
26.08.1998 (einschlieRlich der Anderung vom 01.06.2017) zu beachten. Ein konkre-
tes Vorhaben erflllt gemanR DIN 45691 auch dann die schalltechnische Festsetzung
des Bebauungsplans, wenn der Beurteilungspegel nach TA La&rm um mindestens 15

dB (A) unterschritten wird (Relevanzgrenze).

Als Ziffer 11.16 wird neu aufgenommen:

.16 Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen &duf(ere Einwir-

kungen oder bei denen besondere bauliche SicherungsmaflRnahmen gegen Naturgewalten
erforderlich sind (8 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

11.16.1 Hochwassergefahrdetes Gebiet (HQ 100/extrem)
Der sudliche und nérdliche Teil des Plangebiets ist im zeichnerischen Teil als Gebiet, das
bei ,Hochwasserereignissen mit niedriger Wahrscheinlichkeit oder bei Extremereignissen”
(HQ 100/extrem) Uberflutet werden kann, ausgewiesen. Eine hochwasserangepasste
Bauweise ist zwingend erforderlich. Die Bestimmungen der Verordnung uber Anlagen
zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) des Bundes in der jeweils glltigen

Fassung sind zu beachten.

Aufgestellt: Lahr, 05.07.2019

Kappis Ingenieure GmbH

gez. Kerstin Stern
Dipl.-Ing. Stadtplanerin
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Anhang 1

2.1
1

weissenrieder

[v

STADT HORNBERG ‘
Ortenaukreis 1

Schriftliche Festsetzungen zum Bebauungsplan

"Hauslematte II"

Bauplanungsrechtlicher Teil

I. Rechtsgrundlagen

1.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. I. S. 2141), berichtigt am 16.01.1998 (BGBI. I. S. 137)

1.2 Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. I. S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Investition-
serleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. I. S.
466)

1.3 Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom
18.12.1990 (BGBI. I. 1991 S. 58)

1.4 Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24.07.2000 (GefBI. S. 581)
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. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
1.1 Bauliche Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
11.1.1 Art der baulichen Nutzung (§§ 1 - 15 BauNVO)
a) Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) (§ 8 BauNVO)

Fiar Anlagen und Betriebe im eingeschrénkten Gewerbegebiet werden
folgende Richtwerte festgesetzt:

Maximal zuldssige immissionswirksame flachenbezogene Schall-
leistung

L™ wa= 65 dB(A) tags
L™ wa= 50 dB(A) nachts

Die aus den immissionswirksamen flachenbezogenen Schailleistungs-
pegeln sich ergebenden Immissionsanteile werden unter ausschlief3-
licher Berlcksichtigung der geometrischen Ausbreitungsdampfung
nach VDI Richtlinie 2714 berechnet.

Bei der geplanten zukinftigen Nutzung der Gewerbefléachen sind die
im schalltechnischen Gutachten zum Bebauungsplan ,Hauslematte i1
der Ingenieurgesellschaft Gerlinger + Merkle vom 05.02.2001 aufge-
fuhrten flachenbezogenen Schallleistungspegel einzuhalten bzw. zu
unterschreiten. Hierzu ist fUr konkrete Gewerbegrundstiicke durch
Immissionsprognose der zulassige Teil-immissionsrichtwert zu er-
mitteln und dessen Einhaltung nachzuweisen.

11.1.2 MaR der baulichen Nutzung (§§ 16 - 21 a BauNVO)
a) Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO)

Die Grundflachenzahl ist in den Nutzungsschablonen im zeich-
nerischen Teil als Hochstmal auf 0,6 festgelegt.

b) Geschossflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVO)

Die Geschossflachenzahl ist in den Nutzungsschablonen im zeich-
nerischen Teil als HéchstmaR auf 0,8 festgelegt.
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c) Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse ist in den Nutzungsschablonen im zeich-
nerischen Teil auf zwei Vollgeschosse als HéchstmaR festgelegt.

1.2 Héhe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 + § 18 BauNVO)

Die Hoéhenlage der baulichen Anlagen ist durch die Festsetzung der maxi-
malen Firsthéhe begrenzt. Die Firsthéhe wird straRenseitig Mitte des Ge-
baudes von Oberkante StraRenbelag bis zur Hohenlage der obersten
Dachbegrenzungskante gemessen.

Diese MaRe sind durch Eintrag in die Nutzungsschablonen im zeich-
nerischen Teil festgelegt.

Sonderbauteile, wie z. B. Spanetiirme, Aufzlige etc., mit einer Grundflache
von maximal 35 m? dirfen eine Hohe von 14 m, gemessen ab Oberkante
ErdgeschossrohfuRboden des dazugehdérigen Betriebsgebdudes, nicht
Uiberschreiten.
1.3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB + § 22 BauNVO)
a) Fur den Bereich des eingeschrankten Gewerbegebiets gilt:
abweichende Bauweise
Die abweichende Bauweise unterscheidet sich von der offenen Bau-
weise dahingehend, dass die Langenbeschrankung auf 50,00 m ent-

fallt.

1.4 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die im Plan eingetragenen Hauptgebaude- bzw. Firstrichtungen sind ein-
zuhalten.

1.5 Flachen fiir Nebenanlagen / Garagen und Stellplétze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

-

11.5.1 Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Garagen durfen
ausschlieBlich in den im zeichnerischen Teil durch Baugrenzen ausge-
wiesenen, Uberbaubaren Flachen erstellt werden.

11.5.2 Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO sowie Stellplatze sind
innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebiets auch auf der nicht tber-
baubaren Grundsticksflache zugelassen.
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1.6 Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Von der BundesstraBe 33 sind Ein- und Ausfahrten zu den gewerblichen
Bauflachen nicht zulassig.

1.7 Versorgungsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Im zeichnerischen Teil ist eine Flache zur Errichtung einer Trafostation fur
die EGT Energie GmbH ausgewiesen.

11.8 Fihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

11.8.1 Alle Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen, sofern keine wirt-
schaftlichen Aspekte dem entgegen stehen.

11.8.2 Fur die Unterbringung der Kabel in der StralBe wird DIN 1998 zugrundege-
legt. Bei Anpflanzungen von B&umen in den Grundstiicken entlang der
StraRe ist ein seitlicher Mindestabstand von 2,50 m zum Erdkabel einzu-
halten. Ist dies nicht méglich, sind zum Kabel hin geschlossene Pflanzringe
oder Trennwénde bis in ca. 1,00 m Tiefe anzubringen.

1.9 Flachen fir die Abwasserbeseitigung / Riickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

11.9.1 Im zeichnerischen Teil ist fiir das Regenklarbecken ein Standort in der Er-
schlieBungsstralBe eingezeichnet.

11.9.2 Unterhalb der Béschung der BundesstraRe 33 ist ein Streifen von 5 m
Breite von Bebauung freizuhalten, nicht zu versiegeln und der Ver-
sickerung zugénglich zu halten. Eine Befestigung darf nur mit einer
Schotterauflage oder Rasengittersteinen erfolgen. Der Bereich darf z. B.
als Stellplatz genutzt werden, muss aber zugénglich gehalten werden, u. a.
zur Pflege der StraRenbdschung.

11.10 Flachen fur Aufschittungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

In der im zeichnerischen Teil gekennzeichnete Flache des eingeschrank-
ten Gewerbegebiets sind Aufschiittungen bis maximal Oberkante StraRen-
niveau (ErschlieBungsstrale ,H&auslematten) auf das bestehende Ge-
lande zulassig.
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14+ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

I.11.1 Die mit LR bezeichneten und im zeichnerischen Teil gekennzeichneten
Flachen sind mit einem Leitungsrecht zu belasten und von jeglicher Be-
bauung und von Baumpflanzungen freizuhalten. Die Art der Belastung so-
wie die Berechtigten sind durch Einschrieb angegeben

I1.111.2 Sollten noch weitere Versorgungsleitungen anfallen, so ist auf jedem
Grundstick ein Leitungsrecht zu dulden.

.12 Schutzflachen, die von Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Gewdsserrandstreifen

I.112.1  Entlang der Gutach ist ein Gewasserrandstreifen mit einer Breite von
7,50 m - 10 m, gemessen ab Oberkante Béschung geméaR den Eintragun-
gen im zeichnerischen Teil von baulichen und sonstigen Anlagen freizu-
halten. Hierzu gehéren z. B. Garagen, Parkplatze, Gartenhitten und ins-
besondere Erdauffullungen, Abstellplatze und Verkehrsflachen. In diesem
Bereich darf keine Verbauung oder Versiegelung vorgenommen werden.

Schutzstreifen entlang der Bundesstra3e 33

I1.112.2  Entlang der Bundesstrae 33 muss ein Schutzstreifen mit einer Breite von
15 m von jeglicher Bebauung freigehalten werden. Hierzu gehéren insbe-
sondere Werbeanlagen. Der Mindestabstand von Stellplatzen muss 10 m
betragen. Der Abstand wird jeweils vom Rand der befestigten Fahrbahn
gemessen.

.13 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Schutzstreifen entlang der BundesstraBe 33, StralBenbéschung,
Béschungsfull
I1.13.1 Pflanzgebot 1:

Am FuR der StraBenbdschung, mit ca. 1 m Abstand von dieser, muss
eine Reihe von Hochstammen gepflanzt werden. Der Abstand zwischen
" den Baumen muss 15 — 20 m betragen. Es dirfen nur heimische, stand-
ortsgerechte Arten, die von Natur aus eher schmale Kronen bilden, ver-
wendet werden.

Empfehlung: Esche, Bergahorn, Wilde Birne, Stieleiche

Stadt Hornberg
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11.113.2  Pflanzgebot 2:
Im unteren Bdschungsbereich der Stralenbéschung muss, in Fortfihrung
an den bereits bestehenden Gehdlzbestand, ein locker geschlossenes,
heckenartiges Gehdlz gepflanzt werden. Es muss Pflanzmaterial heimi-
scher Provinienz gesetzt werden.
Empfehlung: Hasel, Pfaffenhitchen, Schwarzer Holunder, Vogelbeere,
Hunds-Rose, Faulbaum

Offentliche Griinflache im Norden des Plangebiets
11.113.3  Pflanzgebot 3:

Die Flache ist als strauchreiches Weidenwaldchen zu entwickeln. Hierfir
sind Steckhdlzer aus dem regional-heimischen Weidenbestand zu
nehmen. Die baumférmig wachsenden Arten (Salix triandra, Salix fragilis,
Salix rubens) missen im Wechsel mit den strauchférmig wachsenden
(Salix cinerea, Salix purpurea) gepflanzt werden. Dabei dirfen die baum-
férmigen nicht zu dicht gesetzt werden oder es muss spéter eine Auslich-
tung bis auf wenige Exemplare erfolgen. Die Pflanzung darf nicht in geo-
metrischen Reihen oder Linien vorgenommen werden. Die baumférmigen
Weiden mussen als Hochstdmme, nicht als Kopfweiden entwickelt werden.

Wendeschleife der ErschlieBungsstral3e

1.13.4  Pflanzgebot 4:
In der Mittelinsel der Wendeschleife ist eine Winterlinde zu pflanzen. Das
Exemplar muss hochstdmmig und schmalkronig sein, um den Verkehr
nicht zu beeintrachtigen. Um den Baum darf ein Kreis mit Durchmesser
von mindestens 1 m nicht befestigt werden (Schotter).

Baumreihe entlang der ErschlieBungsstral3e

I.113.5 Pflanzgebot 5:
Entlang der ErschlieRungsstrae missen einzelne hochstdmmige Baume
gepflanzt werden. Um den Stamm muss eine ausreichende Flache unver-
siegelt bleiben (Schotter, Erde). Von dem im zeichnerischen Teil darge-
stellten Standort kann geringfligig abgewichen werden.
Pflanzliste: Hainbuche, Zwetschge, Traubenkirsche, Stileiche, WeilRdorn

Private Stellplétze

I.13.6  Pro Stellplatz muss mindestens “ein heimischer Strauch gepflanzt
werden. '
Pflanzliste: Pfaffenhiitchen, Gewohnlicher Schneeball, Weidorn, Vogel-
beere, Hunds-Rose, Traubenkirsche
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11.14 Bindungen fiir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Gutach / Uferstreifen mit Galeriewald

I.14.1  Erhaltungsgebot 1:
Die Gutach ist in ihrem aktuellen naturnahen Zustand zu erhalten, das Ufer
nicht weiter zu befestigen. Ausnahme: in dringenden Fallen durch Lebend-
verbau
Die Gehdlze am Ufer der Gutach sind zu erhalten. Der Wurzelraum ist zu
schitzen.
Im Gewasserrandstreifen ist der Grinlandbestand zu erhalten. Er muss
mindestens 1 mal im Jahr (Juni, Juli) gemaht und abgerdumt werden. Er
darf nicht mit schweren Maschinen befahren werden.
Der Auwald muss zu seiner Verjingung im Turnus von 15 — 35 Jahren
auf den Stock gesetzt werden. Einzelne altere Hochstdmme (in jedem
Fall Eichen) mussen erhalten bleiben. Die Fichten und Douglasien im Be-
stand sind zu entfernen.
Im Uferstreifen durfen keine Pflanzungen vorgenommen werden.

Schutzstreifen entlang der Bundesstrale 33, StraBenbéschung,
Béschungsful3

1.14.2  Erhaltungsgebot 2:
Der Gehélzbestand der StraRenbéschung ist standortsgerecht und natur-
nah zu erhalten.

Offentliche Griinflache im Norden des Plangebiets
1.14.3  Erhaltungsgebot 3:
Das aktuelle Bodenrelief und der Gehdlzbestand sind zu erhalten.

Neu zu pflanzende Béume und Stréucher
I.114.4 Die neu zu pflanzenden Baume und Stréducher sind vom jeweiligen
Grundstlickseigentiimer zu pflegen und im Bedarfsfall zu ersetzen.

11.15 Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet
sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

-

I.15.1  Flachen, deren Béden eine Belastung mit Schwermetallen aufweisen, sind
im zeichnerischen Teil gekennzeichnet.

1.116.2 Der bei BaumaBnahmen anfallende humose Oberboden (Mutterboden)
muss im Baugebiet belassen und fir Aufschittungen verwendet werden.
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11l Nachrichtlich libernommene Hinweise

1.1 Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz, Merkblatt ,Bebauungsplan® —
Stand: Mai 2000

.1.1 Grundwasser

Im Zuge der ErschlieBungsplanung Stralenbau / Brickenbau fiur das
Gewerbegebiet ,Hauslematte” wurde ein Bodengutachten erstellt. Daraus
geht hervor, dass das Grundwasser bei Hochwasser mit einer Abfluss-
menge von 200 m¥/s ca. 2,20 m Uber Bachsohle ansteigt.

Im Bereich des Planungsgebietes steigt das Grundwasser bei Hoch-
wasser bis auf Gelandeoberflache an. Aus diesem Grund wird der ge-
samte Bereich, ebenso wie das bestehende Gewerbegebiet, um ca. 1 —
1,20 m aufgeflillt.

Aus Griinden des allgemeinen Grundwasserschutzes ist das Bauen im
Grundwasser (d. h. Fundament tiefer als der héchste gemessene Grund-
wasserstand) - grundsatzlich abzulehnen, um negative Einflisse auf das
Grundwasser zu vermeiden.

Die Hohenlage der Unterkante KellerfuRboden ist deshalb so zu wéhlen,
dass diese lber den héchsten bekannten Grundwassersténden liegt. Bei
sehr hohen Grundwasserstdnden muss gegebenenfalls auf die Aus-
bildung von Kellergeschossen verzichtet bzw. das Gelénde entsprechend
mit hierzu zuldssigem Material aufgefullt werden.

Die Fundamentoberkanten sind auch in Ausnahmeféllen grundsatzlich
Uber dem mittleren Grundwasserstand anzuordnen. Ist auch das Ein-
tauchen in den mittleren Grundwasserstand unvermeidbar, so sind zu-
satzliche BaumaRnahmen — wie z. B. der Einbau von Kiespackungen
oder eine wasserdichte Kellerausfuhrung (Wanne) mit Auftriebssicherung
— erforderlich.

In jedem Fall bedarf eine BaumaRnahme, die in den mittleren Grund-
wasserstand eingreift, bzw. darunter zu liegen kommt, der wasserrecht-
lichen Erlaubnis, da sie nach § 3 Abs. 2 Nr. 2 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) eine Benutzung des Grundwassers darstellt.

IL.1.2  Wassergefahrdende Stoffe / Industrie und Gewerbe

Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen dirfen nicht be-
trieben werden, wenn die Grundsatzanforderungen nach § 3 Anlagenver-
ordnung (VawS) nicht eingehalten werden.
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Die Grundsatzanforderungen stellen sich im wesentlichen wie folgt dar:

e Die Anlagen missen so beschaffen sein und betrieben werden, dass
wassergefdahrdende Stoffe nicht austreten kénnen (d. H. dicht, stand-
sicher und hinreichend widerstandsfahig).

e Einwandige unterirdische Anlagen (Tanks/Behélter, Rohrleitungen)
sind unzuldssig. Ausnahme: Einwandige unterirdische Saugleitungen,
in denen die Flussigkeitssaule bei Undichtheiten abreilt.

e Undichtheiten aller Anlageteile, die mit wassergefahrdenden Stoffen in
Beriihrung stehen, missen schnell und zuverlassig erkennbar sein.

e Austretende wassergefédhrdende Stoffe missen schnell und zuver-
lassig erkannt, zuriickgehalten und verwertet oder entsorgt werden.

¢ Die Anlagen missen mit einem dichten und bestandigen Auffangraum
ausgerUstet werden, sofern sie nicht doppelwandig und mit Leckan-
zeigegerat versehen sind.

e Auffangraume dirfen keinen Ablauf haben.

e Soliten in Bereichen mit hohen Grundwasserstanden unterirdische
Behalter zur Lagerung wassergefahrdender Stoffe (z. B. Heizéltanks)
zum Einbau vorgesehen sein, sind diese mit mindestens 1,3-facher
Sicherheit gegen Auftrieb der leeren Anlage zu sichern.

e Soweit in Anhangen zur VAwWS Anforderungen fiir bestimmte Anlagen
enthalten sind, haben diese Vorrang.

I.1.3  Abfallbeseitigung

Auffillungen im Rahmen der ErschlieRung (Stralen) dirfen nur mit reinem
Erdaushub bzw. Kiesmaterial oder aufbereitetem Bauschutt aus zuge-
lassenen Aufbereitungsaniagen vorgenommen werden, der keine wasser-
gefahrdenden Stoffe enthalt.

Bei Abbruch- und BaumaRnahmen anfallender Bauschutt und Erdaushub
ist méglichst einer Wiederverwertung zuzufihren oder, falls dies nicht
maoglich ist, auf eine zugelassene Erdaushub- und Bauschuttdeponie zu
bringen. Durch Chemikalien verunreinigter Bauschutt ist auf einer zu-
lassigen Hausmuilldeponie zu beseitigen. Chemikalienreste sind in zuge-
lassenen Abfallbeseitigungsanlagen zu beseitigen.

I.1.4  Abwasserbeseitigung

Regenwasserspeicherung

Es wird empfohlen, das anfallende Dachwasser auf eigenem Grundstiick
in Zisternen zu Brauchwasserzwecken zu speichern. Das Niederschlags-
wasser von nicht beschichteten oder in dhnlicher Weise behandelten Kup-
fer-, Zink- oder bleigedeckten Dachern soll den Regenwasserspeichern
nicht zugefihrt werden.
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Regenwassernutzung

Das gespeicherte Regenwassers kann beispielsweise fiir Bewasserung,
Reinigung oder Toilettenspllung genutzt werden. Bei Gewerbebetrieben
kann das Regenwasser z.B. zur Aggregatkihiung eingesetzt werden.

1.1.5  Altlasten

Werden bei Abbruch- oder Erdarbeiten ungewodhnliche Farbungen
und/oder Geruchsemissionen (z. B. Hausmdll, Deponiegas, Mineraldl, ...)
wahrgenommen, so ist umgehend das Landratsamt, Amt fur Wasserwirt-
schaft und Bodenschutz oder das Amt fir Umweltschutz, zu unterrichten.
Die Abbruch- bzw. Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzu-
stellen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiur die Gesundheit von
Menschen oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht
ausgeschlossen werden kénnen, sind zudem der Unteren Bodenschutz-
behérde zu melden.

11.1.6  Bodenschutz

Nach § 4 Abs. 2 BodSchG ist bei der Planung und Ausflihrung von Bau-
malnahmen auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem
Boden zu achten. Dies bedeutet bei baulichen Flacheninanspruchnahmen
insbesondere, dass die Flachenversiegelung bei Anstrebung der optimalen
baulichen Verdichtung auf das unvermeidbare MafR beschrankt wird.

Um diesem Grundsatz zum Schutz des Bodens ausreichend Rechnung zu
tragen, sind bei den geplanten Vorhaben folgende Auflagen zu beachten:

e Das bei den BaumaRnahmen anfallende Bodenmaterial ist getrennt
nach humosem Oberboden und kultivierfahigem Unterboden
schonend auszubauen und ist aufgrund der Schwermetallbelastung im
Baugebiet zu belassen. Eine Wiederverwertung im Rahmen der Bau-
mafRnahme ist méglich (Massenausgleich) — der Boden ist auf dem
Baugelénde zwischenzulagern und wieder einzubauen.

e Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden hat in max. 2,00 m
hohen, die von kultivierfahigem Unterbodenmaterial in max. 5,00 m
hohen Mieten zu erfolgen. Die Mieten sind durch Profilierung und
Glattung vor Vernassung zu schitzen. Bei Lagerungszeiten von mehr
als drei Monaten sind die Mieten mit geeigneten Pflanzenarten (z. B.
Lupinen, Luzernen oder Grasern) zu begriinen. Oberbodenmieten
dirfen nicht, Mieten aus kultivierfahigem Unterboden nur mit leichten
Kettenfahrzeugen befahren werden.
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e Bei Gelandeauffillungen innerhalb des Baugebietes, z. B. zum
Zwecke des Erdmassenausgieichs, der Gelandemodellierung, darf der
humose Oberboden (Mutterboden) des Urgeléndes nicht Gberschiittet
werden. Fur zuséatzlich erforderliche Geléndeauffillungen ist aus-
schliefllich unbelasteter Unterboden (Aushubmaterial) zu verwenden.

e Bei der Anlage von Bdschungen ist zur Erosionsminimierung eine
ordnungsgemafe Rekultivierung durch Abdeckung mit humosem
Oberboden und anschlieRender Begriinung vorzunehmen.

e Im Rahmen eines schonenden Umgangs mit dem Boden sind durch
den Maschineneinsatz bedingte Bodenverdichtungen wahrend der
Bautétigkeit auf das unvermeidbare MaR zu reduzieren. Damit ein
ausreichender Wurzelraum fir geplante Begrinungen und eine flachi-
ge Versickerung von Oberflachenwasser gewahrleistet ist, sind durch
Befahrung mit Baufahrzeugen hervorgerufene Bodenverdichtungen
bei abgetrocknetem Bodenzustand durch tiefes AufreiBen auf-
zulockern.

e Zugangswege, PKW-Stellplatze und Garagenvorpldtze sind mit
wasserdurchlassigen Beldgen (z. B. Rasengittersteine, wasserge-
bundene Decke) zu befestigen. Bei gewerblichen Hofflachen ist eine
wasserundurchlassige Versiegelung nur zuldssig, wenn auf diesen
Flachen wassergefédhrdende Stoffe umgeschlagen werden bzw. die
Befahrung mit schweren Nutzfahrzeugen eine stabile Fahrbahn er-
fordern.

o Stoffliche Bodenverunreinigungen durch Ole, Bitumenreste, andere
Chemikalien, Bauschutt, Betonschlamme, etc. im Verlauf der Bau-
mafRnahmen sind zu vermeiden. Im Baugebiet anfallender Bauschutt
und sonstige Abfélle sind ordnungsgemaf zu verwerten bzw. zu ent-
sorgen. Bauschutt und andere Abfélle dirfen nicht als An- und Auf-
fullungsmaterial von Gelédndemulden und Leitungsgraben etc. ver-
wendet werden.

e Erfolgte bzw. vorgefundene Bodenbelastungen sind dem Landrats-
amt, Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz, zu melden.

Hinweise:

e Garagen sollten zur Minimierung der Flachenversiegelung so nahe
wie moglich an die offentlichen 'Verkehrswege und mdoglichst nur im
baulichen Zusammenhang mit dem Hauptgebaude geplant werden.

e Die Erdarbeiten sollten zum Schutz vor Bodenverdichtungen grund-
satzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt beim Befeuchten
nach) und niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

e Bauwege und Baustralen sollten nach Mdglichkeit nur dort angelegt
werden, wo spater befestigte Wege und Platze liegen sollen.
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1.2 Dach- und Fassadenbegrinung

.21  Die Gebaudedacher sollten begrunt werden. Zu empfehlen ist eine exten-
sive Begriinung mit mindestens 15 cm Substratstarke. Als Ansaat sollte
eine extensive Wildkrauter-Wildgraser-Mischung gewahlt werden, mit ei-
nem hohen Anteil an heimischen Arten.

2.2 Von den Gebaudefassaden sollte ein méglichst hoher Anteil begrunt
werden. Zu empfehlen wére ein jeweils von der Hauswand unabhéangiges
Klettergeriist, um das Bauwerk zu schitzen. Als Kletterpflanzen sollten nur
heimische bzw. traditionsreiche Arten verwendet werden: Efeu, Waldgeif-
blatt, Gemeine Waldrebe, Kletterrosen. Eine weitere Moglichkeit bestlinde
darin, Spalierobst an der sonnseitigen Hauswand zu ziehen.

1.3 Denkmalschutz

I.3.1 Das Landesdenkmalamt, Archéologische Denkmalpflege, Freiburg, ist
gemaR § 20 DSchG unverzuglich zu benachrichtigen, falls bei Erd-
arbeiten in diesem Gebiet Bodenfunde zutage treten.

I.3.2 Das Landesdenkmalamt ist ebenfalls hinzuzuziehen, wenn Bildstécke,
Wegkreuze, alte Grenzsteine oder ahnliches von den Baumafinahmen
betroffen sind.

Ausgefertigt: "
Offenburg /3 0, April 2002 Hornberg, den ... 3 UApI‘llZUUZ .........

weissenrieder
Ingenieurbiro fur Bauwesen
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Kerstin Stern, Dipl. Ing. Siegfried Scheffold
Freie Stadtplanerin VDA Burgermeister
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STADT HORNBERG
Ortenaukreis / Landkreis

Schriftliche Festsetzungen zum Bebauungsplan

"Hauslematte II"

Bauordnungsrechtlicher Teil

L Rechtsgrundlagen

1.1 Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), geandert durch Gesetz
vom 15.12.1997 (GBI. S. 521)

1.2 Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. I. S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 Investition-
serleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. I. S.
466)

1.3 Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom
18.12.1990 (BGBI. I. 1991 S. 58) ‘

1.4 Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24.07.2000 (GefBI. S. 581)
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1. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Dachgestaltung von Hauptgebduden

1.1 Dachform und Dachneigung sind bei Einhaltung der maximalen Firsthéhe
frei wahibar.

11.1.2 Die Dacher der Gebaude sind mit matten oder seidenmatten
Materialien einzudecken. Ausnahme: Solaranlagen

1.2 Garagen und Stellplatze

Stellplatze fur den Bedarf, der durch die zugelassene Nutzung verursacht
wird, sind auf dem Baugrundstiick selbst nachzuweisen.

1.3 Einfriedigungen

11.3.1 Einfriedigungen entlang der 6&ffentlichen Verkehrsflachen sind bis maximal
1,50 m, gemessen ab Oberkante StraRe, zuldssig. Sie mussen zu den
offentlichen Verkehrsflachen einen Abstand von mindestens 1,50 m auf-
weisen.

11.3.2 Mauern, die keine Stutzmauern sind, sind aufgrund der Barrierewirkung fiir
Kleintiere nicht erlaubt.

1.4 Gestaltung der unbebauten Fidchen

Die Versiegelung der unbebauten Grundstiicksflachen soll auf ein
Mindestmaf beschrankt bleiben. Dies wird erreicht durch:

11.4.1 Die oberirdischen freien Stellplatze, Zugange und grundstiicksinterne
Wegeflachen mussen mit wasserdurchldssigem Belag angelegt werden.
Zuléssig sind zum Beispiel Schotterrasen, wassergebundene Decken,
Rasengittersteine, Pflasterflachen mit Rasenfugen, B = 3,0 cm, oder
porenoffene Pflastersteine.

11.4.2 Die Baugrundstiicke sind mit einem Gefille zu angrenzenden Rasen-
bzw. Gartenflachen oder Versickerungsmulden zu versehen.

1.5 Gelandeauffiillungen und -abgrabungen

Auffillungen und Abgrabungen sind so durchzufiihren, dass die angren-
zenden gegebenen natirlichen Gelédndeverhéitnisse so wenig wie még-
lich gestért werden. Die Gelandeverhéltnisse der Nachbargrundstiicke
sind dabei zu beriicksichtigen.
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Aufschittungen und Abgrabungen sind im Neigungswinkel von mindes-
tens 1 : 1,5 zu verziehen.

Werbeanlagen missen einen Mindestabstand von 15 m zur Bundes-

straRe 33 einhalten. Der Abstand wird vom &uReren Rand der befestigten

Ausgefertigt:

1.6 Werbeanlagen
11.6.1

Fahrbahn gemessen.
11.6.2

nicht zugelassen.
Offenburg/ 3 0. April 2002

weissenrieder
Ingenieurburo fur Bauwesen
und Stadtplanung
Im Seewinkel 14

77652 Offenburg

Kerstin Stern, Dipl. Ing.
Freie Stadtplanerin VDA

Hornberg, den

Siegfried Scheffold
Blrgermeister

Lauf-, Wechsel- und Blinklichtanlagen sowie GrofRflachenwerbung sind

3 0. April 2002
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