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AnlaB

Planungsbestand

Geltungsbereich

Zielsetzung

Die Zunahme der Spielsalons in vielen Stadten der Bundesrepublik bereitet den
Stadtvatern wegen der damit verbundenen Begleiterscheinungen zunehmend Sor-
gen. Voranfragen fur derartige Nutzungen sind auch fur Hornberg zu erwarten. Der
Gemeinderat hat deshalb beschlossen, die Entwicklung stadtebaulich sinnvoll zu
steuern, um damit

- die Qualitat des Wohnumfeldes zu sichern,

- das Umfeld und die Funktionsfahigkeit sozialer.und kultureller Einrichtungen zu
schitzen,

- den Charakter als Fremdenverkehrsgemeinde fir besondere Zielgruppen zu be-
wahren, um damit eine wesentliche wirtschaftliche Grundlage der Stadt zu stérken,

- die Einzelhandelszentralitat des Unterzentrums Hornberg zu sichern und zu be-
wahren, was den Schutz der Vielfalt des Angebotes und damit auch der wirtschaft-
lich weniger starken Betriebsarten erfordert,

- die Bemihungen zur Stadtsanierung zu unterstitzen.

Die Stadt Hornberg verfligt Gber einen genehmigten Flachennutzungsplan vom
25.05.1979, eine erste Fortschreibung des Flachennutzungsplanes wurde im Herbst
1988 genehmigl. In diesem Flachennutzungsplan sind fir den Bereich der weiteren
Innenstadt gemischte Bauflachen, Wohnbauflachen, gewerbliche Bauflachen,
Gemeinbedarfseinrichtungen und anderes dargestelit. In Voruntersuchungen zur
Stadterneuerung von 1981 wurde der Stadtkern einer detaillierteren Untersuchung
unterzogen. Darin wurde ein Leitbild mit feiner unterschiedenen Nutzungsbereichen
dargestelit und vom Gemeinderat im Grundsatz gebilligt. Dariberhinaus liegenim
Geltungsbereich des neuen Bebauungsplanes verschiedene rechtsverbindliche
Bebauungsplane:

- Néordliche Stadtmitte,

- Wilhelm-Hausenstein-StraBe,
- Vorderes Reichenbachtal,

- Storenwald - Offenbach.

- Hintere Wolfshéhle

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaft:

im Norden die bebaute Ortslage,

im Westen die bebaute Ortslage einschlieBlich des Schiofweihers ohne den
SchioBberg,

im Sdden das Flurstick 774,

im QOsten die bebaute Ortslage bis einschlieBlich der StraBBe am Speicheracker.

Die Abgrenzung bezeichnet einen Bereich, dessen stédtebauliche Ordnung und
Entwicklung aufgrund der besonderen Gebietsstrukiur in Gefahr steht, eventuellen
negativen Begleiterscheinungen einer Strukturverdnderung ausgesetzt zu werden.

Wie in den Erlauterungen fir die Anldsse fir die Autstellung des Bebauungsplanes
angetiihn, sollen nachteilige Auswirkungen vermieden werden, die die Ansiediung
von Spielhallen in der Innenstadt haben kénnten. Diese mdglichen Auswirkungen
werden darin gesehen, daB durch einen starken Einflul auf das Mietpreisgefige der
wirtschaftlich schwéachere Facheinzelhandel verdrangt werden kénnte, dai sich das
Erscheinungsbild der Hornberger Innenstadt nachteilig verdndern kénnte und daf
diese Auswirkungen eben wegen der Marktstarke der Betriebe sich nicht mehr um-
kehren lieBen. Deshalb will die Stadt durch diesen Bebauungsplan diese Entwicklung
leiten und negativen Folgen vorbeugen.

Dazu sollen verschiedene Bereiche der Innenstadt von diesen Einrichtungen (Spiel-
hallen) ganz freigehalten werden:

die Gebiete die Uberwiegend durch das Wohnen gepragt sind,
die engere Umgebung sozialer Eirnrchtungen,

die zentralen Platze von stédtebaulicher Bedeutung,

die Einkaufsgebiete und wichtigen FuBgéangerbereiche.



Bestehende Situation

Inhalte

Dies soll dazu fiihren, daf Bewohner und Besucher nicht gestort und belgstigt wer-
den, daB Kinder und Jungendliche nicht gefadhrdet werden, daB die Struktur des Ein-
zelhandels nicht nachteilig verandert wird und daB3 das Erscheinungsbild des Frem--
denverkehrsortes nicht beeintrachtigt wird.

Der Bebauungsplan soll flaichendeckend planungsrechtliche Festsetzungen enthal-
ten und damit die stadtebauliche Zielsetzung zusammenfassend verdeutlichen.

In Hornbergs Innenstadt lassen sich ein engeres Zentrum und ein weiteres Zentrum
unterscheiden. Das engere Zentrum ist gepragt von Einzelhandel und ladenbezoge-
nen Dienstleistungsnutzungen in den Erdgeschossen, haufig auch noch in den
Obergeschossen. Im weiteren Zentrum ist der Anteil des Wohnens flaichenmaBig
dominierend, obwohl in den Erdgeschossen noch {iberwiegend Einzelhandel und
ladenbezogene Dienstleistungsbetriebe untergebracht sind. Generell kann man fur
das Zentrum Hornberg sagen, daB durch die beengte topographische Lage und den
begrenzten Versorgungsraum die Zentralitat gefahrdet ist. Betrieben fallt es schwer,
wirtschaftlich tragfahige GréBenordnungen zu erreichen, so daB es notwendig ist,
wirtschaftlich dominierende Spezialbranchen in Quantitat und Standort prazise zu
steuern. .

Bedingt durch die frihe Industrialisierung und die beengte topographische Lage
schlieBen sich die Gewerbegebiete in Hornberg bereits etwa 300 m ndrdlich und
300 m sudlich des Rathauses unmittelbar an die Innenstadt an. Festsetzungen mis-
sen daher auch diese Gebiete erfassen, um nachteilige Auswirkungen auf
Wirtschafts-struktur und Erscheinungsbild zu vermeiden.

Eine wesentliche Grundlage der Wirtschaft in Hornberg stellt der Fremdenverkehr dar.
Er wendet sich in Anbetracht der besonderen wirtschaitlichen Lage und der Wohn-
qualiaten in Hornberg an eine besondere Zielgruppe: die wirtschaftliche Leistungs-
fahigkeit ist eher durchschnittlich ,die Altersstruktur ist durch &dltere Erholungssu-
chende gepragt. Gerade diese Zielgruppe, die haufig durch langjahrige Beziehungen
an Hornberg gebunden ist,wéare durch Auswirkungen von Spielhallen auf das Erschei-
nungsbild der Stadt irritiert, diese wirtschaftliche Basis Hornbergs damit gefahrdet.

Die lange Geschichte vieler Hornberger Gewerbebetriebe und die einschrédnkenden
Randbedingungen aus Topographie und Lage im Raum fiihren immer wieder zu Um-
strukturierungen von Betrieben, die auch voriibergehende Brachsituationen von
Grundstiicken einschlieBen. Diese Struktur ist besonders gefahrdet durch eindrin-
gende kapitalstarke Nutzungen. Auch hierin wird ein Grund fiir SchutzmaBnahmen
gesehen.

Der sachliche Regelungsgehait des Bebauungsplanes stiitzt sich auf § 1 (9) BauNVO
und § 1 (4) ff BauNVO, welche die Gliederung von Baugebieten nach unterschied-
lichen Kriterien und beztglich unterschiedlicher Elemente vorsehen. Zunachst wer-
den fir den Geltungsbereich die Baugebiete nach der Art der Nutzung festgesetzt.
Die Festsetzungen richten sich nach vorhandenen Bebauungsplanen, nach einer
Einstufung des Bestandes und der langfristigen Zielsetzung fur die Innenstadt Horn-
bergs. Uber die Kategorien nach BauNVO hinaus werden dabei die Kerngebiete und
die Mischgebiete nach den Anteilen des Wohnens differenziert. Zunachst wird fur die
allgemeinen Wohngebiete, die Mischgebiete und Kerngebiete mit Gberwiegendem
Wohnanteil sowie flir die Gewerbegebiete klargestellt, da3 Spielhallen nicht zu den
zulassigen Nutzungen gehdren.

Dann wird flr die Ubrigen Kerrngebiete und Mischgebiete festgesetzt, daB
Spielhallen nicht zuldssig sind in den straBenseitigen Erdgeschossen von
Baugrundstiicken im Bereich der wichtigen FuBgadngerbereiche. Dariberhinaus wird
festgesetzt, daB die unter den vorgenannten Einschrankungen allgemein zuldssigen
Betriebe und Ein-richtungen im Einzelfall unzulassig sind, wenn



Soziale MaBBnahme

Kosten und Finanzierung

Flachenbilanz

Inkrafttreten

Anderungen 1991

- sie nach Anzahl, Lage, Umfang oder Zweckbestimmung der Eigenart des Bauge-
bietes oder der ngdheren Umgebung widersprechen.

- von ihnen Beldstigungen oder Stérungen ausgehen kénnen

- sie das Erscheinungsbild des Gebaudes selbst - insbesondere von Kulturdenk-
malen- oder seiner ndheren Umgebung beeintrachtigen.

Bei Vorhaben, die die Merkmale gemaB § 33a der Gewerbeordnung aufweisen (Spiel-
halien 0. 4.) ist davon auszugehen, daf3 ein Widerspruch zur Eigenart der ngheren
Um-gebung vorliegt, wenn Sie

- im ErdgéschoB oder 1. ObergeschoB an FuBgangerbereichen oder wichtigen
FuB-gangerverbindungen eingerichtet werden und

- im Abstand von 90 m, gemessen von Haustiire zu Haustire, schon derariige Ein-
richtungen vorhanden sind.

Der Bebauungsplan soll Beeintrachtigungen der sozialen Belange der Einwohner
ver-hindern, negative Auswirkungen auf die Einwohner sind daher nicht zu erwarten.

Kosten entstehen bei der Realisierung dieses Bebauungsplanes keine.

Der Bebauungsplan umfaBt einen Geltungsbereich von 89 ha. Davon werden 1,7 ha
als Baugebiete festgesetzt, in denen Spielhallen u. U. zuldssig sind; im Ubrigen
Geltungsbereich sind sie nicht zulassig.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten bebauungsplanméaBige Festsetzun-
gen auBer Kraft, die den Regelungsbereich dieses Bebauungsplanes betreffen, so-
weit sie nicht weitergehende (engere) Regelungen enthalten. Im Ubrigen bleibt das
Planungsrecht unberihrt. Dies betrifft insbesondere folgende Bebaungsplane auf-
grund des Baugesetzbuches: Nérdliche Innenstadt, Wilhelm-Hausenstein-Strafle,
Vorderes Reichenbachtal, Storenwald-Offenbach, Hintere Wolfshdhle.

Aufgrund von Anregungen der Anzeigebehdrde wurde 1991 ein neuer Planentwurf
gefertigt und das Verfahren entsprechend wiederholt um:

- Festsetzungen der Art der Nutzung nicht anders zu treffen als in rechiskraftigen
B-Planen

- Die direkte Nachbarschaft von reinen Wohngebieten und Gewerbegebieten als
Festsetzung zu vermeiden, auch wenn die Gebiete im Bestand so geprégt sind.

Daruberhinaus wurden zur besseren Verstandlichkeit die Grenzen der bestehenden
rechtskraftigen Plane als Hinweis in den Plan eingetragen.

Schwertel, Burgermeister



Offenburg, den 1 4 FEB. 1997
Landratsamt Ortenaukreis




