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Begrundung

1. Anlass der Planung

Bereits 2003 hat der Betreiber des derzeitigen Hornberger Einkaufsmarktes in der Poststralte
signalisiert, dass der bestehende Markt technisch und raumlich nicht mehr zeitgemaR sei. Ab-
gesehen von Problemen beim taglichen Marktbetrieb (Anlieferung, fehlende Behindertenpark-
platze, fehlende Kundentoiletten etc.) ist die Verkaufsflache fir ein adaquates Angebot nicht
ausreichend und die Parkplatz- und Verkehrssituation unbefriedigend. Seit 2007 wurden die
Planungen konkretisiert.

Der Gemeinderat der Stadt Hornberg hat im September 2009 den Grundsatzbeschluss ge-
fasst, dass zur Grundversorgung der Bevolkerung sowohl ein Vollsortimenter als auch ein
Discounter wiinschenswert und notwendig sind. Der Grundsatzbeschluss beinhaltet, dass der
Betreiberfirma das, dem bestehenden Markt gegeniberliegende, ehemalige Bauhofgeldnde
schriftlich als Erweiterungsflache angeboten wird. Doch auch unter Einbeziehung dieses Ge-
landes ist die Erweiterung an bestehender Stelle weder funktional noch wirtschaftlich darstell-
bar.

Daraufhin wurden an 7 weiteren potentiellen Standorten intensive Untersuchungen durchge-
fuhrt. Die Untersuchungsergebnisse sind in der Anlage 1 zur Begriindung beigeflgt. Als einzi-
ger realisierbarer Standort geht aus der Untersuchung der Bereich des vorliegenden Gel-
tungsbereiches hervor.

Detaillierte Standortbeschreibung Einkaufsmarkt

Durch einen Lebensmittelmarkt in der Vertriebsform "Vollsortimenter" mit ca. 1.250 m? Ver-
kaufsflache soll die Grundversorgung in der Stadt Hornberg gesichert werden. Da das Plan-
vorhaben aber Uber der Schwelle zur Grof¥flachigkeit, die bei ca. 800 m? Verkaufsflache liegt,
muss eine Prifung der Auswirkungen gemaf § 11 Abs. 3 BauNVO erfolgen. Hierzu wurde eine
Markt- und Standortanalyse (BBE Baden-Wirttemberg — Stand: Juli 2012) beauftragt. Das
Gutachten ist in der Anlage 2 zur Begriindung beigefugt.

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass unter Berlicksichtigung des aktuell unterdurchschnittlichen
Flachenbestandes, eine angestrebte FlachenvergréRerung zu einer deutlichen Attraktivitats-
steigerung der Einkaufsstadt Hornberg beitragen wiirde. Dies wirde zu einer notwendigen
Starkung der Handelszentralitat fuhren.

Das Konzentrationsgebot besagt, dass Einzelhandelsgrof3projekte in der Regel nur in Ober-,
Mittel- und Unterzentren zuldssig sind. Abweichend hiervon kommen auch Standorte in Klein-
zentren und Gemeinde ohne zentralortliche Einstufung in Betracht, wenn dies zur Sicherung
der Grundversorgung erforderlich ist und von den Einzelhandelsgrof3projekten keine tberortli-
chen Auswirkungen zu erwarten sind. Die Stadt Hornberg ist im Regionalplan des Regional-
verbandes Sudlicher Oberrhein als Kleinzentrum ausgewiesen. Bezogen auf die Stadt Horn-
berg kann unter der Pramisse "Vollversorgung" im Lebensmitteleinzelhandel unter Einbezug
des Fremdenverkehrs und unter Berlicksichtigung eines Drogeriebereiches eine Verkaufsfla-
che von 1.250 m? gem. Marktgutachten als absolut angemessen angesehen werden.

Gemal Marktberechnung wird die zu erwartende Umsatzlenkung durch den geplanten Le-
bensmittelmarkt deutlich unter 10% liegen. Eine Beeintrachtigung der Funktionsfahigkeit des
zentralortlichen Versorgungskerns der Standortgemeinde oder der Funktionsfahigkeit anderer
zentraler Orte sowie der verbrauchernahen Versorgung im Einzugsbereich liegt in der Regel
erst dann vor, wenn aufgrund des EinzelhandelsgroRRprojektes und des zu erwartenden Kauf-
kraftabflusses ein Umsatzverlust bei zentren- oder nahversorgungsrelevanten Sortimenten
von ca. 10% zu erwarten ist. Dies ist vorliegend nicht der Fall. Das raumordnerisch wichtige
Beeintrachtigungsverbot wird durch das Planobjekt somit nicht verletzt.

Neben den Vorgaben des Konzentrationsgebotes und des Beeintrachtigungsverbotes ist auch
die GroRe des zentralen Ortes und des dazugehdrigen zentraldrtlichen Verflechtungsberei-
ches, in dem das Projekt ausgewiesen werden soll, entscheidend. Gemafy Landesentwick-
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lungsplan soll die Verkaufsflache so bemessen sein, dass das Einzugsgebiet des Marktes den
zentralortlichen Verflechtungsbereich nicht wesentlich Uberschreitet. Die Verkaufsflachenbe-
grenzung soll sicherstellen, dass der Zentrale Ort die ihm zugewiesene Aufgabe erfillt und
keine Aufgaben auflerhalb des ihm zugewiesenen raumlich-funktionalen Aufgabenbereichs
wahrnimmt. Eine Verletzung des Kongruenzgebotes liegt vor, wenn der betriebswirtschaftlich
angestrebte Einzugsbereich den zentralortlichen Verflechtungsbereich wesentlich tberschrei-
tet, was in der Regel gegeben ist, wenn mehr als 30% des Umsatzes aus Raumen aulerhalb
des Verflechtungsbereiches erzielt werden soll. Der Umsatzanteil wird im vorliegenden Fall
laut Marktgutachten zu ca. 85% mit Einwohnern der Stadt Hornberg und Gasten/Touristen ge-
deckt. Eine Verletzung des Kongruenzgebotes ist dementsprechend nicht gegeben.

EinzelhandelsgroRprojekte sind entsprechend Landesentwicklungsplan und Regionalplan auch
in Kleinzentren zulassig, soweit sie zur Sicherung der Grundversorgung dienen. Solche Pro-
jekte sollen vorrangig an integrierten Standorten ausgewiesen werden.

Der Standort ist dreiseitig von Bebauung umschlossen. Im Osten und Siden schlie3en sich
die Wohngebiete entlang des Hohenwegs und der Markgrafenwiese an, nach Westen reicht
die Mischbebauung entlang der Hauptstralle bis unmittelbar an das Gelande.

Der Markt ist Uber zahlreiche StralRen- und Wegeverbindungen gut an die Stadtmitte und wei-
tere Baugebiete angebunden. Uber den Hohenweg oder den Rad- und Gehweg entlang der
Gutach ist das Stadtzentrum zu FuR oder per Rad in ca. 750 m zu erreichen. Die Regional-
buslinie 7150 von Triberg nach Hausach fiihrt in nachster Nahe (HauptstralRe, ca. 70 m) am
neuen Standort vorbei. Die Einrichtung einer gesonderten Haltestelle wird angestrebt.

Der geplante Standort wird Uber die Markgrafenwiese, verkehrstechnisch auf kurzem Weg an
die HauptstraBe und somit an die Innenstadt angebunden (Entfernung zum Stadtzentrum ca.
750 m). Die bestehende Stralle "Markgrafenwiese" wird zwischen der Einmindung des Son-
dergebietes und der HauptstralRe teilweise verbreitert, der Einmiindungsbereich in die Haupt-
stralRe wird optimiert. Die bestehende Briicke wird abgebrochen und an gleicher Stelle mit ei-
ner Fahrbahnbreite von 6,00 m sowie einem einseitigen Gehweg von 1,50 m Breite erneuert.
Damit ist eine verkehrstechnisch optimale und leistungsfahige Anbindung gewahrleistet.

Unter Ausnutzung der leichten Hanglage lasst sich der Baukorper stadtebaulich gut in das Ge-
lande integrieren. Die optische Einbindung des Baukérpers in die Umgebung wird Gber Gestal-
tungsvorgaben in den ortlichen Bauvorschriften sichergestellt. So wird beispielsweise fir den
Verbrauchermarkt ein begrintes Flachdach festgesetzt, um, abgesehen von Grinden des
Hochwasserschutzes, die Dachaufsicht fiir die oberhalb des Gebaudes wohnenden Anlieger
abzumindern. Fir die Fassadenbekleidung sollen in Teilflachen heimische Hblzer verwendet
werden, ebenso soll die Bepflanzung der Griinflachen mit heimischen Hblzern erfolgen.

Im Hinblick auf den Siedlungszusammenhang, die gute verkehrliche Anbindung (Fulganger,
Radfahrer, Pkw, und OPNV) und die stadtebauliche Einbindung ist der vorgesehene Standort
als integriert zu betrachten.

2. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Die Stadt Hornberg beabsichtigt, die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Ansied-
lung eines Einkaufsmarktes und die ErschlieBung des anschlielenden Gewerbegebietes zu
schaffen. Der Gemeinderat hat deshalb am 14.11.2012 in 6ffentlicher Sitzung einstimmig be-
schlossen, einen Bebauungsplan der Innenentwicklung nach §13a BauGB aufzustellen. Die
Voraussetzungen hierflr liegen vor, denn das Vorhaben ist als MalRnahme der Innenentwick-
lung anzusehen, der Bebauungsplan hat eine Flache von unter 20.000 Quadratmetern und es
sind keine Vorhaben geplant, die der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspri-
fung unterliegen. Darlber hinaus ist keine Beeintrachtigung der Schutzgiter von Gebieten
gemeinschaftlicher Bedeutung oder europédischer Vogelschutzgebiete im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetztes zu erwarten.
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41

4.2

Im Zuge der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden haben seit September 2010 bereits diver-
se Scoping-Termine zur Klarung von Umfang und Detaillierungsgrad der zu untersuchenden
Fachaspekte stattgefunden — u. a. mit dem Landratsamt Ortenaukreis, Amt fir Wasserwirt-
schaft und Bodenschutz; dem Regierungsprasidium Freiburg, Referat 21 (Raumordnung); dem
Handelsverband Sidbaden, der IHK Sidlicher Oberrhein und dem Regionalverband Sidlicher
Oberrhein.

Abgrenzung des Planungsgebietes und Bestandsbeschreibung

Raumlicher Geltungsbereich

Das Planungsgebiet liegt am nérdlichen Rand der Kernstadt Hornberg. Nach Osten schlief3t
sich das Wohngebiet am Hohenweg an, nach Siden die Wohnbebauung an der Markgrafen-
wiese und nach Westen, Uber die Gutach hinweg, das Mischgebiet an der Hauptstrale.

Der Geltungsbereich hat eine Gréf3e von ca. 0,88 ha.

Folgende Flurstlicke liegen ganz bzw. teilweise im Planungsgebiet:

Ganz 981, 364/13

Teilweise: 440, 966 (Markgrafenwiese), 364/14, 48 (Gutach), 364/12, 440/17, 440/18

Die Flachen im Geltungsbereich befinden sich allesamt im Eigentum der Stadt Hornberg bzw.

sind durch notariellen Vertrag gesichert. N\

_ o A\ R
Topografie / Bodenverhaltnisse / / %\ i1
vorhandene Nutzung %

Das Gelande fallt leicht von Sidosten nach

Nordwesten, zur Gutach hin ab. Die héchs-

te Gelandeerhebung befindet sich im Sid- \

osten am Hohenweg bei ca. 345,80 m Uber LRI,

NN, der tiefste Punkt liegt im Nordosten, an L% A% s >

der Oberkante der Bdschung zur Gutach 1 % | M /
/i, - N

bei ca. 341,80 m Uber NN.

Eine Erkundung des Oberbodens und eine 2 QU WA §
Ermittiung der Verwertungsmaglichkeiten N 7 N )
wurde durchgeflihrt und ist in der Anlage

beigefugt.

Auf dem Gelande befinden sich derzeit Acker- und Grinflachen (Wiesen) bzw. Verkehrsfla-
chen.

Ubergeordnete Planungen / Sonstiges

Ubereinstimmung mit dem Flachennutzungsplan

Der rechtsgiiltige Flachennutzungsplan weist fir den vorgesehenen Geltungsbereich gewerb-
liche Bauflachen aus. Der Flachennutzungsplan soll im Zuge der anstehenden Fortschreibung
entsprechend berichtigt werden gemaR § 13a Abs.2 Nr. 2 BauGB. Der Bebauungsplan entwi-
ckelt sich dementsprechend nicht aus dem Flachennutzungsplan. Eine Genehmigung ist nicht

erforderlich. -und-ist genehmigungspflichtig-
Regionalplan

Im Regionalplan gilt Hornberg als Kleinzentrum mit gewerblichen Entwicklungsmdglichkeiten
zur Verbesserung der lokalen und nahbereichsbezogenen Arbeitsplatzstruktur und liegt in der
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4.3

Entwicklungsachse Haslach/Hausach/Wolfach — Hornberg — (Villingen-Schwenningen). Diese
Achse ist im Netz der groflraumig bedeutsamen Achsen des Bundesgebietes enthalten. Sie
liegt im Zuge der europaischen Verbindung Strallburg-Bodensee. Die Ausformung der Achse
stdlich Hausach bis in den Raum St. Georgen soll die Fremdenverkehrsbemiihungen im mitt-
leren Schwarzwald nachhaltig unterstutzen.

In den Siedlungsbereichen der Entwicklungsachsen des Regionalplanes sind als Entwick-
lungsziele die Zunahme der Bevolkerung aus Wanderungen, die Vermehrung und Verbesse-
rung des Arbeitsplatzangebotes und die Erweiterung und Verbesserung des Angebotes an 6f-
fentlichen und privaten Dienstleistungen und Versorgungseinrichtungen genannt.

Umweltbelange

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach §13a BauGB aufge-
stellt. Eine Umweltpriifung ist nicht erforderlich.

Eine umfangreiche Standortpriifung wurde durchgefihrt, ein alternativer Standort mit geringe-
rem Eingriff in Natur und Umwelt konnte nicht gefunden werden (siehe Anlage 1). Innerhalb
des Geltungsbereiches befinden sich grof¥flachige, intensiv bewirtschaftete Acker- und Wie-
senflachen von augenscheinlich geringer Wertigkeit. Lediglich entlang der Gutach befindet
sich ein Heckensaum, der von den geplanten MalRnahmen aber nicht tangiert wird und unver-
andert erhalten bleibt. Nach §13a (2) Nr. 4 BauGB in Verbindung mit §1a (3) Nr. 5 BauGB gel-
ten die zu erwartenden Eingriffe als zulassig, es besteht keine Ausgleichspflicht.

Zur Verminderung des Eingriffs und zur Einbindung der Bebauung in das Landschaftsbild wer-
den u. a. folgende Festsetzungen zugunsten von Natur und Landschaft gemacht:

- Zur Vermeidung von zusatzlichen Belastungen des Vorfluters durch unmittelbares Einlei-
ten des Regenwassers wird die extensive Begrunung von Flachdachern zum Ruckhalt
und zur verzogerten Ableitung dieser Wasser festgesetzt.

- Zur Gestaltung und Einbindung in die Landschaft, sowie zur 6kologischen Aufwertung
werden auf Parkflachen, Grinflachen und entlang des Verkehrsraumes die Pflanzung und
der dauerhafte Erhalt von heimischen Hochstamm-Laubgehdlzen festgesetzt. Als Boden-
bewuchs soll ein Krautsaum hergestellt werden.

Zur Erhaltung von Filter- und Pufferfunktionen des Bodens sowie als Versickerungsflache zur
Grundwasserneubildung erfolgt die Befestigung von PKW-Stellplatzen mit wasserdurchlassi-
gen Belagen.

Die im Regionalplan ausgewiesene und zu erhaltende Griinzasur zwischen Gutach-Hohweg
und Hornberg wird von der MaRnahme nicht tangiert.

Stadtebauliche Einbindung

Die ErschlieBung und Bebauung des Gelandes ist durch die Vorgaben der Grundstlicksgren-
zen, der Umgebungsbebauung und der Hochwassersituation maf3geblich gepragt.

Entlang der Gutach muss ein Gewasserrandstreifen von ca. 5 — 10 m freigehalten werden.
Parallel hierzu verlauft die Erschliefungsstrale an die sich nach Osten die Bauplatze an-
schlieBen. Eine wirtschaftlichere, beidseitige Bebauung der ErschlielRungsstralle ist nicht
moglich, da die Gebaude sonst im Uberstréombereich etwaiger Uberflutungen durch Hochwas-
ser lagen. Das Gebaude schmiegt sich deshalb an die Hangseite unterhalb des Hohenweges.
Die Gebaudeausrichtung orientiert sich an den Hohenschichtlinien. Um die oberhalb liegende,
bestehende Bebauung moglichst wenig zu beeintrachtigen, ist nur eine Bauweise mit begrenz-
ter Bauhohe zulassig. Als Dachform ist ein begriintes Flachdach zuldssig, welches sich gut in
das Landschaftsbild eingliedert.
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6.1

6.2

6.3

6.4

Planinhalt und Festsetzungen

Art und MaR der baulichen Nutzungen / Bauweise

Die Art der baulichen Nutzung wird als Sondergebiet (SO) — groRflachiger Einzelhandel fest-
gesetzt. Zulassig ist hier ein Lebensmittelmarkt mit einer maximalen Verkaufsflache von
1.250 m?,

Das Maf der baulichen Nutzung wird im Sinne von § 16 BauNVO mit der Grundflachenzahl
(GRZ), Gescholflachenzahl (GFZ), der Anzahl der zuldassigen Vollgeschosse sowie maxima-
len Wand- und Firsthohe festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflichen / Stellung der baulichen Anlagen

Das Baufenster wird, dem Gelandeverlauf folgend, in Nord-Siid-Ausrichtung angeordnet. Aus
Grinden des Hochwasserschutzes ist eine Bebauung nur am Ostrand des Geltungsbereiches,
in erhdhter Lage zur Oberkante der Boschung der Gutach mdglich und zulassig. Eine
Uberflutung von AuBenbereichen (Verkehrsflachen, vorgelagerten Parkflachen und dhnliches)
kann nicht ausgeschlossen werden und muss bautechnisch mdglich sein. Bei der Gestaltung
der AuRenflachen ist hierauf zu achten. Aus diesem Grund sind bauliche Anlagen, die den
Hochwasserabfluss behindern, auRerhalb des Baufensters nicht zulassig.

Verkehrliche ErschlieBung

Das Baugebiet wird Uiber die Markgrafenwiese an das ortliche Verkehrsnetz angebunden. Um
einen leistungsfahigen Anschluss an die Hauptstral’e zu gewahrleisten, der auch einer etwai-
gen Nutzung des Hohenwegs als Abkirzung bzw. "Pendelverbindung" zwischen geplantem
Discounter in der PoststralRe und neuem EDEKA-Markt vorbeugen soll, wird die Zufahrtsstra-
Re auf eine Fahrbahnbreite von 6,00 m (5,90 m sind ausreichend fir Begegnungsverkehr
Lkw/Lkw bei eingeschranktem Bewegungsspielraum gemafl Richtlinien fir die Anlage von
Stadtstralen - RASt 06) verbreitert und die bestehende Briicke erneuert und ebenfalls ver-
breitert. Im diesem Zug soll auch die Gehweg-Liicke zwischen Hauptstral’e (Haltestelle
OPNV) und neuem Einkaufsmarkt geschlossen werden. Zum Schutz der Anwohner wurde wei-
terhin im Zuge einer zwischenzeitlich durchgefihrten Verkehrsschau empfohlen, den Hohen-
weg fur den allgemeinen Fahrzeugverkehr (mit "Anlieger-frei"-Regelung) zu sperren. Der Ge-
meinderat wird hiertber beschlieRen. Dartber hinaus sind eventuell erforderliche weitere Sell-

einer gesonderten, verkehrsrechtlichen Regelung jederzeit moglich.

Am Westrand des Plangebietes, entlang der Gutach, verlauft die Rad- und FuRwegeverbin-
dung Gutach-Hornberg. Die enge Briicke in Kombination mit der Radwegeeinmiindung unmit-
telbar norddstlich der bestehenden Briicke fihrte in der Vergangenheit gelegentlich zu Konflik-
ten. Diese Situation wird im Zuge der Briickenverbreiterung ebenfalls verbessert und ent-
scharft. Der Radverkehrweg sollwird am derzeitigen Bauende in die ErschlieRungsstralle ein-
geleitet und entsprechend den Vorgaben der neuen STVO auf der Stralle geflhrt werden. im

Einmindungsbereich-angepasst.

Ver- und Entsorgung

In der StralRe "Markgrafenwiese" sowie im "Hohenweg" sind alle erforderlichen Ver- und Ent-
sorgungsleitungen vorhanden. An diese Leitungen soll das Baugebiet angeschlossen werden.
Die genaue Trassenplanung erfolgt im Zuge der weiteren Bearbeitung der Erschlief3ungspla-
nung. Die Trassen fir neue Ver- und Entsorgungsleitungen, die das Gelande kreuzen, werden
Uber Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu Gunsten der jeweiligen Versorgungstrager gesichert.
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6.5

6.6

6.7

Regenwasserbewirtschaftung / Flachen fiir den Riickhalt von Niederschlagswassern

Der Regenwassersammler im Hohenweg endet derzeit offen in der angrenzenden Wiese.
Dieser soll gefasst und zur Gutach abgeleitet werden. Samtliche Oberflachenwasser des
Baugebietes werden an den neuen Regenwassersammler angeschlossen und in die Gutach
abgeleitet. Eine Drosselung der Einleitmengen erfolgt durch die Festsetzung eines Griinda-
ches sowie die Beriicksichtigung wasserdurchlassiger Belage im Bereich der Stellplatze, so-
weit zuldssig.

Die Oberflachenwasser der Stellplatzbereiche werden gesondert gesammelt und Uber einen
Sedimentabscheider in den Sammler eingeleitet. Die Bemessung erfolgt im Zuge des Entwas-
serungsgesuches.

Grundwasser:

Auf Grund des geringen Eingriffs in das Gelande und die Minimierung der Flachenversiegelung
durch Herstellung der Stellplatze mit versickerungsfahigem Pflaster sowie Herstellung eine
Grindaches sind keine negativen Auswirkungen auf das Grundwasser zu erwarten.

SchutzmaBnahmen i. S. des Bundesimmissionsschutzgesetzes
Larm

Um die Einhaltung der Richtwerte nach TA-Larm zu gewahrleisten wurden schalltechnische
Untersuchungen durchgefiihrt. Diese sind als Anlage 4 der Begriindung beigefuigt. Die Ergeb-
nisse haben gezeigt, dass durch die Einhausung des Verladebereich, der Herstellung einer
absorbierenden Larmschutzwand zum Haus Hohenweg 37 sowie der einseitigen Begrenzung
der Einkaufswagenbox die Richtwerte eingehalten werden kénnen. Die genannten MalRnah-
men werden festgesetzt.

Spritzmittelabdrift

Im Bereich nordlich der Parkplatzflachen wird ein Schutzstreifen mit Abschirmhecke zur
Spritzmittelabdrift vorgesehen. Im Bereich nérdlich des Baufensters ist ein entsprechender
Schutzstreifen nicht erforderlich, da sich nach aktueller, bereits nahezu baureifer Planung des
Marktes an dieser Gebaudeseite lediglich die LKW-Andienung befindet. In diesem Bereich
findet weder Kundenverkehr statt, noch ist der Bereich zum dauerhaften Aufenthalt von Ange-
stellten vorgesehen.

Beleuchtung

Zum Schutz der Anwohner wird festgesetzt, dass die Parkplatzbeleuchtung mindestens in der
Zeit zwischen 23 Uhr und 5 Uhr abgeschaltet werden muss.

Hochwasserschutz

Fir den Geltungsbereich sind, auf Grund der Ausweisung von Gewerbeflachen im Flachennut-
zungsplan, keine Uberschwemmungs- bzw. Retentionsflachen freizuhalten. Es ist ausreichend
die Ublichen Gewasserrandstreifen von 5 - 10 m einzuhalten.

Eine vorlaufige Wasserspiegellagenberechnung wurde fir ein 100-jahriges Hochwasser wur-
de durch das Buro Wald & Corbe, Hiigelsheim durchgefihrt.

Die bestehende Briicke Uber die Gutach im Bereich der StralRe "Markgrafenwiese" wird abge-
brochen. Im Zuge der Erneuerung wird die Konstruktionshdhe verringert und der Durchfluss
somit um ca. 30 cm vergrofRert. Dadurch ergibt sich eine Verbesserung der Hochwassersitua-
tion auch fir die bestehende Bebauung.
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6.8

6-86.9

Das Erdgeschossniveau der geplanten baulichen Anlagen im Sonder- und im Gewerbegebiet
wird voraussichtlich durchgéngig, zum Teil deutlich, unterhalb der Marke der 100-jahrigen
Hochwassermarke (HQ 100) mit 344,90 m 0. NN liegen. Es wird daher festgesetzt, dass
Schutzvorrichtungen (z. B. mobile Spundwéande) bis min 10 cm Uber die Hochwassermarke
vorgesehen werden missen bzw. Eingange und Offnungen oberhalb der Hochwassermarke
anzuordnen sind, soweit das technisch moglich und sinnvoll ist.

Die hydraulischen Berechnungen sind der Begriindung in der Anlage 3 beigeflgt. Die Situation
wurde bereits im Vorfeld mit dem LRA Ortenaukreis - Amt fir Wasserwirtschaft erértert.

Bodenschutz

Als Folge aus den durchgefuhrten Bodenuntersuchungen (Oktober 2012) werden Festsetzun-
gen bezuglich der erhdhten Schwermetallgehalte im Boden gemacht.

Gestalterische Festsetzungen

Fassade:

Fiir die Fassaden ist aus Griinden der Einbindung der Gebaude in das
Landschaftsbild eine teilweise Verkleidung mit Hélzern vorgeschrieben. Dachform und
—neigung

Es ist nur ein begriintes Flachdach zulassig um eine Einbindung in das Landschaftsbild zu ge-
wabhrleisten, insbesondere im Hinblick auf die erhdhten Aussichtspunkte (Schlossberg etc.).
Nichtbegriinte Flachdacher sind nur zulassig, wenn die Flache fir solare Energiegewinnung
genutzt wird. Ausgenommen hiervon sind untergeordnete Dacher oder Teilflachen von Flach-
dachern.

Dachaufbauten:
Dachaufbauten, Uber die Anlagen firr solare Nutzungen hinaus, sind nur in geringen Maf fir
Anlagen zulassig, die aus technischen Griinden nicht im Gebaude untergebracht werden kon-
nen oder dirfen.

Gestaltung unbebaubarer Grundstiicksflachen:

Die, durch bauliche Anlagen nicht Gberdeckten Grundstiicksflachen sind im Sinne der Einglie-
derung in das Landschaftsbild ebenfalls zu begriinen. Zur Verminderung des Regenwasserab-
flusses sind Stellplatze mit wasserdurchlassigen Beldgen auszufiihren.

Aufschiittungen, Boschungen

In das bestehende Gelande darf aus Griinden des Hochwasserabflusses nur in geringem Ma-
Re eingegriffen werden, weshalb die Hohenlage des Verbrauchermarktes im Vorfeld schon
festgelegt wurde. Hochwasseruntersuchungen wurden auf dieser Grundlage erstellt. .
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7. Verfahren

Aufstellungsbeschluss:

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am 14.11.2012 in offentlicher Sitzung der Ge-
meindevertretung der Stadt Hornberg beschlossen und am 29.11.2012 im Amtsblatt der Stadt
Hornberg ortsublich bekannt gemacht.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. §3 Abs. 1 BauGB:

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte im Rahmen einer Informationsveranstaltung
am 17.01.2013 und in der Zeit vom 18.01.2013 bis 01.02.2013 durch 6&ffentliche Auslegung.

Friihzeitige Beteiligung der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange gem. §4 Abs. 1
BauGB

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden am 28.06.2013 friihzeitig von
der Planung unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert.

Offenlage gem. §3 Abs. 2 BauGB

Der Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom 22.10.2013 einschlieRlich seiner Begriindung
wurde von der Gemeindevertretung in offentlicher Sitzung am 02.10.2013 gebilligt und seine
offentliche Auslegung beschlossen. Die Auslegung wurde am 17.10.2013 im Amtsblatt der
Stadt Hornberg ortsliblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplanentwurf wurde von
28.10.2013 bis 29.11.2013 ausgelegt.

Beteiligung der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange gem. §4 Abs. 2 BauGB

Nach Fertigstellung des Planentwurfes sowie der Begriindung wurden die Behérden und sons-
tigen Trager offentlicher Belange gebeten, ihre Stellungnahmen zum Planentwurf und zur Be-
grundung abzugeben.

Abwiagung und Satzungsbeschluss

Die Gemeindevertretung hat am 30.04.2014 in 6ffentlicher Sitzung die von der Offentlichkeit
und den Behorden und sonstigen Tragern Offentlicher Belange abgegebenen Stellungnahmen
behandelt und den Bebauungsplan in der Fassung vom 22.04.2014 als Satzung beschlossen.

Genehmigung

Der Bebauungsplan entwickelt sich nicht aus einem genehmigten Flachennutzungsplan. Eine
Genehmigung des Bebauungsplanes ist aber entsprechend des Schreibens des Landratsam-
tes Ortenaukreis, Baurechtsamt nicht erforderlich.

Offentliche Bekanntmachung / Rechtskraft

Mit der ortstblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses vom . .2014 im Amtsblatt
der Stadt Hornberg ist der Bebauungsplan in Kraft getreten. Es wird bestatigt, dass das Ver-
fahren ordnungsgemaf nach den §§ 1 — 10 und § 13a BauGB durchgefihrt wurde.
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8. Rechtscharakter

Diese Begriindung wird der Satzung beigefiigt, ohne Bestandteil derselben zu sein.

Hornberg, den Achern, den
I
RS Ingenieure
D-77855 Achern  Allerhelligensiralie 1
Tel 07T841/6948-0 Fax 654550

Scheffold

Blrgermeister Planaufsteller

9. Anlagen

1. Ergebnisse der Standortprifung Einkaufsmarkt
(Stadt Hornberg, Stand: 20.09.2013)

2. Markt- und Standortanalyse Lebensmittelmarkt Hornberg
(BBE, Freiburg, Stand: Juli 2012)
Ergénzung zum Gutachten (BBE, Freiburg, Stand: Oktober 2013)

3. Hydraulische Berechnungen
(Wald & Corbe, Higelsheim, Stand: Dezember 2011 / September 2013)

4. Schalltechnische Untersuchungen
(RS Ingenieure, Achern, Stand: 24.09.2013)

5. Ergebnisse der Oberbodenuntersuchungen
(HPC, Radolfzell, Stand: 10.10.2013)

Seite 11 von 11



