Stadt Hornberg (Ortenaukreis)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN -
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan "Niederwasser-Dorf I"
nach dessen 4. Anderung

Rechtsgrundlagen:

1. 88 1, 2, 8 bis 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom
08.12.1986 (BGBI. | S. 2253)

2. 88 1 bis 23 der Verordnung {ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI.
[S. 132)

3. 88 1 bis 3 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990) vom 18.12.1990
(BGBI. 1 S. 58)

4. 88 3,5 bis 7, 11 und 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO)
in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617)

In Erganzung der Planzeichen, Planfarben und Planeinschriebe wird gemal § 9 Abs.
1 bis 3 BauGB festgesetzt:

A. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
%8 9 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung (88 1 - 15 BauNVO) s. Planeinschrieb; WA fir
das ausgewiesene Wohngebiet. Betriebe des Beherbergungsgewerbes (8§
4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVOQ) sowie sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
(8 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) sind als Ausnahmen im Sinne von § 1 Abs.
5 BauNVO beschrankt zulassig.

2. Mal der baulichen Nutzung (88 16 - 21 a BauNVO) s. Planeinschrieb und
C "Besondere Festsetzungen" beziiglich § 16 Abs. 5 BauNVO.

3. Zahl der Vollgeschosse (8 20 BauNVO und § 2 Abs. 6 LBO). Fir das
gesamte WA2 Vollgeschosse; siehe auch C "Besondere Festsetzungen™
sowie Planeinschrieb und Schemaschnitte.

4. Bauweise (§ 22 BauNVO) allgemein "offen”, siehe auch Planeinschrieb.
Bebauung Einzelgebaude und Gebaudegruppen.



B.

10.

11.

. Stellung der Gebaude § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; Firstrichtung wie im Plan

eingezeichnet.

. Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist nach § 23 Abs. 3 BauNVO durch

Baugrenzen festgelegt.

. Garagen aulerhalb von Geb&uden, Stellplatze und dazugehérige Zufahrten

sind ausnahmsweise, auch soweit sie im Plan bereits ausgewiesen sind,
an anderer Stelle zulassig. Werden Garagen innerhalb des Geb&udes
untergebracht, bleiben in jedem Fall die im Plan vorgesehenen Zufahrten
bindend.

. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind als Gebdude bedingt

zugelassen; siehe C "Besondere Festsetzungen" bezliglich § 16 Abs. 5
BauNVO.

. FUr Ausnahmen und Befreiungen findet § 31 BauGB Anwendung.

Grinflache: 8§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB
a) Friedhof: Zweckgebundene bauliche Anlagen innerhalb der Bau-
grenzen zulassig; nahere Festlegung siehe B "Bauord-
nungsrechtliche Festsetzungen"” Nr. 12.
b) Kinderspielplatz
¢}  Friedhof und Kinderspielplatz sind bezliglich Anlage und zusatzlicher
Eingrinung separat, jeweils mit dem zustandigen Kreisbeauftragten
abzusprechen.

Anpflanzen von Baumen und Strduchern (Pflanzgebot)

Die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind als Freiflachen zwischen
der Bebauung durch Baumgruppen (2 - 6 Stick je nach Gegebenheit) im
Sinne der Planeinzeichnung zu gliedern. Dies gilt vornehmlich fur die
Anordnung von Baumreihen und Strauchgruppen entlang von Fahrbahnen
und Gehwegen.

Zur Verwendung kommen ausschliellich einheimische Laubgewachse
(siehe D "Besondere Festsetzungen bezlglich Pflanzgebot und Pflanz-
liste").

Die eingetragene Gringestaltung ist im Einvernehmen mit dem Kreisbeauf-
tragten Bestandteil des Bebauungsplanes. Die Aussagen dieser Unterlage
sind als Pflanzgebot im Sinne von 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB zu beachten.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
§ 74 LBO

1.

Bebauung grundsatzlich:

Talseitig:  2- bis 2%geschossig

Bergseitig: 2- bis 1% geschossig

2 Vollgeschosse

GemalR & 16 Abs. 6 BauNVO kann die begrenzte Zahl der Vollgeschosse
hinsichtlich Sockel- bzw. Dachgeschol3 (berzogen werden, wenn die
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Geschof¥flachenzahl nicht Uberschritten wird und die (brigen planungs-
rechtlichen Festsetzungen eingehalten werden.

Fir die Hohenentwicklung der Geb&ude bleiben jedoch die festgesetzten
Traufh6hen malgebend. Als Vollgeschosse gelten gem. § 20 BauNVO die
Geschosse, die nach landesbaurechtlichen Vorschriften (LBO) Vollgeschos-
se sind oder auf deren Zahl angerechnet werden.

Die Umfassungswande des Sockelgeschosses sind gegenliber den Umfas-
sungswanden darlUberliegender Geschosse um mind. 5 cm zurlickzusetzen
und gegeniber den Obergeschossen in erdigen Farbténen dunkel ab-
zusetzen.

. Die im einzelnen angegebenen Traufhdhen (siehe C "Besondere Festset-
zungen") als hdchstzulassig, sind mittlere Héhen, jeweils bezogen auf die
festgelegte Gelandeoberflachenkante an den Gebaudeecken und den
Schnittpunkt AuBenwand/Oberkante Dachhaut. Baueingaben sind daher
an den jeweiligen Geb&udeecken mit Héhenangaben . NN beziiglich
festgelegtem Geldande zu versehen.

Von der héchstzulassigen bergseitigen TraufhGhe kann dann abgewichen
werden, wenn aus zwingenden topographischen Griinden eine der beiden
Traufhdhen nicht einzuhalten waére. Die talseitige Traufhéhe hat auf jeden
Fall vorrangige Bedeutung und ist in jedem Fall einzuhalten.

. Dachneigung 22 - 38° (siehe Differenzierung nach C "Besondere Festset-
zungen”). Bei einer Dachneigung von 28° bis einschlieBlich 35° sind
Dreiecksgaupen erlaubt. Sie missen einen Abstand von mindestens 2,50
m von den Giebelsimsen einhalten. Ihre Héhe darf 1,40 m (gemessen
jeweils von Oberkante Sparren) nicht Uberschreiten. Die Lange der
Dachaufbauten darf 50 % der Firstlange nicht Gberschreiten. Bei mehreren
Dreiecksgaupen darf deren Gesamtlange 50 % der Firstlange nicht
Uberschreiten.

Bei einer Dachneigung von Uber 35° sind auch Schleppgaupen mdglich.
Sie mUssen einen Abstand von mindestens 2,50 m von den Giebelsimsen
einhalten. lhre H6he darf 1,40 m (gemessen von jeweils Oberkante
Sparren) nicht Uberschreiten. Die Lange der Dachaufbauten darf 50 % der
Firstlange nicht Uberschreiten. Bei mehreren Schieppgaupen darf deren
Gesamtlange 50 % der Firstlange nicht Gberschreiten. Sowohl beim Einbau
von Dreiecksgaupen, als auch beim Einbau von Schleppgaupen darf die
zuldssige GeschoRflachenzahl nicht Gberschritten werden.

Kniestdcke (Drempel) sind zulassig, bleiben jedoch in Abhangigkeit der
héchstzuldassigen Traufhéhen und sollen 40 cm an H6he nicht Ubersteigen.
Bei Satteldachern sind Ziegel, Beton-Dachsteine oder dunkle Zementplatten
zu verwenden.

Walmdacher sind ausgeschlossen.

. Freistehende Garagen mit Flachdach bekiest (Neigung max. 3°). Werden
Garagen gegen den Hang gestellt oder in den Hang einbezogen, sind sie
mit Erde mind. 50 cm hoch abzudecken oder als begehbare Terrassen
auszubilden. Freistehende, unabhdngige Garagen diirfen auf keiner Seite
eine Fertighdhe von 2,50 m ab festgelegtem Geldnde (berschreiten.
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12.

13.
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Gemeinschaftsgaragen und Garagen in der Reihe sind gemeinsam und
einheitlich zu erstellen.

. Die Platze fir die beweglichen Abfallbehilter sind zusammengefalt in

geschlossenen Behaltern im Eingangsbereich bzw. in den Garagenzufahr-
ten unterzubringen.

. Stutzmauern zur Gelandeabfangung sind dann zulassig, wenn sie gestalte-

risch (Terrassen 0.3.) bedingt bzw. topographisch unumganglich sind. Die
Baueingabe mul} bei geplanten Stltzmauern jeweils Angaben (ber FuR-
und Kopfhohen, bezogen auf die festgelegten Gelandeoberflachen 4. NN,
aufweisen. Stitzmauern zur hangseitigen Freilegung nicht zuléssiger
Geschosse sind ausgeschlossen.

. Die Einfriedigungen der Grundstiicke an 6ffentlichen StraRen und Platzen

sind fir die einzelnen Stralenziige einheitlich zu gestalten. Gestattet sind:
Sockel aus Naturstein oder Beton bis 30 cm HGhe mit einfacher Zaunkon-
struktion aus Holz (Scherenzaun). Abpflanzungen sind zu bevorzugen.
Maschendrahtgeflechte sind auf jeden Fall zu vermeiden. Die allgemeine
Zaunhohe soll 90 cm nicht Uberschreiten; an StraBeneinmindungen und
Kreuzungen darf die max. Zaunhdhe 80 cm betragen. Einzaunungen sind
grundsatzlich um 70 cm vom Fahrbahnrand zurlickzusetzen.

. Leitungsrechte fir Gebaude und Grundstlcke, deren Direktentwasserung

zum nachstliegenden StraRenkanal nicht méglich ist bzw. nicht ohne
unzumutbare Harte erfolgen kann, sind grundsatzlich einzuraumen.

. Hinsichtlich "festgelegter Geldndeoberflache oder -oberkante” sind

Abgrabungen - bezogen auf das bestehende Gelande - generell bis zu einer
Hohe von 1,25 m gestattet. Das Anlagen von kleineren Tiefhdfen bzw.
Tiefgarten bis zu einer Tiefe von 2, 50 m ist mdglich, wenn sie gestalte-
risch in die Freiflaichen einbezogen werden und nachbarrechtliche Belange
nicht beeintrachtigen kénnen.

Nebengebaude sind, soweit im einzelnen zulassig, eingeschossig zu
erstellen.

Flache fur Aufschittungen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB. Die im Plan
eingezeichnete Teilflache fir Aufschittungen ist gemal der korrigierten
Héhenlinie = 50 cm vorzunehmen.

Friedhofgelande

Zweckgebundene bauliche Anlage - Einsegnungshalle zuldssig. Gestalt und
Dachform entsprechend der Ausfiihrungsplanung. Einzelheiten siehe "C -
Besondere Festsetzungen” Nr. 7 - SO1.

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstlicke zwischen der Stral3e
und den Geb&uden sind als Vorgarten landschaftsgartnerisch als Rasen-
flachen mit lockeren Stauden- und Buschgruppen zu gestalten. Das
Pflanzen von Baumen und Blschen soll sich im Rahmen der gegebenen



Pflanzliste "D - Besondere Festsetzungen beziglich Pflanzgebot und
Pflanzliste" bewegen.

14. Die Stellplatze fir Kraftfahrzeuge sind, soweit es sich nicht um 6ffentliche
Parkpldtze (P) handelt, mit Rasen-Gitterplatten oder Betonformstein-
pflaster mit zwischen den Fahrspuren liegenden Rasenstreifen anzulegen.
Eine gestalterische Einbeziehung der Stellplatzflachen in die Vorgarten-
flachen ist anzustreben. Eine weitgehend einheitliche Ausfiihrung sollte
von den beteiligten Grundeigentiimern angestrebt werden.

15. Die Bepflanzung einschlieBlich deren Unterhaltung und Pflege in 6ffentli-
chen Grunanlagen (Friedhof, Kinderspielplatz u.a.) sowie an Fahrbahnen
und Gehwegen obliegt der Stadt Hornberg.

16. Das vom zusténdigen Rohbauunternehmer erstelite Schnurgerist ist vom
Vermessungsamt oder von einem &ffentlichen besteliten Vermessungsinge-
nieur verantwortlich einzuschneiden bzw. zu Uberprifen; dasselbe gilt
auch fur die Festlegung der maximalen Gebaudehéhe (Uberpriifung bzw.
Festsetzung der Baugruppensohle) nach MaRgabe der jeweils zuldssigen
Traufhdhen ("C - Besondere Festsetzungen"). Weiterflihrende Bauarbeiten
kdénnen erst nach dieser Abnahme forgesetzt werden.

C. Besondere Festsetzungen beziiglich der Abgrenzung des MaRes der Nutzung

1. - WA 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze, Satteldach

Hbchstzulassige Traufhéhe: a) talseitig 7,00 m

b) bergseitig 4,50 m
Nebenanlagen im Sinne der 88 23 Abs. 5 bzw. 14 BauNVO sind
zulassig. Ausnahmen nach § 16 Abs. 6 BauNVO kdnnen zu-
gelassen werden, die Zahl der Vollgeschosse bleibt jedoch
bindend.
Dachneigung: 28 - 38°

2. - WA2 2 Vollgeschosse zwingend, Satteldach
Hochstzulassige Traufhdhe: a) talseitig 6,50 m
b) bergseitig 4,00 m
Nebenaniagen im Sinne der §8 23 Abs. 5 bzw. 14 BauNVO sind
nur eingeschrankt zuldssig.
Dachneigung: 25 - 32°

3. - WAz 2 Vollgeschosse zwingend, Satteldach

Hochstzulassige Traufhdhe des ersten talseitigen Gebaudes:
6,50 m und des letzten bergseitigen Gebaudes: 4,00 m.

Das Versetzen der einzelnen Gebaudeeinheiten nach Hohe darf
ein GeschoR (2,75 m) nicht (Gbersteigen. Die einzelnen Teil-
gebaude sind zusammenhangend und mit gleichen Dachneigun-
gen zu erstellen. Das Versetzen in der H6he hat pro Einzel-
gebaude in gleichen Abstdnden zu erfolgen, d.h. die Springe
sind auszumitteln. Nebenanlagen nach § 23 Abs. 5 BauNVO sind
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nicht zugelassen. Terrassenférmige Stiitzmauern sind nach B
"Bauordnungsrechtliche Festsetzungen" Nr. 6 zulassig.
Dachneigung: 22 - 28°

4. - WAs 2 Vollgeschosse als Héchstgrenze an der Ostseite der StraRe.
Westlich der StraRe 1 Vollgeschof3 und 1 als VollgeschoR auszu-
rechnendes Dachgeschol3; Satteldach, Dachneigung 22 - 28°.
Hochstzuldssige Traufhdhe:

a) Ostlich der Stral3e, talseitig 6,50 m
bergseitig 4,00 m
b) westlich der StralRe, talseitig 6,00 m

bergseitig 3,50 m

5. - WAs 2 Vollgeschosse als Héchstgrenze;
Satteldach mit einer Dachneigung 22 - 28°;
Firstrichtung Nord-Sid, wie WA4
Hbéchstzulassige Traufhdhe: talseitig 6,50 m
bergseitig 4,00 m
§ 23 Abs. 5 BauNVO findet keine Anwendung.

6. - WAs 2 Vollgeschosse zwingend.
Satteldach mit einer Dachneigung 22 - 28°;
Firstrichtung Nord-Sid, wie WA4
Hochstzulassige Traufhéhe: talseitig 6,50 m
' bergseitig 4,00 m
Die Hausgruppen sind zusammenhangend zu erstellen.
§ 23 Abs. 5 BauNVO findet keine Anwendung.
Zugehorige Garagen und Garagenzufahrten sind anteilmaRig auf
der gegenuberliegenden StralRenseite (ndrdlich Friedhofser-
weiterung) ausgewiesen.

7.-SOn Friedhofskapelle bzw. Einsegnungshalle

Besondere Festsetzungen beziiglich Pflanzgebot und Pflanzliste

In dem allseits von machtigen Tannenwaldern eingerahmten Gutachtal sollen
bewul3t sowohl die Freiflachen der Talsohle als auch die bebauten Grundstucks-
parzellen von weiteren Nadelgehélzen freigehalten werden. Es entspricht dem
Charakter der Landschaft weit mehr, das ohnehin enge Tal mit hellen, lichten
Laubgehdlzen aufzulockern.

Im Planungsgebiet des Raumes Hausach-Triberg sind die Laubgehdlze der
Eichen-, Buchen- und Ahornarten standortgerecht. Nachfolgend sind die
Hauptvertreter dieser Pflanzengesellschaft zusammengestellt.

1. Baume:

Quercus robur - Stieleiche Carpinus betulus - Hainbuche
Tilia Cordata - Linde Betula verrucosa - Birke
Acer platanoides - Spitzahorn Acer pseudoplatanus - Bergahorn

Fagus silvatica - Buche



2. GroRstraucher und Straucher:
Corylus avellana - Hasel
Salix caprea - Salweide

Crataegus monogyna - Weil3dorn
Acer campestre - Feldahorn

Evonymus europaea - Pfaffenhitchen Ligustrum vulgare atrovirens

Prunus spinosa - Schlehdorn

Rainweide
Phamus cathartica - Kreuzdorn

Die vorgenannten Baumarten sind einzeln oder in Gruppen zu setzen. Bei
Gruppenpflanzungen sind Vertreter der gleichen Art zu verwenden. Die oben
stehenden Straucharten eignen sich vorzlglich fir dichte Abpflanzungen.
Wegen der Wachstumseigenschaften sollten die Straucher nicht bunt gemischt,
sondern im allgemeinen gruppenweise von je 3 - 10 Stlick einer Art benachbart
werden. Zu den hier angefiihrten ausgeprochenen Wildarten, die der geringsten
Pflege bedirfen und dabei die besten Wachstumsergebnisse zeigen, sind noch
wenige Blltenstraucher bzw. Immergriin méglich, von denen nachstehend die
Arten aufgezahlt sind, die in ihrem Charakter am besten zum Erscheinungsbild
der Eichen-, Buchen- und Ahornarten passen.

3. Blitenstraucher:
Cornus kousa - Blumenhartriegel
Viburnum burkwoodii - Schneeball
Chaenomeles i.A. - Scheinquitte
Cornus florida - Blumenhartriegel
Lonicera i.A. - Heckenkirsche
Crataegus prunifolia - Dorn
Crataegus crusgalli u.a.
Evonymus alata - Spindelbaum

Kolkwitzia amabilis - Kolkwitzie
Viburnum tompentosum - Schneeball
Cotoneaster i.A. - Felsenmispel
Amelanchier canadensis - Felsenbirne
Forsythia intermedia - Forsythie
Rosa rubignosa - Wildrose

Rosa multiflora - Wildrose

Rosa virginiana - Wildrose

Symphoricapus orbiculatus - Schneebeere

u.a. Wildrosen

Hornberg, 01.07.1998
Burgermeijsteramt

Thomas Schwvertel
Blrgermeister




