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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan "Niederwasser-Dorf II" im Stadtteil Niederwasser

1. Allgemeines

Durch enorme Nachfrage von Birgern und Bauwilligen aus dem Stadtteil Nieder-
wasser nach Gebaudeeigentum sieht sich die Stadt Hornberg veranlaBt, weiteres
Baugelande auszuweisen. Um den dringendsten Bedarf zu decken, hat der Ge-
meinderat beschlossen, den Bebauungsplan "Niederwasser-Dorf II" aufzustellen.
Durch die Verwirklichung dieses Baugebietes mit ca. 4 freistehenden Gebauden und
3 Reihenhadusern & 3 Einheiten kann der Trend, daR junge Birgerinnen und Birger
abwandern, im wesentlichen gestoppt werden. Derzeit ist es so, daR in Niederwasser
nahezu keine Méglichkeiten vorhanden sind, Eigenheime zu errichten. Diese Situation
stellt einen solchen Mistand dar, dem es zu begegnen gilt und Lésungsméglichkeiten
sowie Entwicklungsperspektiven fur die Bevélkerung aufzuzeigen. Die Verwirklichung
dieses Bebauungsplanes ist ein solcher Schritt.

Die im Bebauungsplan ausgewiesene Flache ist im Flachennutzungsplan enthalten.

2. Rechtsverhilthisse

Das Grundstiick Lgb.-Nr. 48, das die groRte Flache im Baugebiet ausmacht, ist im
Eigentum der Stadt Hornberg. Deswegen lassen sich auch die AusgleichsmaRnahmen
nach dem Grtinordnungsplan durchfithren. Mit den anderen Grundstiickseigentiimern
taufen die Grundstticksverhandlungen und man kann davon ausgehen, da Lésungen
gefunden werden, um das Baugebiet auch tatsachlich zu realisieren.



3. Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Das Planungsgebiet grenzt im Nordosten an die StraRe "Hinterer Dobel", im Osten an
eine bestehende Bebauung (DdrfstraBe), mit der katholischen Kirche im Siiden an
Wiesengelénde und ein bestehendes Wohnhaus auf Lgb.-Nr. 49 sowie im Westen an
Wiesengelédnde.

Nach den Vorstellungen der Stadt Hornberg und des Ortschaftsrates von Nieder-
wasser wird der Bebauungsplan als allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen. Bei
dem Baugebiet handelt es sich um Hanggelénde, welches von Westen nach Osten
abfallt. Das Wiesengelande wird derzeit landwirtschaftlich genutzt.

Durch die Bebauung erhalt der Ortskern von Niederwasser eine sinnvolle Abrundung.
Die Gebaudefluchten gehen nicht tiber die der bestehenden Gebaude auf Lgb.-Nr. 49
und 174 hinaus, ebenso nicht tber die der Kirche in Ost-West-Richtung Lgb.-Nr. 1 und
Lgb.-Nr. 49.

Ein Teil des Baugebietes (Lgb.-Nr. 47, &stlich unterhalb der geplanten StraRen) ist im
vorherigen Bebauungsplan als Sondergebiet ausgewiesen. Diese Nutzung (Sonder-
gebiet) wird mit diesem Bebauungsplan aufgehoben. Ein GroRteil des Grundstiicks
Lgb.-Nr. 47, das im Geltungsbereich liegt, wird als private Griinfliche ausgewiesen.

4. Stddtebauliche Konzeption

Das Bebauungsgebiet ist als allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 Baunutzungs-
verordnung ausgewiesen. Der Plan weist Baugrundstlicke fur freistehende Hauser wie
auch fur Reihenhauser aus. Die Bauweise ist der Landschaft angepaft, insbesondere
auch durch die vorgesehene Dachform. Sie ist wie folgt gegliedert:

Il =1 Vollgeschof3, ausbaufdhiges Dachgeschof3 und hangseitiges Untergeschol’

Es wird bezuglich des Stellplatznachweises die Festsetzung getroffen, dal pro
Wohneinheit 1,5 Stellplatze nachgewiesen werden mussen. Grund dafir ist der
zusatzlich zu erwartende ruhende Verkehr, der im o6ffentlichen StraRenraum nicht
aufgenommen werden kann. Die Praxis zeigt, dal’ ein Stellplatz pro Wohneinheit nicht
ausreicht, den ruhenden Verkehr auf den Privatgrundstiicken aufzunehmen.



Das gesamte Planungsgebiet umfaRt eine Flache von ca.

unterteilt;

Nettobauland
private Griinflache

offentliche Verkehrs- und Grinflache

Bruttoflache

15.000 m?, die sich wie folgt

6.295 m?
3.545 m?

Personen und Wohnungen nach Wohnform gegliedert:

Wohnform Wohneinheiten | Belegungsziffer| Personen
WE P/WE
freistehendes Haus
1 Vollgeschol3 _ 4 4 16
ausgebautes Dachgeschof
| ausgebautes Untergeschol’
Reihenhaus
1 Vollgeschof 9 3 27
ausgebautes Dachgeschof’
Gesamt 13 3,3 43

Nach Aussagen der Stadtverwaltung werden in diesem Gebiet keine Altlasten irgend-
welcher Art oder Haus- und Gewerbemdillablagerungen angetroffen.

5. Griinordnung

Der Granordnungsplan, aufgestelit vom Biiro fir Freiraumplanung Dipl.-Ing. D. Seliger
aus Elchingen-Thalfingen, ist Bestandteil dieser Begriindung und in der Anlage bei-
gefligt. Die Pflanzgebote werden verbindlich festgelegt. Die Stadt wird sich bemiihen,
die im Grindordnungsplan angesprochene Renaturierung des Bachlaufes durchzu-

fuhren (Gutachten Seliger Seite 4 Bereich A beachten).




6. VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt von der bereits ausgebauten Stralle
"Hinterer Dobel". Die 6ffentliche Flache ist eine Sackgasse und am Ende ist ein Wen-
dehammer vorgesehen. Der vorhandene FuBweg wird im stidéstlichen Bereich verlegt
und bleibt somit weiterhin erhalten. Das auf Lgb.-Nr. 49 stehende Wohngeb&ude wird
Uber den vorhandenen Zufahrtsweg an die ErschlieBungsstraBe angeschlossen. Auf
der Ostseite der ErschlieBungsstrale sind Parallel-Parkplatze mit einer Breite von
2,00 m angeordnet. Es sind keine Gehwege vorgesehen. Die Abgrenzung des 6ffent-
lichen Verkehrsraumes zu den Bauplatzgrundstiicken erfolgt tiber ein Freibord von je
0,50 m. Die StraRe selbst erhilt eine Breite von 5,00 m.

7. Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung ist sowohl von der Trinkwasserversorgung als auch von der
Loschwasserversorgung her gesichert. Die Versorgung erfolgt tber das zentrale
Wasserversorgungsnetz der Stadt Hornberg.

Die Abwasserbeseitigung im Baugebiet erfolgt tiber Trennsystem und wird an die
Kanalisation in der StraRe "Hinterer Dobel" angeschlossen. Das anfallende Abwasser
wird wie im gesamten Stadtteil Niederwasser iber die Verbandskanalisation dem
Klarwerk des Abwasserzweckverbandes Raumschaft Hausach-Hornberg zugeleitet.
Die niederspannungsseitige Stromversorgung sowie die Leitungen fiir Telefon werden
in den &ffentlichen Verkehrsflachen verlegt.

8. Kosten

Die Uberschlégigen Brutto-Kosten der ErschlieRung betragen ca.:

StralRenbau 300.000,-- DM
Wasserversorgung 74.000,-- DM
Kanalisation 225.000,-- DM
Beleuchtung 18.000,-- DM
Vermessung 30.000,-- DM
Begrinung (AusgleichsmalRnahmen

laut Griinordnungsplan) 37.000,-- DM

Gesamtsumme 684.000,-- DM




9. Bodenordnende MaRnahmen

Der Bebauungsplan bildet die Grundlage fiir die generelle ErschlieBung des im Gel-
tungsbereich liegenden Gebietes und eines eventuell notwendigen Umlegungsver-

fahrens.
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