Fassung vom 18.08.1997

W 6051
Stadt Hornberg Anlage: 5
Ortenaukreis Fertigung: 1

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN ZUM BEBAUUNGSPLAN

"Niederwasser-Dorf Il im Stadtteil Niederwasser

Textliche Festsetzungen

In Ergénzung der zeichnerischen und schriftlichen Festsetzungen im Plan wird
folgender Textteil zum Bebauungsplan festgelegt:

I. Rechtsgrundlagen

1.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Form der Bekanntmachung vom 08.12.1986
(BGBI. I. S. 2253), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Erleich-
terung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohn-
bauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom
22.04.1993 (BGBI. I. S. 466)

1.2 Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. I. S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichte-
rung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbau-
land (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993
(BGBL. I. S. 466)

1.3 Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV '90) vom 18.12.1990
(BGBI. I. 1991, S. 56)

1.4 Landesbauordnung fur Baden-Wdrttemberg (LBO) in der Fassung vom
08.08.1995 (GBI. S. 617)

1.5 § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wrttemberg in der Fassung vom
03.10.1983 (GBI. S. 577, 720), zuletzt geandert durch das Gesetz vom
18.12.1995 (GBI. 1996 S. 21)



1.1

1.1.1

I1.1.2

11.1.3

Planungsrechtliche Festsetzungen

(§ 9 BauGB + §§ 1 - 15 BauNVO)

Bauliche Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§§ 1 - 15 BauNVO)

a)

Aligemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO)

Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 3, 4 und 5 BauNVO - das sind Anlagen fur

~ Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen - sind gem. § 1

Abs. 6 BauNVO nicht zulassig.

Maf der baulichen Nutzung (§§ 16 - 21 a BauNVO)

a)

b)

Hdéhe der baulichen Anlagen, Zah! der Vollgeschosse
(§§ 18 und 20 BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse ist im Plan als Héchstgrenze festgelegt.
Aullerdem ist die HShenlage der baulichen Anlagen durch die Festsetzung
der Sockelhéhe festgelegt. Die Sockelhéhe (Erd- bzw. UntergeschoR-
Rohfullboden) der Gebaude wird durch die MaReintragung (bezogen auf
NN-HG6hen oder auf O.K. Stral3e) der einzelnen Baugrundstiicke in den
beigefugten Gelandeschnitten, M. 1 : 200/200 bestimmt und Mitte Haus
gemessen. Die angegébenen m-Hohen sind Maximal- bzw. Minimum-
héhen.

Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO)
Die Grundflachenzahl ist im Plan als Héchstgrenze auf 0,4 festgelegt.
Geschol¥flachenzah! GFZ (§ 20 BauNVO)

Die Geschof¥flachenzahl ist im Plan als Hochstgrenze auf 0,8 festgelegt.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB + § 22 BauNVO)

Far den Planbereich sind Einzel- oder Doppelh&user oder Hausgruppen
vorgesehen. ' :



1.1.4

1.2

11.2.1

11.2.2

1.3

11.3.1

11.3.2

1.4

11.4.1

11.4.2

1.5

11.5.1

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die im Plan eingetragenen Hauptgeb&ude- bzw. Firstrichtungen sind
einzuhalten.

Flachen fur Garagen und Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen und Stellplatze kénnen auch auf den nicht Gberbaubaren Grund-
stlcksflachen zugelassen werden.

Unterhalb der ErschlieBungsstraRe (&stlich) sind die Ein- und Ausfahrten an
die StralBe bindend.

Boschungen und Hohenlage der Verkehrsstralen (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 und
Abs. 2 BauGB)

Die Hohenlage der ErschlieBungsstralen ist in den beigefiigten Straken-
Langsschnitten M. 1 : 500/100 festgesetzt.

Aufschuttungén und Abgrabungen zur Herstellung des StraRenkérpers gehen
aus den Planeintragungen hervor und sind bindend. Notwendig werdende

Stutzmauern sind eingezeichnet.

Fahrung von Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und 21 BauGB)

Das niederspannungsseitige Stromversorgungsnetz wird als
Kabelleitungsnetz ausgefihrt.

Leitungsrechte fir Wasserversorgungs- und Entwasserungsleitungen sowie
far Stromversorgungen zugunsten der Stadt Hornberg, Stadtteil Nieder-
wasser, sind im Bebauungsplan eingetragen. Sollten noch weitere Versor-
gungsleitungen anfallen, so ist auf jedem Grundstick ein Leitungsrecht zu
dulden.

Pﬂénzqebote uber Anpflanzung von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB)

Festsetzungen Uber Bepflanzungen sowie Standorte und Art der Bepflanzung
sind aus dem beigefugten rechtsverbindlichen Grunordnungsplan zu entneh-
men.



HIR Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(§ 9 Abs- 4 BauGB + § 74 LBO)

.1 Dachform und Dachneigung

l.1.1  Zugelassen sind Sattel- und Walmdé&cher.

l11.1.2 Die Dachneigungen der Wohngeb&ude ergeben sich aus dem Planeintrag
und sind zwingend fUr die Hauptgiebelrichtung (Doppelpfeil im Plan) fest-
gelegt. Rechtwinklig zugeordnete Anbauten, die jedoch nicht héher als das
Hauptgeb&ude sein durfen, sind zugelassen.

I1.1.3 Die Dacher der Geb&ude sind mit nichtglédnzendem Material einzudecken.
Es sind nur rote oder rotbraune Tonziegel zul&ssig.

I11.1.4 Garagen kdénnen als Flach-, Sattel- oder Walmdach erstellt werden. Sofern
das Flachdach nicht als Terrasse genutzt wird, ist es zu begriinen.

[11.1.5 Dachaufbauten und -einschnitte sind zul&ssig.

l11.1.6 Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind so zu wahlen und zu gestalten, daR
sie mit der Art des Gebaudes nach Form, MafRstab, Werkstoff, Farbe und
Verhéltnis der Bauweise und der Bauteile miteinander Gbereinstimmen und
nicht verunstaltend wirken.



I.1.7  Folgende Dachaufbauten sind entsprechend den beigefiigten Systemskizzen

grundsatzlich zuldssig:
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.2 Doppelhduser
Die Dachneigung bei Doppelhdusern betragt 45 °. Ausnahmen sind nur
mdéglich, wenn sich beide Grundstiickseigentimer einvernehmlich auf die
gleiche Gradzahl innerhalb der im Plan vorgegebenen Dachneigungen
einigen. Doppelh&user missen hinsichtlich Dacheindeckungsmaterial, Farbe
der Dacheindeckung und Fassadengestaltung aufeinapder abgestimmt sein.

.3 Gebaudehodhen

ll.3.1  Die Wandhéhe der Gebsude ist wie folgt vorgesehen:
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Die Wandhéhe wird gemessen von Oberkante Erdgeschof bzw.
UntergeschoR-Rohfuboden bis zum obersten Schnittpunkt von Auenwand
mit der Dachhaut beim Ziegeldach.

1.4 Garagen und Stellplétze -

N.4.1  Werden Garagen im Zusammenhang mit dem Wohngebaude geplant, muf
die Dachneigung des Wohngebaudes Gbernommen werden.

l1.4.2  Doppelgaragen mussen gestalterisch einheitlich ausgefiihrt werden.

[1.4.3 Die Garagenvorplatze und Stellplatzflachen sind mit wasserdurchlassigem
Material zu befestigen, z. B. wassergebundene Flichen, wasserdurchlassiges
Betonpflaster, Pflaster mit 3 - 4 cm Rasen- oder Splitfugen.

il.4.4 Die Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und die Vorplatze vor den Garagen sind

stets gegen die Zufahrisstrallen offenzuhalten. Eine Absperrung mit Sicher-
heitsketten, Schlagbaumen und dergleichen ist unzulassig.



1.4.5
.5

1.5.1

1.6

11.6.1

.7

H.7.1

111.8

11.8.1

1.9

111.9.1

.10

[11.10.1

Pro Wohnung sind mindestens 1,5 Stellplatze auszuweisen.

Einfriedigungen

Einfriedigungen an 6ffentlichen StraBen sowie Stiitzmauern zum Nachbarn
sind auf eine Hdhe bis maximal 1,5 m zulassig. Hinweis: Lebende Hecken
oder Strauchpflanzung nach dem Nachbarrechtsgesetz.

Abstandsflachen und Geb&udeabstiande

Die Abstandsfléchen sind im Plan eingetragen. Soweit im Einzelfall Angaben
fehlen, gelten die Bestimmungen der Landesbauordnung.

Antennenanlagen

Je Gebaude ist eine Antennenanlage sowie maximal ein Parabolspiegel
zulassig. Bei dem Parabolspiegel ist die Farbe des jeweiligen Hintergrundes
zu wahlen, z. B. Dach- oder Hausfarbe.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur bis zu 0,5 m? GréRRe und nur an der Statte der
Leistung zulassig. Grelle Farbtdne fiir die Beleuchtung sind nicht zugelassen.

Abgrabungen, Aufschittungen und Stiitzwéande

Abgrabungen und Aufschittungen sowie Stitzmauern auf dem
Baugrundsttick zwischen Gebaude und &ffentlichen Strafien, Wegen und
Platzen sind nur hach Maf3gabe der Notwendigkeit zugelassen. Seitliche Ab-
und Auftrage und Stitzmauern sind mit Riicksicht auf die Nachbargrundstiicke
durchzufiihren

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen diese
Bebauungsvorschriften oder gegen eine aufgrund dieser Vorschriften
ergangene vollziehbare Ordnung der Baurechtsbehérde zuwiderhandelt.
Auf § 75 LBO wird hingewiesen.

111.10.2 Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbufie bis zu 100.000,-- DM

geahndet werden.



V.
V.1

V.1.1

V.1.2

V.2

V2.1

Empfehlungen und Hinweise

Abfallbeseitigung und wassergefahrdende Stoffe

Die Errichtung und der Abbruch ortsfester Anlagen zum Lagern oder
Ansammeln wassergefahrdender Flussigkeiten bedarf einer Baugenehmi-
gung, sofern das Fassungsvermdgen des Behalters 5 Kubikmeter libersteigt.
Das Amt fuir Wasserwirtschaft und Bodenschutz ist im Rahmen des Bauge-

nehmigungsverfahrens und ggf. im Rahmen eines immissionsschutzrecht-
lichen Verfahrens zu horen.

Auffillungen im Rahmen der ErschlieRung und im Zuge von BaumaRnahmen
durfen nur mit reinem Erdaushub bzw. Kiesmaterial oder aufbereitetem
Bauschutt aus zugelassenen Aufbereitungsanlagen vorgenommen werden,
der keine wassergefahrdenden Stoffe enthalt.

Bei Abbruch- und Baumafinahmen anfallender Bauschutt und nicht fir
Baumalinahmen bestimmter Erdaushub sind méglichst einer Wieder-
verwertung zuzufiihren oder falls dies nicht méglich ist, auf eine kreiseigene
Erdaushub- und Bauschuttdeponie zu bringen. Durch Chemikalien verunrei-
nigter Bauschutt (z. B. aus dem Innenausbau, Slverunreinigtes Material, leere
Farbkanister) ist auf einer kreiseigenen Hausmilldeponie zu beseitigen.
Chemikalienreste (z. B. Farben, Lacke, Losungsmittel, Kleber etc.) sind als
Sonderabfall gegen Nachweis in zugelassenen Abfallbeseitigungsanlagen zu
beseitigen.

Bodenschutz
Bestimmungen flur Erdarbeiten

Die folgenden Bestimmungen sollen dazu dienen, die Erhaltung des Bodens
und seiner Funktion zu sichern. Gesetzliche Grundlage ist das Bodenschutz-
gesetz fir Baden-Wirttemberg vom 01.09.1991. Danach ist nach § 4 Abs. 2
bei BaumaRnahmen insbesondere auf einen sparsamen und schonenden
Umgang mit dem Boden zu achten.




IV.2.2 Allgemeine Bestimmungen

a)

b)

f)

Bei Baumalinahmen ist darauf zu achten, daR nur soviel Mutterboden
abgeschoben wird,wie fiir die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt
notwendig ist. Unnétiges Be fahren oder Zerstéren von Mutterboden auf
verbleibenden Freiflachen ist nicht zulassig.

Vor Beginn der eigentlichen Bautétigkeiten ist das anfallende Boden-
material getrennt nach humosem Oberboden und kultivierfahigem
Unterboden auszubauen und, soweit eine Wiederverwendung im Rahmen
der Baumalknahmen méglich ist, auf dem Baugelande zwischenzulagern
und wieder einzubauen.

Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden hat in max. 2,00 m
hohen, jene von kultivierfahigem Unterboden in max. 5,00 m hohen Mieten
zu erfolgen, die durch Profilierung und Glattung vor Vernassung zu
schiitzen sind. Bei Lagerungszeiten von mehr als drei Monaten sind die
Mieten mit geeigneten Pflanzenarten ( z. B. Senf, Graser) zu begriinen.
Oberbodenmieten dirfen nicht, Mieten aus kultivierfahigem Unterboden
nur mit leichten Kettenfahrzeugen befahren werden.

Bodenarbeiten sollten zum Schutz vor Bodenverdichtungen grundsatzlich
nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt beim Befeuchten nach) und bei
niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger
Trennung von Mutterboden und Unterboden durchzufiihren.

Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebietes, z. B. zum Zwecke
des Massenausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der humose
Oberboden (Mutterboden) des Urgelandes nicht Gberschuttet werden,
sondern ist zuvor abzuschieben. Fir die Auffillung ist ausschlieflich unbe-
lasteter Unterboden (Aushubmaterial) zu verwenden.

Damit ein ausreichender Wurzelraum fir geplante Begriinungen und eine
flachige Versickerung von Oberflachenwasser gewahrleistet ist, sind
durch Befahrung mit Baufahrzeugen hervorgerufene Bodenverdichtungen
bei abgetrocknetem Bodenzustand durch tiefes Aufreilien aufzulockern.

g) Bauwege und Baustral3en sollten nach Maéglichkeit nur dort angelegt

werden, wo spéter befestigte Wege liegen sollen.



vV.2.3

h)

)

k)

)

-10-

Bei der Anlage von Béschungen ist zur Erosionsminimierung eine ord-
nungsgemale Rekultivierung durch Abdeckung mit humosem Oberboden
und anschliefender Begriinung vorzunehmen.

Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare Maf
zu beschranken, wo méglich, sind Oberflachenbefestigungen durchlassig
zu gestalten.Zur Befestigung von Gartenwegen, Garageneinfahrten, -
Stellplatzen usw. sind wasserdurchlassige Materialien (z.B. Rasengitter-
steine, wassergebundene Decke) zu verwenden.

Garagen sollten zur Minimierung der Flachenversiegelung so nahe wie
moglich an die 6ffentlichen Verkehrswege und méglichst nur im baulichen
Zusammenhang mit dem Hauptgebaude geplant werden.

Im Baugebiet anfallender Bauschutt und sonstige Abflle sind ordnungs-
gemal zu verwerten bzw. zu entsorgen. Bauschutt und andere Abfille
dirfen nicht als An- und Auffillungsmaterial von Gelandemulden und
Leitungsgréaben etc. verwendet werden.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen
oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausge-
schlossen werden kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehérde zu
melden.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

a)

b)

Der fiir geplante Griinanlagen und Grabeflachen benétigte Mutterboden
sollte auf dem Baugrundstiick verbleiben. Ein UberschuR an Mutterboden
soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht in Anspruch genommene Flachen
verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwenden (Griinanlagen, Rekul-
tivierung, Bodenverbesserungen) oder wiederverwertbar auf geeigneten
(gemeindeeigenen) Flachen in Mieten zwischenzulagern.

Fur die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal
2 m hoch locker aufzuschutten, damit die erforderliche Durchliftung ge-
wahrleistet ist.

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch
Auflockerung bis zum Anschluf3 an wasserdurchiassige Schichten zu be-
seitigen,damit ein ausreichender Wurzelraum fur die geplante Bepflanzung
und eine flachenhafte Versickerung von Oberflachenwasser gewahrleistet
sind.



V.3

V.3.1
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d) Die Auftragshéhe soll 20 cm bei Rasen-/Wiesenflachen und 40 cm bei
Pflanzenflachen nicht tiberschreiten.

Altlasten

Sollten bei den Erdarbeiten ungewéhnliche Farbungen und/oder Geruchs-
emmissionen (z. B. Mineralél) wahrgenommen werden, so ist umgehend die
zustandige Untere Wasserbehdérde oder das Amt fir Wasserwirtschaft und
Bodenschutz beim Landratsamt Ortenaukreis zu unterrichten. Die Aushub-
arbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustellen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Menschen
oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlos-
sen werden kdnnen, sind zudem der Unteren Bodenschutzbehorde zu
melden.

OO O Ausgefertigt:

Offenburg, den ... &0 W4 L. 118 ... Hornberg, den ......5.". S

Weissenrieder GmbH
Ingenieurbro fir das Bauwesen
Otto-Hahn-Strake 12 ¢

77652 Offenburg

(Kerstin Stern) (Schwertel, Burgermeister)

(BV/Hor_6051.doc)



