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STADT HORNBERG
Ortenaukreis

Gemeinsame Begriindung zur 1. Anderung

des Bebauungsplans "Niederwasser-Dorf II"

Fir die Grundstuicke Flst. Nr 48 (Teil), 48/6, 48/7 und 48/8

l. Erfordernis der Plandnderung

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan, der im Januar 1998 als Satzung
beschlossen wurde, sieht fur die Bauflache westlich der Erschlielungs-
straBe ,0Ob der Kirche* eine Reihenhausbebauung vor. Die Verkaufsver-
handlungen der Stadt Hornberg haben gezeigt, dass die Reihenhaus-
grundstiicke nicht vermarktbar sind. Statt dessen wurde mehrfach bei der
Stadt angefragt, ob es hier die Méglichkeit einer Einzelhausbebauung gibt.
Um die Flachen, die sich im Eigentum der Stadt Hornberg befinden, ver-
markten zu kénnen, méchte die Stadt Hornberg den Bauwulnschen ent-
gegenkommen und mit dieser Bebauungsplanénderung die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fur eine Einzelhausbebauung schaffen.

L. Ziele und Zweck der Planédnderung

Durch diese Bebauungsplananderung wird die Moglichkeit geschaffen, die
Flache oberhalb der ErschlieRungsstrale mit 6 freistehenden Einzelhdusern
zu bebauen. Die Festsetzungen gewéahrleisten jedoch weiterhin, dass sich
die angestrebte Einzelhausbebauung vertréglich in die stadtebauliche Ord-
nung einfugt. Die Grundzige der Planung werden dabei nicht verandert.
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Inhalt der Planidnderung

Bauweise

Anstelle einer Bebauung mit Hausgruppen wird eine Einzelhausbebauung
festgesetzt.

Die Héhenlage dieser Einzelhduser wird jedoch so gewahit, dass sich die
Gebaude der vorhandenen Topografie anpassen. Bei der ursprunglich fest-
gesetzten Reihenhausbebauung war ein Hohensprung zwischen der
untersten und der obersten Reihenhauseinheit von 3,00 bis maximal 3,40 m
vorgesehen. In dieser Bebauungsplanénderung ist die Hohenlage der Ge-
baude nun so festgesetzt, dass die Hohenlage von Erdgeschoss-Rohfuss-
boden der oberen Baureihe maximal 3,00 m Uber der der unteren Gebaude
liegt — vorausgesetzt, es werden bei beiden Baukérpern die maximal még-
lichen Héhenfestsetzungen ausgenutzt.

Ansonsten bleibt der Inhalt der schriftlichen Festsetzungen unverandert.
ErschlieBung

Die ErschlieRung der Grundstiicke im Anderungsbereich erfolgt Uber die
bestehende StraRe ,Ob der Kirche*. Derzeit ist diese Strale als Sticher-
schlieBung ausgebildet, an deren Ende eine Wendemaglichkeit angeordnet
ist. Die GréRe der Wendeplatte reicht jedoch nicht aus, damit gréRere Fahr-
zeuge wie z. B. das Mullfahrzeug hier wenden kénnen. Auf eine groRere
Ausbildung der Wendeplatte wurde verzichtet, weil diese StraRe mittelfristig
weiter Richtung Stden gefiihrt werden und dort ein zweiter Riickschluss an
das bestehende Verkehrsnetz erfolgen soll.

Die Erschlieung der einzeinen Grundstlicke ist phne den Bau von zuséatz-
lichen 6ffentlichen Verkehrsflachen gesichert. Die hinterliegende Baureihe
wird jeweils Uber einen schmalen Grundstiicksstreifen an die Er-
schlieRungsstrae angebunden. Je nach gewahiter Héhenlage der Haupt-
gebaude bzw. der Garagen kénnen hier Auffahrten mit einem Langsgefélie
von maximal ca. 20 % entstehen. Das angrenzende Gelénde muss entspre-
chend {iber Stitzmauern bzw. Gelandemodellierungen angepasst werden.

" Ver- und Entsorgung

Fir das Baugebiet liegt ein Kanalisationsentwurf in der Fassung vom
24.06.1998 vor. Auf dessen Grundlage wurden die Kanile fur die Ent-
wasserung im Trennsystem gebaut. Auf diesen Entwurf wird verwiesen.
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V.

Durch diese Bebauungsplandnderung ergeben sich fur das Entwésserungs-
konzept keine Anderungen.

Dennoch besteht die Moglichkeit der Verminderung der Abflussspitze im
Vorfluter mittels teilweiser Regenwassernutzung bzw. -rickhaltung durch
Regenwasserspeicher auf den Privatgrundstiicken. Dies wird in den Bebau-
ungsvorschriften empfohlen. Auf jedem Privatgrundstick solite eine Regen-
wasserzisterne mit einer MindestgréRe von 5 m?® errichtet werden. So kann

das anfallende Oberflachenwasser gespeichert, genutzt und gedrosselt
werden.

Griinplanung

Im Rahmen des rechtskraftigen Bebauungsplanes wurde ein Griinord-
nungsplan erarbeitet, der Bestandteil des Bebauungsplanes ist. Dieser
bleibt in seinen Festsetzungen Uberwiegend unveréandert.

Lediglich der bestehende Baum im stdwestlichen Teil des Anderungsbe-
reiches kann vermutlich nicht mehr erhalten werden, wie im rechtskréaftigen
Bebauungsplan vorgesehen. Stattdessen muss ein neuer Baum gepflanzt
werden.

Bebauungsvorschriften

Im Zuge dieser 1. Anderung werden fiir den Anderungsbereich, d. h., fir die
Grundstiicke 48 (Teil), 48/6, 48/7 und 48/8 neue Bebauungsvorschriften
aufgestelit, die nach bauplanungsrechtiichen und bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen getrennt sind.

Vorbereitende Bauleitplanung

Diese Bebauungsplananderung entwickelt sich éus den Darstellungen des
rechtskraftigen Flachennutzungsplanes.

Riumlicher Geltungsbereich

Die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Niederwasser-Dorf II* bezieht sich

~auf die Grundstlicke Fist.-Nr. 48 (Teil), 48/6, 48/7 und 48/8. Diese

Grundstiicke liegen westlich der ErschlieBungsstral’e ,Ob der Kirche".

Der Geltungsbereich dieser Anderung ist im zeichnerischen Teil dargestelit.



VL. Auswirkungen der Planédnderung

Durch diese Bebauungsplanadnderung entstehen keine zuséatzlichen
ErschlieRungskosten. Es werden keine Folgeeinrichtungen hervorgerufen.

Ausgefertigt: ke
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