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1.

Ausgangssituation

Das Gebiet "NO6rdliche Stadtmitte" in Hornberg ist ein
Wohn- und Geschdftsgebiet mit zentraler Bedeutung fir
die Stadt. Es ist betroffen vom Durchgangsverkehr auf
der B 33, die in diesem Bereich besonders eng und un-
Ubersichtlich ist. Durch den Abbruch der alten Stadt-
miihle am Gewerbekanal wurde schon vor vielen Jahren
der bedrohlichste EngpaB beseitigt, aber auch ein
brachliegendes Geldnde geschaffen.

Anlédsse flir die Aufstellung eines Bebauungsplanes sind
nun verschiedene Investitionsinteressen von Eigentii-
mern und die Ergebnisse der Voruntersuchungen zur
Stadterneuerung, die in diesem Bereich die wichtigsten
MaBnahmen zur Beseitigung baulicher und funktionaler
Mdngel in Hornbergs Stadtkern sehen.

Voruntersuchungen zur Stadterneuerung

Bausubstanz

Die Untersuchung der Bausubstanz hat ergeben, daf

die Gebdude auf den Flurstiicken 78-80, 83 und 84 er-
neuerungsbediirftig sind. Auch die rickwdrtigen Neben-
gebdude zur Gutach hin sind teilweise von mangelhafter
Bausubstanz.

Dagegen sind die stddtischen Verwaltungsgebdude FLStck

77 und 82 trotz ihres Alters sehr gut erhalten; das
alte Rathaus ist dariberhinaus unter Denkmalschutz ge-
stellt.

Auch andere Gebdude, besonders die auf den Flurstiicken
86/1 und 88, sind von eigenem baugestalterischem Reiz
und daher als erhaltungswiirdig einzustufen.

Die &ffentlichen Freifldchen sind teilweise unbefe-

stigt; es fehlt an attraktiver Ausgestaltung.

Funktion

Das Gebiet der ndrdlichen Stadtmitte ist durch die
Sffentlichen Geb&dude wie durch mehrere Geschifte flir
den mittel- und langfristigen Bedarf von groBer Be-
deutung fiir die Versorgung der Stadt. Diese Funktion
kann jedoch bislang nur unvollkommen wahrgenommen wer-
den, weil neben den oben erwdhnten Mingeln in der Bau-

substanz auch folgende Funktionsmingel festzustellen
sind:



- Es fehlen gute Parkplitze;

- Die Anlieferungsbedingungen der Liden
sind unzureichend;

— Die FuBwege sind teilweise zu schmal
und zu sehr dem Verkehr ausgesetzt;

- Grundstﬁcké sind teilweise zu klein,
um gut nutzbare Neubauten zu erlauben.

Mitwirkungsbereitschaft

Von mehreren Investoren wurde das Interesse angemel-
det, Geschédftsriume filir Liden und Handwerksbetriebe
zur Versorgung der Gesamtstadt zu modernisieren, zu
erweitern und neu zu bauen.

Eingehende Gespr&dche mit den Grundstiickseignern und
Abstimmungen mit der weiteren Offentlichkeit haben
die Investitionswilinsche der Einzelnen in den Planent-
wurf einflieBen lassen, soweit sie untereinander und
mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar waren.

Alternative L&sungsm&glichkeiten

Noch im Rahmen der Voruntersuchungen wurden Alterna-
tiven flir die ErschlieBung und die Bebauung unter-
sucht. '

Dabei hat sich beziliglich der ErschlieBung ergeben,

-daB ein Ausbau des Weges "Am Bach" trotz der notwen-

digen Anderung der Gebidude nicht mit einer herk&mm-
lichen StraBe mit FuBweg mdglich ist. Erst recht ist
eine Fllhrung der L 108 nicht iiber diese Trasse denk-
bar. Die engen Querschnitte und die anliegende Wohn-
nutzung 188t nur die Ausbildung einer gemischten Ver-
kehrsfldche (verkehrsberuhigter Bereich) nach § 42
(4a) StVO zu, die auch die Attraktivitdt der Fliche
fiir den Einkaufenden erhoht.

Bei der Untersuchung der M&glichkeiten zur Baukdrper-
gestaltung wurden alle Ldsungen ausgeschieden, die
durch zu groBe, zusammenhingende Bauk&rper Schwierig-
keiten bei der stufenweisen Realisierung ergeben und
das Stadtbild beeintrdchtigt hidtten. Es stellte sich
auch heraus, daB der Zugang zur StraBe "Am Bach" von
der B 33 her freigehalten werden sollte.

Ein Abbruch des Rathauses, wie er zugunsten der Ver-
kehrssituation vereinzelt gefordert wurde, ist wegen
der guten Bausubstanz, des Denkmalwerts des Gebdudes

sowie wegen seiner sch®énen stadtriumlichen Wirkung
abzulehnen.




Nachdem das UntergeschoB des Rathauses auch histo-
risch teilweise offen war, ist der Einbau einer FulB-
gdngerpassage entlang der B 33 gut mbglich. Eine
Fihrung der FuBg&dnger norddstlich vom Rathaus soll
auch moglich sein, wdre aber als einzige Verbindung
nicht attraktiv genug, um die notwendige Erweiterung
des Stadtkerns nach Norden zu erreichen.

AufstellungsbeschluB und Abgrenzung

Am 25.7171.1981 hat der Gemeinderat der Stadt Hornberg
beschlossen, fiir das Gebiet "Nordliche Stadtmitte"
einen Bebauungsplan aufzustellen.

Der Geltungsbereich wird umschrieben von der Bahnhof-
straBe, der HauptstraBe, dem FuBweg zwischen den Hiu-
sern 67 und 69 und der Gutach. Die Grenzen verlaufen
an der ndrdlichen Grenze des Wasserlaufs, an der &st-
lichen Grenze des Grundstiicks Nr. 9 "BahnhofstraBe",
an der slidwestlichen Grenze des Grundstiicks "Haupt-
strafe" und an der nordwestlichen Grenze des Grund-
stlicks Nr. 1 "FuBweg".

Endgliltige Planfassung

ErschlieBung y

Das Gebiet liegt unmittelbar an der BundesstraBe 33.
Langfristig soll die B 33 iber einen Umgehungstunnel
um Hornberg herum gefiihrt werden; die MaBnahme ist in
die Dringlichkeitsstufe 1 A des Bedarfsplans fiir die
BundesfernstraBen aufgenommen worden, innerhalb dieser
jedoch zurlickgestellt.

Flir die derzeitige Trasse ist gemdB dem Ausbauplan der
StraBenbauverwaltung Offenburg eine Begradigung und
Verbreiterung auf 6,50 m vorgesehen, um den Verkehrs-
ablauf sicherer und fllissiger gestalten zu k&nnen.

Der Ausbauplan vom 23.6.1981 im MaBstab 1:250 ist Be-
standteil dieses Bebauungsplanes und wird mit diesem
festgestellt.

AuBerdem liegt das Gebiet direkt an der jetzigen Fih-
rung der L 108, die slidwestlich des Rathauses in die
B 33 einmiindet. Fir die mittelfristige Entwicklung
wird vorausgesetzt, daB dieser Knotenpunkt durch eine
Verlegung der L 108 iiber die Schiitzenbriicke in seiner
Bedeutung wesentlich gemindert wird.



Die ErschlieBung innerhalb des Gebietes wird iber ge-
mischte Verkehrsfldchen nach § 42 (4a) STVO gewdhr-
leistet, in denen Einbahnregelungen vorgesehen werden
sollen. Fir den ruhenden Verkehr sind 8 Stellpldtze
zwischen den Gebduden vorgesehen und 10 entlang der
Gutach.

Flir den Offentlichen Nahverkehr ist eine Bushalte-
bucht vorgesehen, die einen Verzicht auf die jetzige
Bushaltestelle erlaubt. Sie liegt derzeit ca. 150 m
slidlich und behindert dort den VerkehrsfluB.

Der FuBgdngerverkehr wird verbessert durch den stras-
senseitigen Einbau einer Passage in das Rathaus und
durch Arkaden in den Neubaugebieten entlang der B 33.
Flir die Arkaden in den Neubauten wurde eine Mindest-
breite von 1.50 m festgesetzt. So werden wirtschaft-
liche Restnutzfldchen auf den Grundstiicken gesichert.
Da vor den Gebduden filir die Einhaltung des notwendi-
gen Sichtwinkels an der Einmiindung der Mischfldche in
die B 33 ohnehin noch zusdtzlich ca. 1.20 m fiir den
FuBgdnger zur Verfiligung stehen, ist andererseits auch
flir ausreichend Bewegungsraum gesorgt.

Flir die Energieversorgung wird ein Standort fiir eine
Umspannstation ausgewiesen.

BaumaBnahmen, die den Gewerbekanal beriihren wurden,
sind erst nach dessen geplanter Stillegung mogllch

Nutzung

Das Planungsgebiet soll weitgehend der Ergdnzung des
inneren Stadtkernes dienen. Dies folgt den Darstel-
lungen des Fl&dchennutzungsplanes wie den Empfehlungen
der Voruntersuchung zur Stadterneuerung. AuBer den Ge-
meinbedarfsfldchen fiir die Verwaltung sind Wohn- und
Geschdftshiduser vorgesehen, die in den Erdgeschossen
Ldden bzw. Handwerksbetriebe enthalten.

Gestaltung

Grundsatz ist das Ziel einer maBvollen Bebauung, die
den vorhandenen Baustil in Ma8stab und Proportion be-
ricksichtigt und den historischen Geb&duden ihre ge-
blhrende Bedeutung bel&Bt.

Deswegen sind verschiedene BaukOrper vorgesehen, die
sich in einfacher GrundriBiform und mit geneigten D&-
chern gut in die umgebende Bebauung einfiigen. Wo es
die wirtschaftliche Ausnutzung notwendig macht und wo
die Anforderungen an Belichtung und Beliiftung es er-
lauben, sind eingeschossige, flachdachige Anbauten
zuldssigqg.



Neben dem dankmalgeschiitzten Rathaus sind andere Ge-
bdude bezeichnet, die wagen ihrer besonderen Gestalt
in diesexr Form erhalten werden sollen.

Weitergehende Bauordnungsrechtliche Festsetzungen auf
der Grundlage des § 111 LBO werden zum Grad der Dach-
neigung, zum Offnungsverhdltnis der Fassaden und zur

Anbringung von Werbeanlagen formuliert, um den typi-

schen Charakter Hornbergs zu bewahren und damit u.a.

dem Fremdenverkehr Anreize zuw'bieten.

Eine maBvolle Begriinung wird {iber Pflanzgebote gesi-
chert, die einige wesentliche Bdume fordern und ins-
besondere den natiirlichen Charakter des Gutach-Ufers
bewahren sollen. '

Festsetzungen im Rechtsplan

Der Rechtsplanentwurf sieht eine Einstufung der
meisten Baugrundstlicke als Kerngebiet vor, weil die
Dichte der vorhandenen Bebauung kaum mit Mischgebie-
ten zu erfassen ist. Dabei wird die Wohnnutzung auch
zuklinftig zugelassen. Das MaB der Nutzung wird beim
Bestand im wesentlichen durch die vorhandene Ausnut-
zung bestimmt, wobei durch Baugrenzen teilweise noch
Einschrdnkungen vorgesehen werden, die der verbesser-
ten Erschliefung und Belichtung dienen. Nur an den
fiir das Stadtbild wesentlichen Neubauk&rpern n&rdlich

- des Rathauses werden Baulinien festgesetzt, um eine
" angemessene Einpassung zu sichern.

Die filir die neue LOsung notwendige Freimachung der
Flurstilicke 78 bis 80, 83 und 84 ist gekennzeichnet.
AuBerdem ist ein Vorschlag flir den Verlauf neuer
Grundstiicksgrenzen dargestellt, die im einzelnen
durch eine notwendige Umlegung festzusetzen sind.

Um die wirtschaftlich notwendigen Nutzflidchenzu-
schnitte zu erlauben, eine stufenweise Realisierung
zu ermdglichen und die in Hornberg typischen histo-

.rischen schmalen Bauwiche auch ndrdlich des Rathauses

festsetzen zu kdnnen, wurde folgendes Vorgehen gewdhlt:
Flir die Baugruppe Rathaus und n&rdlich anschliefiendes
Grundstiick wird geschlossene Bauweise vorgeschrieben.
Das fiihrt zum Grenzbau. Fir das ndrdlich daran an-
schlieBende Grundstiick wird offene Bauweise festge-
setzt, so daB hier der Grenzabstand - in diesem Fall
von 3 m - einzuhalten ist. Eine weitere, wirtschaft-
lich notwendige VergrdBerung der Ausnutzbarkeit wird
durch die Baugrenze flir das UntergeschoB gegeben, die
die zwel neuen Grundstiicke nd6rdlich des Rathauses ganz
einschlieBt.



Die festgesetzten Werte flir das MaB der Bebauung iiber-
schreiten in Einzelfdllen die HOchstwerte nach § 17
(1) BauNVO. Dies ist durch die vorhandene stddtebau-
liche Struktur begriindet und wegen der jeweils an-
grenzenden Offentlichen Freifldchen unbedenklich.

Kosten o

Eine iiberschldgige Kostenschdtzung ergibt ca.
450.000,-- DM fir Abbruch, ErschlieBungsfldchenerwerb
und -bau sowie den Bau der Rathauspassage. Demgegen-
Uber stehen Grundstiickserltse aus der Umlegung, Ab-
16sesummen flir notwendige Stellpldtze und Entschiddi-
gungsbetrdge der StraBenbauverwaltung. Die H®he dieser
Betrdge ist noch festzusetzen und auszuhandeln; sie
kébnnen ca. 300.000,-- DM erreichen und machen damit
die Durchflihrung des Bebauungsplanes finanzierbar.
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