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GESETZLICHE GRUNDLAGEN:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGBL. I S. 2253), zuletzt gedndert durch
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz von
22.04.1993 (BGBL I S. 466).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23.01.1990 (BGBL.1 S. 132), zuletzt gedndert durch
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz . vom
22.04.1993 (BGBL I S. 466)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL. I Nr. 3
vom 22.01.1991)

Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 28.11.1983 (GBL. S.
770 ber. 1984 S. 519), =zuletzt gedndert duch Gesetz vom
08.01.1990 (GBL. S. 1).

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

{§ 9 BauGB und BauNVO)
1.1 BAULICHE NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB).
1.1.1 Art der baulichen Nutzung (§§ 1 — 15 BauNVO)

Siehe Einschriebe im Plan
Sonstige Wohnungen nach § 7 Abs.2 Nr.7 sind nur ober-
halb des Erdgeschosses zulédssig.



Die gem&B § 7 Abs.2 Nr.5 und § 6 Abs.2 Nr.7 allgemein
zuldssigen und die gemd88 § 7. Abs.3 Nr. 1 ausnahms-
weise zuldssigen Tankstellen sowie die nach § 6 Abs.2
Nr.6 allgemein zuldssigen Gartenbaubetriebe sind ge-
mdf § 1 Abs. 5 und 6 nicht zulissig.

Von den nach § 7 Abs.2 Nr.2 und § 6 Abs.2 Nr.8 allge-
mein zuldssigen Vergniigungsstatten sind Spielhallen
gemdf § 1 Abs.9 aus besonderen stédtebaulichen Grin-
den ausgeschlossen.

Ausnahmsweise kénnen Wohnungen zugelassen werden, die
nicht unter § 7 Abs. 2 Nr. 6 und 7 fallen.

Die nach § 4 Abs.3 Nr.2 bis 5 und § 6 Abs.3 vorge-—
sehenen Ausnahmen werden nicht Bestandteil des
Bebauungsplans : -

(§ 1 Abs.6).

MaB der baulichen Nutzung (§§ 16-21a BauNVO)
Siehe Einschriebe im Plan.

Die nach § 17 Abs.1 zuldssigen Obergrenzen werden
gemaf Abs.2 und 3 teilweise iiberschritten.

Bei der Ermittlung der GeschoBflichenzahl sind die
GeschoBfldchen von Dach- und Untergeschossen nicht
mitzurechnen, es sei denn, sie sind Vollgeschosse.
Die festgesetzten Gebdudehdhen diirfen nicht iber-
schritten werden. Als Traufhéhe wird dabei die HO-
henlage der Schnittkante der AuBenwand mit der Dach-
haut definiert, bezogen auf die zugehdérige Erschlie-
Bungsflédche (Oberkante Gehwegq).

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTOCKSFLACHEN, STELLUNG
DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V.m.BauNVO)

Bauweise (§ 22 BauNVO)
Siehe Einschriebe im Plan.

Uberbaubare und nicht tberbaubare Grundsticksflachen
(8§ 23 i.Verb.m.§ 14 BauNVO)

Siehe Planzeichnung, Nebenanlagen i.S.v.§ 14 BauNVO
sind auch auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfli-
chen zulédssig.

Stellung der baulichen Anlagen
Die im zeichnerischen Teil eingetragenen Firstrich-
tungen sind fir Hauptbaukérper verbindlich.

‘GARAGEN UND STELLPLATZE

(§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB i.Verb.m.§ 12 BauNVO)

Garagen sind nur innerhalb der i{iberbaubaren Grund-
sticksflachen zuldssig. Die Zuldssigkeit von Garagen
in den Abstandsfldchen bleibt unberihrt.



Stellplatze sind auch auf den nicht Uberbaubaren
Grundsticksfldchen zulidssig.

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN
(§ 9 Abs.1 Nr.10 BauGB)

Die mit dem entsprechenden Planzeichen " gekennzeich-
neten Fldchen (Sichtfelder) sind von jeder sichtbe-
hindernden Bebauung, Bepflanzung, Einfriedigung oder
sonstigen Nutzung, die 0,8 m H®he iiber Fahrbahnniveau
tberschreiten, freizuhalten.

Beidseitig des Reichenbachs ist ein Streifen, gemes-
sen von der Béschungsoberkante des Gewdssers, von
mind. 4 m Breite von jeglicher Bebauung freizuhalten.

VERKEHRSFLACHEN UND VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsfldchen werden durch StraBenbegrenzungs- -
linien festgesetzt. Hinsichtlich der Abgrenzung der
Verkehrsfldchen wird der RE-Entwurf "Ausbau L 108" in
den Bebauungsplan {ibernommen.

Die im =zeichnerischen Teil besonders dargestellten
Verkehrsfldchen sind als "Verkehrsberuhigte Bereiche"
zu gestalten ( Verkehrsregelung wird gesondert fest-
gelegt ).

FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN
(§ 9 Abs.1 Nr.1i3 BauGB)

Siehe Darstellung der Erdgasleitung im zeichnerischen
Teil. Der 6,0 m breite Schutzstreifen (jJe 3,0m beid-
seits der Rohrachse) ist von jeglicher Bebauung und
Baumanpflanzung freizuhalten.

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Fir die im zeichnerischen Teil dargestellten &6ffent-
lichen Grinfléchen werden grinordnerische MaBnahmen
gemdaB dem Landschaftspflegerischen Begleitplan zum
RE-Entwurf "Ausbau L 108" festgesetzt.

Flachen fir MaBnahmen zﬁr Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Fir die mit dem entsprechenden Planzeichen gekenn-
zeichneten Flachen werden grinordnerische MaBnahmen
gemdB dem Landschaftspflegerischen Begleitplan zum
RE-Entwurf '"Ausbau I 108" festgesetzt.



-

MIT GEH—, FAHR- UND LEITUNGSRECHT ZU BELASTENDE FLA-
CHEN (§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil entsprechend gekennzeich-
neten Fldchen sind mit Geh-, Fahr- und /oder Lei-
tungsrecht zugunsten der jewelllgen Erschliefungs-
bzw. Versorgungstrdger zu belasten.

PFLANZGEBOT UND PFLANZBINDUNG
(8§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB)

Gemaf den grinordnerischen Festsetzungen des Land-
schaftspflegerischen Begleitplans zum RE-Entwurf "
Ausbau L 108" sind auf den mnit den entsprechenden
Planzeichen gekennzeichneten Fldchen und Stellen die
vorhandenen Pflanzungen zu erhalten bzw. standortge-
rechte Pflanzungen vorzunehmen und dauerhaft zu er-
halten. Bei den Standorten fiir Einzelbdume sind drt-
lich bedingte Verschiebungen zuldssig.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN
(8§ 9 Abs.4 BauGB i.Verb.m.73 LBO)

DACHFORM UND DACHNEIGUNG

Es sind nur Sattelddcher mit einer Dachneigung ent-
sprechend den Einschrieben im zeichnerischen Teil zu-
léassig.

DACHAUFBAUTEN / DACHEINSCHNITTE

Dachaufbauten sind zulédssig als Einzelgauben. Dach-
einschnitte sind an &ffentlichen Verkehrsfldchen zu-—
gewandten Gebdudeseiten nicht zuldssig. Dachaufbauten
und Dacheinschnitte dirfen eine Lidnge von 3/5 der
Dachlange, héchstens jedoch 4 m, nicht iiberschreiten
und missen einen Mindestabstand von 2 m zur Giebel-
front einhalten.

DACHDECKUNG

Als Dachdeckung ist nur Ziegel- und Dachsteinmaterial
in roten oder braunen Farbténen zu1a551g.
SONNENKOLLEKTOREN

Sonnenkollektoren sind nur fléchenbﬁndig in der
Dachfldche zuléssig.



ANTENNEN

Antennen einschlieflich Parabolantennen sollen so
angebracht werden, daB sie das Ortsbild nicht sté-
ren. Pro Gebdude darf nur eine sichtbare Antennen-
anlage eingerichtet werden. Dabei werden Parabolan-
tennen nicht angerechnet.

FASSADENGESTALTUNG

Reflektierende Materialien als Fassadenverkleidung
sowie grelle Farbtdne sind nicht zuldssig.

WERBEANLAGEN

Wérbeanlagen sind so auszubilden, daB sie sich in
GrbéBe, Form und Farbe in die Umgebung einfligen.

OBERFLACHENBEFESTIGUNG

Die Befestigung von Stellpatz—, Einfahrts- und Hof-
fldchen ist wasserdurchlédssig auszufihren.

HINWEISE

PLANUNTERLAGE ist eine VergréBerung der amtlichen
Flurkarte 1 : 1500 (Stand 08.10.92).

WASSERWIRTSCHAFT UND BODENSCHUTZ

Die Verlegung des Reichenbachs bedarf der Planfest-
stellung gemdB § 31 Wasserhaushaltsgesetz.

Der Neubau und die Anderung oder Erneuerung von
Ufermauern sowie die Errichtung von sonstigen bau-
lichen Anlagen iber oder an den Gewdssern bediirfen
nach § 76 Wassergesetz einer wasserrechtlichen Ge-
nehmigung. Eine Uberbauung der Gewdsser ist nach §
76 Abs.3 Wassergesetz nicht zulédssig.

Bei Tief- und HochbaumaBnahmen sowie bei der Abfall-
beseitigung sind die entsprechenden Vorschriften zur

' Vermeidung von Gewdsser- und Grundwasserverunreini-

gungen zu beachten.

Im Ubrigen sind die Bestimmungen und Hinweise des
Amtes fUr Wasserwirtschaft und Bodenschutz zu beach-
ten (Anlage). , /
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Hornberg 15, Juni 19%



Zugehorig zur Satzung vom

15. Juni 94

Offarburg, den 1 3.FEB, 1335
Landratsamt Ortenaukreis




