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2.1

2.2

ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG

Bei der Stadterneuerung von Hornberg gehért zu den vordringlichen
Sanierungs- und Entwicklungszielen die Schaffung eines neuen Stadt-
zentrums zwischen dem Kirchplatz und der Hauptstrale (B 33) sowie die
Starkung der Funktionalitdt des Stadtzentrums. Eine der Vorausset-
zungen fUr die Erreichung dieser Ziele ist die Umlenkung der Verkehrs-
strome, insbesondere die Entlastung des Verkehrsknotens B 33/ L
108. Diese Entlastung kann nur erreicht werden, wenn der Durch-
gangsverkehr am Stadtkern vorbei vertegt wird.

Fur die Verlegung der B 33 und die L 108 wurden bereits erste Entwirfe
durch die StraRenbauverwaltung aufgestellt. Das auf der Grundlage
dieser Entwurfe erstelite Verkehrsgutachten vom Dezember 1987 kommt
zu dem Ergebnis, daR die gesteckten Sanierungsziele ohne eine Ver-
kehrsverlagerung nicht erreichbar sind

Zur Sicherung der fir die Verlegung der L 108 bendtigten Flachen ist ein
Planfeststellungsverfahren erforderlich, das jedoch im Rahmen der Sanie-
rung von Homberg durch einen Bebauungsplan ersetzt werden kann.
Der Beauungsplan regelt gleichzeitig die kunftige bauliche und sonstige
Nutzung entlang der StraBentrasse, die im Wesentlichen innerhalb des
Formlich festgelegten Sanierungsgebiets von Hornberg liegt. Es ist des-
halb erforderlich, zur Verwirklichung der genannten Erneuerungs-
und Entwicklungsziele einen qualifizierten Bebauungsplan gemaft § 30
BauGB aufzustellen

BESTAND
Lage

Das Planungsgebiet erstreckt sich entlang des Reichenbachs von
der HauptstraRe im Westen bis zum Neubaugebiet am Kirchplatz im
Osten und umfaRt insgesamt alle Bereiche, die von der Verlegung der L
108 beriihrt werden. Das Gebiet wird gepragt durch den relativ engen Tal-
raum des Reichenbachtals, das nach Osten hin vor allem im Bereich der
Trasse der L. 108 ansteigt.

Stadtebauliche Situation

Die vorhandene Bebauung entlang dem Reichenbach an Poststralle
und BahnhofstraRe bestimmt im wesentlichen die staddtebauliche Situation
im Plangebiet. Dominierend ist jedoch der Viadukt der Schwarzwaldeisen-
bahn, der das Plangebiet Gberquert. Die Bebauung besteht Uberwiegend
aus 3-geschossigen Gebauden. Nach der Art der baulichen Nutzung han-
delt es sich Uberwiegend um Kern- und Mischgebiete gemal BauN-
VO. Als groRerer gewerblicher Betrieb befindet sich im Gebiet eine Heiz-
olspedition, die ihren Lagerplatz am Eisenbahnviadukt hat. Ferner befin-
det sich der Bauhof der Stadt Homnberg im Plangebiet.
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Verkehrsmafig erschlossen bzw. durchschnitten wird das Plangebiet von
den Ortsdurchfahrten der Bundesstrae 33 (HauptstraRe) und Landes-
straRe L 108 (Bahnhof-Reichen-bacherstra3e). Als innerértiiche Erschlie-
RungsstraBe fungiert die Poststralle, die die Wohngebiete am nérdii-
chen Stadtrand von Homberg erschlieRt. Der Reichenbach mit seiner
Uferbepflanzung bildet gleichzeitig einen innerdrtlichen Griinzug, der das
gesamte Plangebiet von West nach Ost durchzieht

Vorhandene Planungen

Fir die Stadt Hornberg besteht ein Flachennutzungsplan, der am 09.07.79
rechtskraftig wurde. Die planerischen Aussagen des Flachennutzungs-
plans bauen auf der Entwicklungsplanung Mittleres Kinzigtal von 1976
auf. Der Flachennutzungsplan sieht eine Stérkung des Zentrums von Hom-
berg sowie eine Auslagerung des Durchgangsverkehrs durch Bau
der Umgehung der Ortsdurchfahrt der B 33 vor. Die Verlegung der L 108
ist zum damaligen Zeitpunkt noch nicht zum Planungsziel erhoben
worden.

Far den Bereich des vorliegenden Bebauungsplans weist der Flachennut-
zungsplan gemischte Bauflachen und in den Ostlichen Randbereichen
Wohnbaufléchen aus.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans "Poststralte” bestehen be-
reits 2 rechtskraftige Bebauungspldne. Es handelt sich um den Be-
bauungsplan "Vorderes Reichenbachtal”, der von Osten her bis an den
Viadukt heranreicht und um den Einfachen Bebauunsplan "Innen-
stadt (Spielhallen)’, der den gesamten Geltungsbereich Uberdeckt.
Der Bebauungsplan "Vorderes Reichenbachtal" befindet sich derzeit im
Verfahren zur 3. Anderung, wobei aus seinem bisherigen Geltungsbereich
das Gebiet dstlich des Viadukts herausgenommen wird, das nun vom Be-
bauungsplan "Poststrale " abgedeckt wird. Die Festsetzungen des Be-
bauungsplans "Innenstadt" beziehen sich nur auf die besondere Art

der Nutzung (Kern-,Mischgebiet) und die differenzierte Zulassigkeit von
Vergnigungsstatten, ins-besondere Spielhalien.

Fur die Verlegung der L 108 existiert ein RE-Vorentwurf einschiieBlich
Landschaftspflegerischen Begleitplan vom 07.03.88. Der Bebauungsplan
"PoststralRe" Gbermimmt diese Planung und sichert die benétigten Flachen
und sonstigen notwendigen MafRnahmen durch entsprechende
planungsrechtliche Festsetzungen. ‘



3. PLANUNG
3.1 Verkehr

Kernstlick der Planung ist die Verlegung der L 108 von der Bahnhofstra-
Re auf die PoststralRe. Dadurch wird eine Neutrassierung zwischen Post-
straBe alt und Reichenbacherstrale alt notwendig. Ferner sind die
PoststraBe und der Knoten Post- / HauptstraBe den Anforderungen
entsprechend auszubauen. Durch die Neutrassierung wird auf einem
Teilstick die Verlegung des  Reichenbachs  erforderlich, wozu ein
wasserrechtliches Verfahren durchzuftihren ist

Die Bahnhof- und die RebbergstraBe werden an die neue Trassenflhrung
angebunden. Der bestehende befahrbare Weg zwischen Bahnhof- und
PoststraBe , das MohrengaBle, bleibt erhalten und dient der rickwartigen
ErschlieBung in diesem Bereich sowie der fullaufigen Verbindung zwi-
schen dem Bereich Bahnhofstralle und der Rebbergstrale bzw. dem Ein-
kaufsmarkt an der Poststrale. Zur Verbesserung der ErschlieBung ei-
nes noérdlich von der PoststraBe gelegenen Wohngebiets wird eine Eng-
stelle am Hohenweg durch Abbruch eines Geb&udes beseitigt

Durch die neue Trasse der L 108 und die damit verbundene Aufhebung der
bisherigen Nutzung des unter dem Viadukt gelegenen Areals als Lager-
platz entfallt auch die Zufahrtsmdéglichkeit zum Flurstick Nr. 292 Uber
die Flurstiicke Nr. 260 und 275/2. Eine neue Anbindung des rickwértigen
Bereichs des FIst.Nr. 292 kann erforderlichenfalls vom "Mohren-
gassle" an der bestehenden Briicke tUber den Reichenbach erfolgen

Fir den ruhenden Verkehr werden im Plangebiet mehrere Stellplatzania-

gen geschaffen. Dazu gehoéren offentliche Parkplatze gegentber dem
Gasthaus "Schitzen" an der PoststraRe, private Stellpldtze vor dem

an der PoststraBe befindlichen Einkaufsmarkt sowie ein 6ffentlicher
Parkplatz mit ca. 54 Stellpldtzen im Bereich der Sportaniagen im Gﬁ\
6stlichen Teil des Plange-biets. Dieser zentrumsnahe Parkplatz dientin
erster Linie den Sportanlagen, steht aber auch den Besuchern des
Stadtzentrums zur Verfiigung

Insgesamt trégt die Verlegung der L 108 wesentlich zur Verbesserung der
Verkehrsverhéltnisse im Stadtzentrum von Hormberg bei. Grundlage fir
die Bauausfihrung ist der RE-Entwurf zusammen mit dem Landschafts-
pflegerischen Begleitplan, die Sicherung der benétigten Flachen erfolgt
Uber den Bebauungsplan.

3.2. Bauliche Nutzung

In Ubereinstimmung mit den Ausweisungen des Flachennut-zungs-
plans und den Festsetzungen des Einfachen Bebauungsplans "Stadtmitte
(Spielnhallen)" gliedert sich die Art der baulichen Nutzung in Kem-,
Misch- und Allgemeines Wohngebiet. Dabei werden bestimmte Arten von




Nutzungen sowie bestimmte Arten von baulichen Anlagen entsprechend
den Moglichkeiten des § 1 BauNVO ausgeschlossen.

Der Ausschiu® von Tankstellen und Gartenbaubetrieben regelt sich nach
§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO. Tankstellen und Gartenbaubetriebe wiirden
sich im Plangebiet auf die gegenwartige Nutzungsstruktur stérend auswir-
ken. Da die Beibehaltung dieser Nutzungsstruktur und die Stérkung der
zentralen Funktionalitdt Planungsziel ist , mu dies durch die entsprechen-
de planungsrechtliche Festsetzung des Ausschlusses dieser Nutzungen
gewahrleistet werden.

Die Unzulassigkeit von Spielhallen stitzt sich auf § 1 Abs. 9 BauNVO. Die
"Spielhalle" ist eine bestimmte Art der Anlage "Vergnigungsstatte". Ihr
AusschluR von der Zulassigkeit verdndert nicht den Charakter eines
Kerngebiets, da alle anderen Nutzungen weiterhin zuldssig bleiben,
auch andere Arten von Vergnigungsstatten. Stadtebauliche Grun-
de fur den AusschluR von Spielhallen liegen dadurch vor, daR die Funk-
tionsfahigkeit der in der Umgebung vorhandenen sozialen und kulturel-
len Einrichtungen geschitzt und die Qualitdt des Wohnumfeldes auch im
Kerngebiet erhalten werden muB. Ferner muf eine Beeintrdchtigung
des Fremdenverkehrscharakters von Homberg vermieden werden.

Die an den kiinftigen Geltungsbereich des in Anderung befindlichen Be-
bauungsplans "Vorderes Reichenbachtal" grenzenden Baugebiete unmit-
telbar 6stlich des Viadukts werden in Einklang mit den dort geplanten
Festsetzungen als WA bzw. M| ausgewiesen. Damit wird die hier zu-
lassige Art der baulichen Nutzung auch gegeniber dem Bebauungsplan
"Stadtmitte (Spielhallen)" geandert, wodurch u.a. ein der besonderen
stédtebaulichen Situation (N&he der Bahn) besser entsprechendes
Nutzungsgeflige mdglich ist und der vorhandenen Nutzung eher Rech-
nung getragen wird

Das MaR der baulichen Nutzung wird entsprechend der vorhandenen
Bebauung und mit der Zielsetzung einer stadtebaulich noch vertret-
baren  groRtméglichen Ausnutzung der Baugrundstiicke festgesetzt. Da-
bei ist zu berticksichtigen, daR der verfiigbare Baugrund in Homberg infol-
ge der engen Tallage duRerst knapp ist. Nach 17 Abs. 2 und 3 BauNVO
werden deshalb in den Bauzonen 3, 5 und 6 die Obergrenzen des 17
Abs.1 BauNVO fir das MaR der baulichen Nutzung Uberschritten. Ein
Ausgleich hierfiir istin ausreichender Weise gegeben durch die Freihal-
tung von (Grun-) Flachen in der Kerngebietszone einerseits sowie die un-
mittelbar angrenzenden teilweise naturnahen Griinanlagen entlang dem
Reichenbach einschlieBlich der Gewéasserflache, die groRe Freiflache der
Sportanlagen und die sich auf das Plangebiet anschlieBenden stark
durchgrinten Bereiche der Hangbebauung andererseits

Durch die Festsetzung der hochst zuldssigen Anzahl der Vollgeschosse in
Verbindung mit maximalen Traufhéhen ist gewahrleistet, dal das oberste
VollgeschoR bereits ein DachgeschoR ist. Damit wird die stadtebaulich not-
wendige Begrenzung der Gebaudehdhen ausreichend geregelt
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Die Bauweise wird als offene oder geschlossene Bauweise festgesetzt,
wobei aufgrund der vorhandenen Bebauung Abweichungen vorkom-
men. Bei Endgrundstiicken bzw. Grundsticken, die an &ffentliche Ver-
kehrsflachen oder an Wasserflichen grenzen, werden in der geschlos-
senen Bauweise teilweise geringfligige Einschrénkungen durch entspre-
chend festgesetzte Baugrenzen vorgenommen.

Im ostlichen Plangebiet wird eine Gemeinbedarfsflache ausgewiesen, die
fur die Einrichtung von Sportanlagen vorgesehen ist zur Ergénzung der
hier an das Plangebiet angrenzende vorhandene Sporthalle %

3.3 Stadtebauliche Gestaltung

Zur stadtebaulichen Gestaltung sind bauordnungsrechtliche Vorschriften
auf der Grundlage von 73 LBO vorgesehen, die sich am Bestand orientie-
ren und die fur Horberg ortstypischen Merkmale bericksichtigen.

3.4 Griinordnung / Eingriffsausgleichsbilanz nach 8a BNatschG

Die im wesentlichen im Bereich des Reichenbachs vorhandene Begrinung
bleibt erhalten und wird durch umfangreiche Manahmen ergénzt, die im
Zusammenhang mit der Verlegung der L 108 notwendig sind. Dazu geho-
ren die Schaffung einer Ausgleichsflache und die Eingriinung des verlegten
Bachlaufs sowie umfangreiche BegrinungsmaRnahmen bei dem geplanten
Parkplatz, der Sportanlage sowie im Bereich des Viadukts. Diese Mafinah-| é/
men ergeben sich aus dem Landschaftspflegerischen Begleitplan zum Stra-
Renbauentwurf vom 07.03.88 (Regierungsprasidium Freiburg Abteilung V).
Der Landschaftspflegerische Begleitplan untersucht ausfihrlich die durch
die Neutrassierung der StraRe bedingten Eingriffe in Natur und Landschaft
und enthalt Lésungen zu deren Vermeidung und Minimierung. Die nicht ver-
meidbaren Eingriffe werden weitestgehend durch Mafnahmen ausgegli-
chen, fur die im Bebauungsplan die entsprechenden Festsetzungen vorge-
sehen sind.

Im Sinne einer Eingriffsausgleichsbilanz gemaR § 8a BNatschG wird im
Landschaftspflegerischen Begleitplan die Aussage getroffen, dak die Ein-
griffe in weiten Bereichen durch Erhaltungs- und Pflanzgebote sowie durch
UmgestaltungsmaBnahmen im StraRenbegleitgrin ausgeglichen werden
kénnen. Der eigentliche Eingriff im 6stlichen Teil des Plangebiets wird zu-
satzlich ausgeglichen durch die ErsatzmaRnahme auf der ehemaligen La-
gerflache der Heizdlspedition. Die noch verbleibende Restbeeintrachtigung
ist als duRerst gering einzustufen. ~

3.5 Ver- und Entsorgung

Die Anlagen zur Ver- und Entsorgung des Gebiets (Wasser / Abwasser /
Energie) sind in ausreichendem Umfang vor-handen und bedirfen al-

_ lenfalls im vom StraRenbau betroffenen Bereich geringfigiger Anderun-
gen. Eine Besonderheit ist die durch das Plangebiet laufende Trasse
einer Ferngasleitung, zu deren Schutz bei allen Baumafnahmen die ent-
sprechenden Bestimmungen zu bertiicksichtigen sind.
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Stadt Hornberg
Schwertel, Burgermeister

KOSTEN UND FINANZIERUNG

Die Gesamtkosten der StraRenbaumaRnahme sind nach dem Stand vom
07.03.88 mit rd. DM 4.2 Mill. ermittelt worden. Die abschlieBende Ko-
stenberechnung erfolgt auf der Grundlage des endgultigen RE-Entwurfs.

StraRenbaulasttréger ist das Land Baden-Wirttemberg. Die Finanzierung
der Baukosten erfolgt entsprechend den einschlagigen Richtlinien. Wei-
tere von der Stadtzu tragende Kosten kénnen gegebenenfalls im Rah-
men der Stadtsanierung finanziert werden

DURCHFUHRUNG UND REALISIERUNG

Die Realisierung und insbesondere die Sicherung der Bauflachen er-
folgt Uber den Bebauungsplan, ein Planfeststellungsverfahren ist nicht
erforderlich. Mit der Durchfihrung, die mit der Stadtsanierung eng zu-
sammenhéngt, wird begonnen sobald die entsprechenden StralRenbaumit-
tel bereitgestellt sind
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Offenburg, den 1 3. FEB. 1995
Landratsamt Ortenaukreis




