TEXTLICHE FESTSETZUNGEN - BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN ZUM BEBAU-

UNGSPLAN "RUBERSBACH - IMMELSBACH"

Iweite Anderung fiir den Teilbereich nord-Gstlich der StraBe

Am Rubersbach.

Diese Bebauungsvorschriften gelten nur fiir den gednderten Teilbereich
dieser zweiten Anderung.

Flachennutzung

Der rdumliche Geltungsbereich ist in Baufldchen, Verkehrs-

fldchen und Grinfldchen aufgeteilt. Art und Begrenzung der

einzelnen Flédchen ist durch zeichnerische bzw. schriftliche
Eintragung im Bebauungsplan festgesetzt.

§2

Art der baulichen Nutzung

1. Die gesamten Baufldchen sind als allgemeines Wohngebiet
- WA - gemdB § 4 BauNV0 festgesetzt.
Als Bebauung sind Einzel- und Doppelhduser vorgesehen.

2. Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind im gesamten Bau-
gebiet ausnahmsweise zuldssig, § 1 Abs. 5 BauNV0.

3. Im Baugebiet sind nicht mehr als zwei Wohnungen je Grund-
stick zuldssig.

4. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 u. 2 BauNV0 sind als
Ausnahmen zuldssig.

§3

MaB der baulichen Nutzung

1. Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festset-
zung der Zahl der Vollgeschosse der Grund- und der Ge-
schoBfldchenzahl.

Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse der Grund- und
der GeschoBflédchenzahl erfolgt durch Eintragung im Bebau-
ungsplan. ‘

2. Die Zahl der Vollgeschosse und die Grund- und GeschoRfli-
chenzahl sind als Hochstgrenze festgesetzt.
Bei stark geneigtem Geldnde gilt die Zahl der Vollgeschos-
se fir die Talseite.
§ 4
Bauweise

1. Die Bauweise ist als offene Bauweise festgesetzt:
Es sind Einzel- und Doppelhduser zuldssig.
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2. First und Traufe von Gebduden mit geneigten Ddchern mis- -
sen parallel zu den Hohenlinien verlaufen. Bei Einzelh&u-
sern kann ausnahmsweise der Giebel zur Talseite hin ange-
ordnet werden. ‘

§5

Uberbaubare Grundstiicksfléachen

1. Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen sind durch die zeich-
nerischen Eintragungen von Baugrenzen festgesetzt.

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNV0 sind auf den
Grundstiicksfldchen ausnahmsweise zuldssig.

§6

Grenz- und Gebiudeabstinde

Soweit die Grenz- und Gebdudeabstdnde nicht im Bebauungsplan
festgesetzt sind, gilt die Landesbauordnung (LBO).
Abweichungen hiervon konnen zugelassen werden, wenn zwischen
zwel Gebduden der nach der Landesbauordnung (LBO) erforderli-
che Gebdudeabstand eingehalten wird.

§7

Hohenlage der baulichen Anlagen

1. Flr die Bebauung ist eine HGhenlage nach dem natiirlichen
Geldndeverlauf im jeweiligen Bereich der baulichen Anlage
einzuhalten. '

2. Die Traufhobhe darf bergseitig nicht mehr als 3,50 m
uber Geldnde betragen.

§8

Flichen fiir Stellpldtze und Garagen

1. Die Fléachen fiur Stellpldtze und Garagen sind durch zeich-
nerische Eintragung im Bebauungsplan festgesetzt.

2. Sowelit Garagen in Gruppen zusammengefaBt sind, missen sie
als Einheit gestaltet und gleichzeitig ausgefiihrt werden.

3. Der Stauraum vor Garagen darf ausnahmsweise 1.20 - 2.00 m
betragen, gemessen ab Fahrbahnkante, je nach topographischer-
geologischer Situation.
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§9

Verkehrsfldchen und ihre HBhenlage sowie der AnschluB der
Grundstucke an die Verkehrsflachen

1. Der Ausbau und die Begrenzung der Verkehrsfldchen ist
durch die zeichnerische Eintragung im Bebauungsplan fest-
gesetzt. '

2. Die Hohenlage der neu anzulegenden Verkehrsfldchen ist dem
natiirlichen Geldndeverlauf anzupassen.

§ 10

ErschlieBung (StraBe und Wasserversorgung)

Die StraRe Am Rubersbach wird nach Beendigung der Gesamtbau-
maBnahme durch die Stadt fertiggestellt. Der neue Erschlie-
Bungsweg wird von der Stadt als Offentlicher, verkehrsberuhigter
Bereich nach § 42, Abs. 4 a, STVO ausgebaut und unterhalten.

§ 1

Sicherheitsschutzzone

Zwischen Hochwaldgrenze und Bebauung ist ein Sicherheitsab-
stand von mind. 30 m festgesetzt. Innerhalb des Sicherheits-
abstandes ist das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern zulis-
sig, die jedoch das MaB von 8.00 m in der H6he nicht lber-
schreiten durfen.

§12

Gestaltung der Einzel- und Doppelhausbebauung

1. Alle Gebdude sind mit Sattel- oder Pultddchern. Dachnei-
gung 25° bis 45° auszufiihren.

2. An- und Vorbauten an den Gebduden sind nur gestattet, wenn
sie in einem angemessenen GréBenverhdltnis zum Hauptgebdu-
de stehen und sich architektonisch einfiigen.

3. Dachgauben und liegende Dachfenster sind gestattet.

4. Freistehende Garagen sind in massiver Bauweise mit Ddchern
auszufithren, die den Hauptgebduden anzupassen sind.

5. Die Ubrigen Garagen sind entsprechend den topographischen
Verhdltnissen als gedeckte Garagen in den Hang zu bauen.
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§13

Grundsticksgestaltung

1. Anfillungen und Abgrabungen auf dem Grundstiick sind so
durchzufiithren, daB die gegebenen natlrlichen Geldndever-
hdltnisse mdglichst wenig beeintrdchtigt werden. Die Ge-
landeverhdltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabei zu be-
ricksichtigen.

2. Die Vorgdrten sind nach Erstellung der Gebiude als Girten
oder Rasenfldchen anzulegen und zu unterhalten. Bei An-
pflanzung von Bdumen und Strduchern sollen bodenstdndige
GehGlze verwendet werden, gemdR Griinordnung zum Bebau-
ungsplan.

§ 14

Einfriedigungen

1. Die Einfriedigungen der Grundstiicke an dffentlichen Stra-
Ben und Platzen sind jeweils fiir die Talseite und die
Hangseite eines StraBenzuges mdglichst einheitlich zu ge-
stalten. Soweit keine Stitzmauern als Einfriedigungen er-
forderlich werden, sind gestattet:

a) Sockel bis 0,30 m H6he aus Naturstein oder Beton mit
Heckenhinterpflanzung aus bodenstdndigen Strduchern
oder

b) einfache Holzzdune mit oder ohne Heckenhinterpflanzung.

c) Die Gesamthdhe der Einfriedigung soll 0,90 m nicht Uber-
steigen.

2. Eine Einfriedigung ist, soweit sie zum Wildschutz erfor-
derlich wird, zwischen den Grundstiicken und zur Schutz-
fldche hin als Maschendrahtzaun in Verbindung mit Busch-
gruppen oder Heckenhinterpflanzung méglich.

§ 15

Ausnahmen und Befreiungen

Flir die Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen
dieses Bebauungsplanes gilt § 31 BauGB und § 94 LBO - BW.

----------------

Flir den Gemeinderat
Der Birgermeister

SIS

Schwertel, Blargermeister




