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‘SCHEMASCHMITTE  UNVERBINDLICH

ZEICHENERKLARUNG

@ 1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

10 GeschoBflachenzahl

Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse
TH 700m  Traufhéhe maximal Gber OK Verkehrsflache
FH 12.00m Firsthhe maximal Gber OK Vehrkehrsflache
max 7 Hochstzuldssige Anzahl der Wohnun-
gen pro Wohngebaude ( § 3 (4) Bau
NVO) =
0 Offene Bauwcise
s Haulinie |
smses, Baugrenze

StraBenverkehrsflachen
StraBBenbegrenzungslinie

Verkehrsberuhigter Bereich

V ‘ Verkehrsgrun

P Offentliche Parkflichen

Leitung oberirdisch

Leitung unterirdisch

A Abwasser

F Fernmeldelanlagen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

@ Spielplatz
=== Wasserflichen
:::iii]  Flachen fir die Landwirtschatt
eee | Umgrenzung von Flachen mit
. ool Bindungen fiir Bepflanzungen
@ Neuanzupflanzende Baume
lI 'l ! i Aufschittung far Verkehrsanlagen

Abgrabungen flir Verkehrsanlagen

Zu beseitigende Gebéaude

Grenze des raumlichen Geltungs-

———— bereiches des Bebauungsplanes
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ART DER NUTZUNG WA s 1 I]ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
GRUNDFLACHENZAHL m 1 08 ‘GESCHOSSFLACHENZAHL
DACHNEIGUNG L,0°- 50° 0 | BAUWEISE

ANZAHL DER WOHNUNGEN

eec— i s i
| TRAUFrHOHEN\ FIRSTHOHE

max 2 MH.-. TH.

BauGt!in der Fassung vom 08.12.1986

PlanZ n der Fassung vom 30.07.1981 2

BauN\O in der Fassung vom 15.09.77 mit Anderungen bis einschlieBlich 19.12.86
LBO ir der Fassung vom 28.11.1983 mit Anderungen bis einschlieBlich 01.04.1985
Planurterlage Geoplana Ingenieurgesellschaft mbH 12.04.1988 erstellt aus
Flurkaite und Vermessung tber Luftfotos

VERFAHRENSDATEN

| &

0

TH 550-600

Fimax11.20

///////////////////

0

max 3

TH 550-600
FHnax10.50

.......
-----
----------

--------------
..........

SttYessinenas

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 3 BAUNVO

- Siehe Planeinschrieb -

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 17 BAUNVO

- Siehe Planeinschrieb -

3. BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZE,
STELLUNG BAULICHER ANLAGEN
§ 22 (1), (2); § 23 OHNE (5) BAUNVO

- Siehe Planeinschrieb -

4. GARAGEN UND STELLPLATZE
§ 12 BAUNVO

Garagen mussen mindestens in einem Abstand von
5.00 m von der StraBenbegrenzungslinie entfernt
errichtet werden. Grenzbebauung ist zu den Nach-
bargrundsticken hin erlaubt. Die Errichtung von
Garagen ist nur innerhalb der ausgewiesenen (ber-

- baubaren Grundstlcksflachen zulassig. Garagen-

zufahrten und offene Stellpiatze diirfen keine Tore
oder ahnliches an der Stra3enbegrenzungslinie er-
halten. Fur jede Wohneinheit sind mindestens 1,5

Stellplatze auf dem Grundstlick nachzuweisen.

5. NEBENANLAGEN § 14 BAUNVO

Die Errichtung von Nebenanlagen, soweit sie bauli-
che Anlagen sind, ist nur innerhalb der ausgewiese-
nen Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Aus-
nahmen kénnen unter besonderer Beriicksichtigung

der Belange des Naturschutzes und der Landschafts-

pflege zugelassen werden. Auf der nicht tiberbauba-
ren Grundsticksflache dirfen Pergolen u.a. bis zu ei-
ner Grundflache von 10.00 gm errichtet werden.

6. STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
Siehe Planeintrag -

Die Stellung der baulichen Anlagen hat entspre-
chend der im Bebauungsplan eingetragenen Haupt-
firstrichtung zu erfolgen. Bauliche Nebenanlagen
haben sich nach den Hauptgeb&uden zu orientie-
ren. Ausnahmen von den im Plan gemachten Vor-
gaben kdnnen gestattet werden, wenn gestalteri-
sche oder staddtebauliche Griinde dies rechtfertigern.

7. BINDUNG FUR BEPFLANZUNGEN
§ 9 (1) BAUGB

Die im Bebauungsplan eingetragenen Baumstand-
orte sind ungefahre Standorte. Die anzupflanzen-
den Baume missen heimische Laubbaumarten
sein. Der im Bebauungsplan festgelegte Bereich fur
die Erhaltung von Beflanzungen und Gewassern
halt auf beiden Seiten des Reichenbachs einen
4.00 Meter breiten Schutzstreifen von der Bebau-
ung frei.

8. HOHENLAGE DER GEBAUDE

Die Hohenlage der Gebaude wird geman §9 Abs 2
BauBG von der Baurechtsbehérde im Baugenehmi-
gungsverfahren festgelegt. Die festgesetzten maxi-
malen First- und Traufhdhen beziehen sich auf die
hochstgelegene angrenzende Verkehrsflache, von
der aus noch eine Zufahrt méglich ist.

9. LARMSCHUTZ § 9 (1) 24 BauGB

Um in den Obergeschossen der Wohngebiete die
Orientierungswerte der DIN 18005, Schallschutz im

Stadtebau (55 dB(A)tags bzw 45 dB(A)nachts Aqui-

valenter Dauerschallpegel ), zu erreichen, muissen
in den der Strasse zugewandten Fassaden Schall-
schutzfenster eingebaut werden.
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BETE LIGUNG

TRAGER
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ENTWURF

AUSLEGUNG
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ANZEIGE
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MACHUNG

UNTERSCHRIFT
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RECHTSKRAFT

ORplan,
Arbeitsgemeinschatt fir Orts- und Regionalplanung,
Stadtebau und Architektur, Stuttgart
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AV‘;GC//M? Fr. Arch. Dipl.-Ing. S. Zoeppritz
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Aufstellung beschlossen vom Gemeinderat in der Sitzung
am 21.10.87 AufstellungsbeschluB ortsiblich be-
kanntgemacht

Frihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 (1) BauGB durch
offentliche Versammlung am 22.02.89

Beteiligung der Trager Offentlicher Belange durch
Versenden der Unterlagen nach § 4 (1) BauGB am
21.12.88

Entwurt gebilligt und Auslegung des Entwurfs beschlossen
in der Sitzung des Gemeinderates am 22.02.89

Offentlich ausgelegt nach § 3 (2) BauGB vom 08.03.89 bis
10.04.89 aufgrund der 6ffentlichen Bekanntmachung vom
27.02.89

Als Satzung beschlossen in der Sitzung des Gemeinde-
rates vom 31.05.89

Nach § 11 BauGB und § 1 der 2. Verordnung der Landes-
regierung zur Durchfihrung des BBaug dem Landratsamt

Offenburg angezeigt am 13. Feb. 1990

DurchfUhrung des Anzeigeverfahrenféﬂ*ﬁuAuslegung nach
§ 12 ortsiiblich bekanntgemacht am .&.9: Marz. 1990

Der Bebauungsplan ist damit rechtskréaftig geworden am

25, April1990

..................................... (Blrgermeister)

‘ @@rg, den .E. 3, Feb. 1990

Deckblatt:

Anderung, gefertigt

21.08.92 W
DIPL.-ING. G. ZWICK

FREIER ARCHITEKT BDA
ARCHITEKTENLISTE BW 10835
7613 HAUSACH
Burgplatz Tel. 07831/591

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

M.1:5000

1. DACHGESTALTUNG § 73 (1) 1 LBO

Zulassig sind fur Wohngebé&ude, Garagen und son-
stige bauliche Anlagen die Dachformen Satteldach,
Pultdach und Walmdach. Doppelhauser und baulich
miteinander verbundene Einzelhduser (z.B. durch
Garagen) sind in Dachform, Dacheindeckung und
Dachneigung einheitlich zu gestalten. Fir die Dach-
eindeckung ist nur ziegelrote bis rotbraune Ziegel-
deckung zulassig.

2. GARAGEN § 73 (1) 1 LBO

Garagen sind in Dachform, Material und Farbe den
dazugehdrigen Wohngebauden anzupassen. Ge-
meinschaftsgaragen sind in Form, Material und Far-
be einheitlich zu gestalten. Ein Wechsel zwischen
verschiedenen Arten der Ausfihrung ist nicht ge-
stattet.

3. STELLPLATZFLACHEN § 73 (1) 5 LBO

Die Stellplatzflachen flr die Kraftfahrzeuge und die
Garagenzufahrten missen gegen die Zufahrtsstra-
Be offen gehalten werden und sind in einheitlichem
Material zu gestalten.

4. GRUNDSTUCKSEINFRIEDUNGEN
§ 73 (1) 5LBO

Die Grundstlickseinfriedungen sind aus naturlichem
Material herzustellen. Dabei dirfen Mauern und ge-
mauerte Sockel eine Hohe von 0.50 m nicht tber-
schreiten. Einfriedungen entlang der ErschlieBungs-
straBen sind bis zu einer H6he von 1.00 m zulassig.
Bei Einfriedungen in Form von Hecken missen ein-
heimische Laubhecken (z.B. Buchen) verwendet
werden. Vorgarten zwischen StraBenbegrenzungsli-
nie und Gebaude mussen als Grinflachen gestaltet
sein.

S5. FASSADENGESTALTUNG § 73 (1) 1 LBO

Fir die Gestaltung der AuBenflachen sind Faserze-
mentplatten, Kunststoffe u.a., sowie grelle Farben

nicht zulassig. Doppelhduser und Einzelhduser, die
baulich miteinander verbunden sind, missen in Far-

be und Material einheitlich gestaitet sein. v

6. NIEDERSPANNUNGSLEITUNGEN
§ 73 (1) 4 LBO

Niederspannungsleitungen missen verkabelt wer-
den.

7. FERNSEH- UND RUNDFUNKANTENNEN
§73 (1) 3LBO

Mehr als eine Antennenanlage ist pro Wohnge-
baude nicht zulassig.
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