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STADT HORNBERG
Ortenaukreis

Planungsrechtliche Festsetzungen und

ortliche Bauvorschriften zum
Bebauungsplan "Stadtmitte Nord“
L Rechtsgrundiagen
1.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. I. S. 2141), berichtigt am 16.01.1998 (BGBI. |. S. 137),
Zuletzt gedndert am 13.09.2001 (BGBI. I. S. 2376)
1.2 Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
@ verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
‘ 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 Investitions-
erleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. |.
S. 466)
’ 1.3 Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung

des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom
18.12.1990 (BGBI. . 1991 S. 58)

.4 Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), ge&ndert durch Gesetz
vom 15.12.1997 (GBI. S. 521)

1.5 Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24.07.2000 (GefBI. S. 581)
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Bauplanungsrechtlicher Teil

Bauliche Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§§ 1 - 15 BauNVO)

a)

b)

a)

b)

Aligemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO)

Anlagen nach § 4 Abs. 3 sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO in folgendem
Umfang: Nr. 4 - 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und damit nicht zulassig.

Mischgebiet (M) (§ 8 BauNVO)

Folgende Nutzungen oder Anlagen sind in Anwendung von § 1 Abs. 5
und § 1 Nr. 9 BauNVO nicht zuldssig: Nutzungen gemaf § 6 Abs. 2
Nr. 6 und 8 (Gartenbaubetriebe und Vergniigungsstéatten).

Anlagen nach § 6 Abs. 3 BauNVO (Vergniigungsstatten) sind geman
§ 1 Abs. 6 BauNVO in vollem Umfang nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes und damit nicht zulassig.

Sondergebiet (SO) (§ 11 BauNVO)

In diesem Gebiet ist die Nutzung fur eine Seniorenwohnanlage/Pflege-
heim ausgewiesen.

- MaR der baulichen Nutzung (§§ 16 - 21 a BauNVO)

Grundfléchenzahl GRZ (§ 19 BauNVO)

Die Grundfléchenzahl ist durch Eintrag in die Nutzungsschablonen im
zeichnerischen Teil als HochstmaB festgelegt.

Zahl der Voligeschosse (§ 20 BauNVO)

Die Zahl der Voligeschosse von Hauptgebaduden ist durch Eintrag in
die Nutzungsschablonen im zeichnerischen Teil im Allgemeinen
Wohngebiet und im Mischgebiet zwingend auf drei Voligeschosse
festgelegt. Fur Zwischenbauten oder andere untergeordnete Bauteile
gilt dies nicht. Im Mischgebiet auf den Grundstiicken Fist. Nr. 311/1
bzw. 318 (8stlicher Teil) ist nur eine 1-geschossige Bebauung zuge-
lassen.
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Im Sondergebiet ist die Zahl der Vollgeschosse von Hauptgeb&uden
als Mindestma® auf drei, als HochstmaR auf vier Vollgeschosse
festgelegt. Fiir Zwischenbauten oder andere untergeordnete Bauteile
gilt dies nicht.

Hoéhe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB + § 18 BauNVO)

Die Hdhenlage der baulichen Anlagen ist im Aligemeinen Wohngebiet und
im Mischgebiet durch die Festsetzung der maximalen Wandhdohe, im Son-
dergebiet durch die Festsetzung der maximalen Firsth6he begrenzt. Diese
MaRe sind durch Eintrag in die Nutzungsschablonen im zeichnerischen
Teil geregelt.

Die Wandhothe, sofern nicht auf m+NN festgelegt, wird strakenseitig Mitte
des Geb&dudes an der GebdudeauBenwand zwischen Oberkante
Schrammbord bzw. Bordstein und dem obersten Schnittpunkt der AuRen-
wand mit der Dachhaut gemessen. Fir die beiden Grundstiicke im Allge-
meinen Wohngebiet am Ende der Planstrae 1 bildet die Héhenlage der
Nordwestecke der Wendeplatte den unteren Bezugspunkt.

Die Firsthéhe wird bezogen auf m+NN festgelegt.
Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB + § 22 BauNVO)
a) Fur den Bereich des Aligemeinen Wohngebietes gilt:

Far den Planbereich ist eine Bebauung mit Einzelhausern festgesetzt.
Als Ausnahme sind Doppelhduser zulassig, wenn auf dem angrenzen-
den Grundstiick eine Anbaubaulast ibernommen wird.

b) Fir den Bereich des Mischgebietes gilt;

* Bebauung mit Einzelhdusern. Als Ausnahme sind Doppelh&user
zulassig, wenn auf dem angrenzenden Grundstiick eine Anbau-
baulast ibernommen wird.

= Offene Bauweise

» Geschlossene Bauweise

= Abweichende Bauweise 1: Die abweichende Bauweise 1 unter-
scheidet sich von der offenen Bauweise dahingehend, dass
eine Grenzbebauung zugelassen ist, sofern die im zeichneri-
schen Teil ausgewiesenen Baugrenzen dies ermdglichen.

Die Bauweise ist durch Eintrag in die Nutzungsschablonen im zeichne-
rischen Teil geregelt.
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¢) Furden Bereich des Sondergebietes gilt:

» Abweichende Bauweise 1: Die abweichende Bauweise 1 unter-
scheidet sich von der offenen Bauweise dahingehend, dass
eine Grenzbebauung zugelassen ist, sofern die im zeichneri-
schen Teil ausgewiesenen Baugrenzen dies ermdglichen.

= Abweichende Bauweise 2: Die abweichende Bauweise unter-
scheidet sich von der offenen Bauweise dahingehend, dass die
Langenbeschrankung auf 50,00 m entfélit.

Uberbaubare und nicht iberbaubare Grundsticksfiéichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen ergeben sich durch Eintrag von
Baulinien und Baugrenzen aus dem zeichnerischen Teil.

Auf dem Grundstiick Fist. 307 sind zur Sicherung des Geh- und Radweges
die Baugrenzen fur das Erdgeschoss separat ausgewiesen.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die im Plan eingetragenen Hauptgebdude- bzw. Firstrichtungen sind ein-
zuhalten. :

Nebenfirste sind im rechten Winkel zur Haupffirstrichtung zuldssig.

Fidchen fiir Nebenanlagen / Garagen und Stellplétze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Garagen und Stellplétze
sind im Allgemeinen Wohngebiet, im Misch- und Sondergebiet auch
auBBerhalb der im =zeichnerischen Teil ausgewiesenen Uberbaubaren
Grundsticksflachen zuldssig.

Garagen, die an die StraBenbegrenzungslinie gestellit werden, missen
mindestens einen Abstand von 3,00 m einhalten ,

Hochstzuléssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden im Allgemeinen
Wohngebiet '
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind maximal vier Wohnungen je Wohnge-
baude bzw. maximal zwei Wohnungen je Doppelhaushélfte zuléssig.
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Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil eingetragenen Sichtfelder an den StraRenein-
mlndungen zur Erhaltung der freien Verkehrsiibersicht sind von Sichtbe-
hinderungen jeder Art (Bebauung, Bepflanzung, Einfriedigungen oder &hn-
liches) in einer Hohe ab 0,80 m tber der Fahrbahnoberkante freizuhalten.

Verkehrsfldchen / Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung / An-

schluss anderer Flachen an die Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsfléchen - ausgenommen des westlichen Teilstlickes Schlacht-
hausweg — sind im zeichnerischen Teil als gemischt genutzte Flachen,
d. h. ohne eine Trennung von Geh- und Fahrbereichen, ausgewiesen.
Diese Verkehrsflachen sind nach der STVO als ,Verkehrsberuhigte Be-
reiche” festzulegen.

Die Profilgestaltung innerhalb der StraBenbegrenzungslinien und der Fug-
und Radwege ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Versorgungsflachen (§ 8 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Im zeichnerischen Teil sind zwei Versorgungsfldchen ausgewiesen, auf
denen sich die Trafostation Schlachthausstrasse Nr. 15106 befindet bzw.
auf der die neue Trafostation Hohenweg geplant ist.

Fuhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Alle Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen, sofern keine wirt-
schaftlichen Aspekte dem entgegen stehen.

Fur die Unterbringung der Kabel in der Strafe wird DIN 1998 zugrundege-
legt. Bei Anpflanzungen von Baumen in den Grundstiicken entlang &ffent-
licher Verkehrsflachen ist ein seitlicher Mindestabstand von 2,50 m zum
Erdkabel einzuhalten. Ist dies nicht méglich, sind zum Kabel hin geschlos-
sene Pflanzringe ader Trennwande bis in ca. 1,00 m Tiefe anzubringen.



Ty

I1.13

11.13.1

11.13.2

.14

11.14.1

.14.2

11.14.3

i1.14.4

6 L

Flachen fiir die Abfall- und Abwggserbesgitigung | Rickhaltung uhd Ver-

sickerung von Niederschiagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Empfehlung:

Bei Neubauten sollte auf dem Grundstiick eine Regenwasserzisterne mit
einer Mindestgrée von 5 m?® errichtet werden. Davon sollten mindestens 3
m? als Regenwasserriickhalteraum mit gedrosseltem Ablauf ausgebildet
werden. Der Drosselablauf in den Regenwasserkanal solite dabei auf
maximal 0,7 I/s eingestellt werden. ‘

Offentliche und private Grinflchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Die offentliche Grinflache wird als Park (,Schoffer-Park") ausgewiesen.

Entlang der Gutach wird ein ca. 5 ~15 m breiter Gewésserrandstreifen als
offentliche bzw. private Grinflache gemaR den Eintragungen im zeichneri-
schen Teil ausgewiesen.

Wasserflachen / Flachen fur die Wasserwirtschaft / fur Hochwasserschutz-

anlagen / den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) \

Aus Griinden des allgemeinen Grundwasserschutzes ist das Bauen un-
terhalb des héchsten Grundwasserstandes nur im Ausnahmefall méglich

und unterhalb des mittleren Grundwasserstandes grundsétzlich nicht zu-
lassig.

Die Hohenlage der Unterkante KellerfuBboden ist so zu wahlen, dass
diese Uber den h&chsten bekannten Grundwassersténden liegt. Bei sehr
hohen Grundwasserstédnden muss gegebenenfalls auf die Ausbildung von
Kellergeschossen verzichtet bzw. das Gelande entsprechend mit hierzu
zulassigem Material aufgefiilit werden.

Die Fundamentoberkanten sind auch in Ausnahmeféllen grundsatzlich
liber dem mittleren Grundwasserstand anzuordnen. Ist auch das Ein-
tauchen in den mittleren Grundwasserstand unvermeidbar, so sind zu-
satzliche Baumaf3nahmen, wie z.B. eine wasserdichte Kellerausfithrung,
erforderlich.

In jedem Fall bedarf eine BaumalRnahme, die in den mittleren Grund-
wasserstand eingreift, bzw. darunter zu liegen kommt, der wasserrecht-
lichen Erlaubnis, da sie nach § 3 Abs. 2 Nr. 2 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) eine Benutzung des Grundwassers darstelit.
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Fur Grundwasserabsenkungen im Rahmen von Bauvorhaben ist eine
separate wasserrechtliche Erlaubnis bei der zusténdigen Wasserbehérde
(Landratsamt Ortenaukreis) zu beantragen.

Die neue Teichanlage im Schofferpark wird gemaR der Darstellung im
zeichnerischen Teil als Wasserfliche - Fliche fur die Wasserwirtschaft
ausgewiesen.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fiachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit LR bzw. LR/GR bezeichnete und im zeichnerischen Teil gekenn-
zeichnete Flachen sind mit einem Leitungs- bzw. Leitungs- und Gehrecht
zugunsten der Stadt Hornberg zu belasten.

Soliten noch weitere Versorgungsleitungen anfallen, so ist auf jedem
Grundstick ein Leitungsrecht zu dulden.

Schutzflachen, die von Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Gewdéisserrandstreifen

Entlang der Gutach ist ein Gew&sserrandstreifen mit einer Breite von
ca. 5 -15 m, gemessen ab jetziger Ufermauer gemaR den Eintragungen im
zeichnerischen Teil von baulichen und sonstigen Anlagen freizuhalten.
Hierzu gehdren z. B. Garagen, Parkplatze, Gartenhitten und Abstellplatze.

Hiervon ausgenommen ist die bestehende Trafostation, die bereits inner-
halb dieses Schutzstreifens liegt.

Der geplante FuB- und Radweg ist innerhalb des im zeichnerischen Teil
eingetragenen 6ffentlichen Grunstreifens zulassig.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Private Grundstiicksflachen im Aligemeinen Wohngebiet bzw. im Sonder-
gebiet:

Grundsticke </= 350 m? Grundstiicksfliche sind mit mindestens zwei hei-
mischen Strauchern zu bepflanzen. Grundstticke mit einer GréRe > 350 m?
bis 549 m? sind mit zwei heimischen Striuchern und einem heimischen
Laub- oder Obstbaum zu bepflanzen. Auf Grundstiicken >/= 550 m? sind
pro vollendete 550 m? zwei heimische Laubbdume bzw. Obstbdume und
vier heimische Straucher zu pflanzen. Die Bdume sind als Hochstamme zu
pflanzen. Die Pflanzstandorte kdnnen frei gewahit werden. Die Baum-
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scheibe ist mit einer Mindestgrdeé von 4 m? zu bemessen und vor Uber-
fahrt zu sichern. '

Dachbegrinung von Garagen im Allgemeinen Wohngebiet bzw. im Son-
dergebiet:

Garagen mit Flachdach oder Dachern mit einer Dachneigung von <10%
sind extensiv zu begriinen. Die Begriinung ist mit Grasern, Krautern oder
Sedum-Arten durchzufithren. ”

Entlang den Planstrae 1 sind drei mittelgroBe B&ume als StraRenbegleit-
grun zu pflanzen.

Bindungen fir Begﬂ'an;ungen und fiir die Erhaltung von B&umen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die im Allgemeinen Wohngebiet, im Sondergebiet bzw. im &ffentlichen
StraBenraum neu zu pflanzenden Baume und Striucher sind vom jeweili-
gen Grundstlckseigentimer zu pflegen und im Bedarfsfall zu ersetzen.

Flachen far Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern im Zuge der

Herstellung des Strafenkérpers
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Die zur Herstellung des StraBenkdrpers nach dem Plan erforderlichen
Abgrabungen und Aufschittungen sind auf den angrenzenden Bau-
grundstiicken zu dulden. Sie werden in einem Béschungsverhéltnis von
1: 1,5 hergestelit.

Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen
dulere Einwirkungen gegen Naturgewalten erforderlich sind
(§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Um die Hochwassersicherheit des direkt an die Gutach grenzenden Bau-
gebietes (WA / nérdliches SO) zu gewahrleisten, muss das bisherige Ge-
ldandeniveau des im zeichnerischen Teil dargesteliten Bereiches westlich
des Gewdasserrandstreifens um ca. 0,5-1,0 m aufgeschiittet werden (siehe
hierzu Hochwasserspiegellagenberechnung der Gewasserdirektion).

Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet
sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB) :

Die im zeichnerischen Teil gekennzeichnete Fliche, deren Béden verun-
reinigt sind, missen zu 100 % versiegelt werden.
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Kulturdenkmale (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Die Kulturdenkmale sind im zeichnerischen Teil durch das Planzeichen
,K/D* gekennzeichnet.

Bauten, die von geschichtlicher Bedeutung fiir das historische Stadtbild
und somit erhaltungswirdig sind, wurden mit dem Planzeichen ,H/S* ge-
kennzeichnet. "

Bei Kulturdenkmalen ist jeweils im Einzelfall von den Denkmalschutzbe-
hérden zu priifen, ob bzw. in welcher Form auf der Gberbaubaren Grund-
sticksflache geplante Neu-, Um- oder Anbauten denkmalrechtlich ge-
nehmigungsfahig sind.

Bagordnungérgchtlichar Teil
Dachgestalturig von Hauptgeb&uden

Im Aligemeinen Wohngebiet und im Sondergebiet sind bei Einhaltung der
Maximalhdhen alle Dachformen, ausgenommen Flachdécher, zugelassen.

Im Mischgebiet sind Sattel-, Krippelwalm und Walmdacher zuléssig.

Die zulassige Dachneigung wird durch Eintrag in die Nutzungsschablonen
im zeichnerischen Teil festgesetzt. Rechtwinklig zugeordnete Anbauten
missen die gleiche Neigung wie das Hauptgeb&dude haben und dirfen die
Firsth6he nicht Giberschreiten.

Dachgauben und Dachaufbauten sind ab einer Dachneigung von mindes-
tens 35° zuléssig, wenn ihr MaRl zwei Drittel der zugehérigen Gebé&ude-

lange nicht (berschreitet. Der Abstand zum Ortgang hin muss mindestens
1,50 m betragen.

Dacheinschnitte sind ab einer Dachneigung von mindestens 35° zuléssig,
wenn ihr Ma 3,00 m nicht Gberschreitet. Der Abstand zum Ortgang hin
muss mindestens 2,00 m betragen.

Im Mischgebiet sind als Dacheindeckung zur Erhaltung der einheitlichen
Dachlandschaft matte oder seidenmatte sowie engobierte Tonziege! oder

Betondachsteine in roten bis braunen oder dunkelgrauen Farbténen zu
verwenden.

Ausnahme: Solaranlagen
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Doppelhduser im Allgemeinen Wohngebiet

Doppelh&user, die im Aligemeinen Wohngebiet errichtet werden, sind mit
einem Satteldach zu errichten. Die Dachneigung muss 40° betragen. Eine
Ausnahme davon ist zuldssig, wenn sich beide Grundstiickseigentimer
einvernehmlich auf die gleiche Dachform und Gradzahl einigen und die
Doppelhé&user einheitlich errichtet werden.

Einfriedigungen

Einfriedigungen entlang der tffentlichen Verkehrsflichen sind bis maximal
1,20 m, gemessen ab Oberkante StraBe, zuldssig.

Mauern, die keine Stitzmauern sind, sind aufgrund der Barrierewirkung fur
Kleintiere nicht erlaubt.

Gestaltung der unbebauten Flachen

Die Versiegelung der unbebauten Grundstiicksflichen soll auf ein Min-
destmaR beschrankt bleiben. Dies wird erreicht durch:;

Die oberirdischen freien Stellplatze, Zugénge und grundstiicksinterne
Wegefldchen miissen mit wasserdurchlédssigem Belag angelegt werden.
Zulassig sind zum Beispiel Schotterrasen, wassergebundene Decken,
Rasengittersteine, Pflasterflichen mit Rasenfugen, B = 3,0 cm, oder

porenoffene Pflastersteine. Die Verwendung von wasserundurchiéssigen

Pflasterbeldgen ist ausnahmsweise zuldssig, wenn die Fl&chen mit einem
Gefalle zu den angrenzenden Freiflachen versehen werden.

Hiervon ausgenommen ist die Flache am Ende des Inselweges. Vgl. hier-
zu Ziffer 11.21.

Fur Zufahrten und Hoffldchen gilt Ziffer 111.4.1 ebenfalls, sofern keine Ge-

fahr des Eintrages von Schadstoffen abgesteliter Materialien oder Fahr-
zeuge in den Untergrund besteht.

Antennen-Anlagen
Je Gebdude ist eine Antennen-Anlage zulassig.
Werbeanlagen

Lauf-, Wechsel- und Blinklichtanlagen sowie GroRfiachenwerbung sind
nicht zugelassen.
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Nachrichtlich {ibernommene Hihweise

Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz, Merkblatt ,Bebauungsplan® —
Stand: Mai 2000

Grundwasserschutz

Das Geléndeniveau liegt im Norden auf ca. 346,70 m+NN, im Stden auf
ca. 353,50 m+NN. im Rahmen der ErschiieBung des Allgemeinen Wohn-
gebiets soll das Geldnde etwas angehoben werden, um auch den be-
stehenden Hohenversatz innerhalb der Flache ausgleichen zu kénnen.
Abgeleitet von dem Sohlenniveau der Gutach betrégt, der mittlere
Grundwassersténde im Plangebiet nordlich des Absturzes ca. 345,05
m+NN, in der verléngerten Achse des Wendehammers der Planstrale 1
ca. 347,10 m + NN bzw. in Hohe der ,Villa Schoffer* 348,10 m+NN.

Der héchste Grundwasserstand kann mit einem Wasserstandswert
zwischen 2.00 m - 2.50 m Uiber Sohlenniveau angesetzt werden. Dabei
ergeben sich folgende absolute héchste Grundwasserstinde: nérdlich
des Absturzes ca. 346,55 — 346,75 m+NN, in der verléngerten Achse des
Wendehammers Planstrale 1 ca. 348,60 — 348,80 m+NN bzw. in Héhe
der ,Villa Schoffer” 349,60 m — 349,80 m+NN. Diese Werte wurden tber
Hochwasserstdnde vom 50 bzw. 100-jahrigen Hochwasser der Gutach
abgeleitet. Deshalb sind diese Werte sicherlich Extremwerte. Derzeit wird
eine genaue Hochwasserspiegellagenberechnung durchgefthrt.

Bei der Anlage von Erdwérmesonden sind keine Beeintrachtigungen des
Grundwassers zu erwarten.

Oberirdische Gewasser

Fur bauliche Manahmen (Ver&nderungen) am Gewisser und dessen
Ufer — wie Briicken, Ufermauern, Gewasserverlegungen — ist ein wasser-
rechtliches Verfahren durchzufthren.

Wassergefdhrdende Stoffe / Gewerbe

Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen diirfen nicht be-
trieben werden, wenn die Grundsatzanforderungen nach § 3 Anlagenver-
ordnung (VawS) nicht eingehalten werden.

Die Grundsatzanforderungen stelien sich im wesentlichen wie folgt dar:
» Die Anlagen miissen so beschaffen sein und betrieben werden, dass

wassergefahrdende Stoffe nicht austreten kénnen (d. h. dicht, stand-
sicher und hinreichend widerstandsfahig).
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Einwandige unterirdische Anlagen (Tanks/Behaiter, Rohrleitungen)
sind unzuléssig. Ausnahme: Einwandige unterirdische Saugleitungen,
_ in denen die Flussigkeitsssule bei Undichtheiten abreift.
e Undichtheiten aller Anlageteile, die mit wassergefahrdenden Stoffen in
Bertihrung stehen, mussen schnell und zuverléssig erkennbar sein.
e Austretende wassergefdhrdende Stoffe missen schnell und zuver-
lassig erkannt, zurickgehalten und verwertet oder entsorgt werden.
*» Die Anlagen mussen mit einem dichten und besténdigen Auffangraum

ausgeristet werden, sofern sie nicht doppelwandig und mit Leckan-
zeigegerat versehen sind.

Auffangrdume dirfen keinen Ablauf haben.

Soliten in Bereichen mit hohen Grundwasserstsnden unterirdische
Behaélter zur Lagerung wassergefahrdender Stoffe (z. B. Heizéltanks)
zum Einbau vorgesehen sein, sind diese mit mindestens 1,3-facher
Sicherheit gegen Auftrieb der leeren Anlage zu sichern.

* Soweit in Anhéingen zur VAWS Anforderungen fur bestimmte Aniagen
enthalten sind, haben diese Vorrang.

Abfallbeseitigung

Auffillungen im Rahmen der ErschlieBung (StraBen) diirfen nur mit reinem
Erdaushub bzw. Kiesmaterial oder aufbereitetem Bauschutt aus zuge-

lassenen Aufbereitungsanlagen‘yorgenommen werden, der keine wasser-
gefahrdenden Stoffe enthalt, "

Bei Abbruch- und BaumaBnahmen anfallender Bauschutt und Erdaushub
ist mdglichst einer Wiederverwertung zuzufihren oder, falls dies nicht
mdglich ist, auf eine zugelassene Erdaushub- und Bauschuttdeponie zu
bringen. Durch Chemikalien verunreinigter Bauschutt ist auf einer zy-
lassigen Hausmalideponie zu beseitigen. Chemikalienreste sind in zuge-
lassenen AbfaIlbeseitigungsanlagen zu beseitigen.

Altlasten

Werden bei Abbruch- oder Erdarbeiten ungewdhnliche Farbungen
und/oder Geruchsemissionen (z. B. Hausmall, Deponiegas, Mineralsl, ...)
wahrgenommen, so ist umgehend das Landratsamt, Amt fur Wasserwirt-
schaft und Bodenschutz oder das Amt fur Umweltschutz, zu unterrichten.

Die Abbruch- bzw. Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzu-
stellen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von
Menschen oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht

ausgeschlossen werden kénnen, sind zudem der Unteren Bodenschutz-
behérde zu melden.
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Bodenschutz

Nach § 4 Abs. 2 BodSchG ist bei der Planung und Ausflhrung von Bau-
maBnahmen auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem
Boden zu achten. Dies bedeutet bei baulichen Flacheninanspruchnahmen
insbesondere, dass die Flachenversiegelung bei Anstrebung der optimalen
baulichen Verdichtung auf das unvermeidbare Ma beschrénkt wird.

Um diesem Grundsatz zum Schutz des Bodens ausreichend Rechnung zu
tragen, sind bei den geplanten Vorhaben folgende Auflagen zu beachten:

Das bei den BaumaRfnahmen anfallende Bodenmaterial ist getrennt
nach humosem Oberboden und kultivierfahigem Unterboden
schonend auszubauen und - soweit eine Wiederverwertung im
Rahmen der BaumaBnahme mdglich ist (Massenausgleich) - auf dem
Baugelénde zwischenzulagern und wieder einzubauen.

Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden hat in max. 2,00 m
hohen, die von kultivierfahigem Unterbodenmaterial in max. 5,00 m
hohen Mieten zu erfolgen. Die Mieten sind durch Profilierung und
Glattung vor Vernassung zu schiitzen. Bei Lagerungszeiten von mehr
als drei Monaten sind die Mieten mit geeigneten Pflanzenarten (z. B.
Lupinen, Luzernen oder Grdsern) zu begrinen. Oberbodenmieten
dirfen nicht, Mieten aus kuitivierfahigem Unterboden nur mit leichten
Kettenfahrzeugen befahren werden.

Abzufahrende Uberschussmengen an humosem Oberboden und
kultivierfahigem Unterbodenmaterial sind mdglichst sinnvoll an
anderer Stelle wiederzuverwenden. Fiur eine Zwischenlagerung vor
der Wiederverwertung gilt das Obengenannte.

Bei Gelandeauffillungen innerhalb des Baugebietes, z. B. zum
Zwecke des Erdmassenausgleichs, der Geldndemodellierung, darf der
humose Oberboden (Mutterboden) des Urgeléndes nicht Uiberschiittet
werden.

Fur Gelandeauffullungen ist ausschlieflich unbelasteter Unterboden
(Aushubmaterial) zu verwenden.

Bei der Anlage von Boschungen ist zur Erosionsminimierung eine
ordnungsgemaBe Rekultivierung durch Abdeckung mit humosem
Oberboden und anschlieBender Begriinung vorzunehmen.

Im Rahmen eines schonenden Umgangs mit dem Boden sind durch
den Maschineneinsatz bedingte Bodenverdichtungen wahrend der
Bautatigkeit auf das unvermeidbare MaR zu reduzieren. Damit ein
ausreichender Wurzelraum fir geplante Begriinungen und eine
flachige Versickerung von Oberflaichenwasser gewahrleistet ist, sind
durch Befahrung mit Baufahrzeugen hervorgerufene Bodenverdich-
tungen bei abgetrocknetem Bodenzustand durch tiefes Aufreien auf-
zulockern.
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e Zugangswege, PKW-Stellplatze und Garagenvorplatze sind mit
wasserdurchidssigen Belagen (z. B. Rasengittersteine, wasserge-
bundene Decke) zu befestigen. Bei gewerblichen Hoffldchen ist eine
wasserundurchléssige Versiegelung nur zuléssig, wenn auf diesen
Flachen wassergefahrdende Stoffe umgeschlagen werden bzw. die
Befahrung mit schweren Nutzfahrzeugen eine stabile Fahrbahn er-
fordern. )

o Stoffliche Bodenverunreinigungen durch Ole, Bitumenreste, andere
Chemikalien, Bauschutt, Betonschiamme, etc. im Verlauf der Bau-
mafinahmen sind zu vermeiden. Im Baugebiet anfallender Bauschutt
und sonstige Abfélle sind ordnungsgemaf zu verwerten bzw. zu ent-
sorgen. Bauschutt und andere Abfélle durfen nicht als An- und Auf-
fullungsmaterial von Gelandemulden und Leitungsgrében etc. ver-
wendet werden.

o Erfolgte bzw. vorgefundene Bodenbelastungen sind dem Landrats-
amt, Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz, zu melden.

Hinweise:

e Garagen soliten zur Minimierung der Flachenversiegelung so nahe
wie méglich an die offentlichen Verkehrswege und méglichst nur im
baulichen Zusammenhang mit dem Hauptgebdude geplant werden.

e Die Erdarbeiten sollten zum Schutz vor Bodenverdichtungen grund-
satzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt beim Befeuchten
nach) und niederschiagsfreier Witterung erfoigen.

e Bauwege und Baustraflen sollten nach Méglichkeit nur dort angelegt
werden, wo spéter befestigte Wege und Platze liegen sollen.

Bodenverhéltnisse / Griindung

Das zur Bebauung vorgesehene Areal liegt direkt im Talbereich neben der
Gutach. Die Gutach ist an manchen Stellen bis auf das Grundgebirge ein-
getieft. Im angrenzenden Bereich ist hauptséchlich mit Geschiebeablage-
rungen (grobes Stein- und Kiesmaterial mit sandigen Anteilen) zu rechnen.

Im ehemaligen bebauten Gewerbebereich sind Auffullungen mit unter-
schiedlichen Materialien erkennbar. Die Bodenplatten und Fundamente
wurden im Rahmen der Abbruchmanahmen beseitigt. Die Wiederver-
fullung erfolgte lageweise mit geeigneten kornigen, verdichtungsfahigen
Erdstoffen, wie z. B. Kiessande oder vergleichbaren Recyclingmaterialien.

Aufgrund der augenscheinlichen sehr inhomogenen Auffullungen, die ins-
besondere in der Vergangenheit getétigt wurden, wird dringend empfohien,
fur die kunftige Bebauung objektspezifische Untergrunderkundungen und
Grindungsberatungen durchzufihren.
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Geotechnik

Im Plangebiet stehen vorwiegend rollige Talablagerungen, ortlich auch
Auffillungen an. Das Grundwasser ist bauwerksrelevant. Fir Griindungen
wird daher objektbezogene Baugrundberatung durch ein privates Ingeni-
eurbliro empfohlen.

Denkmalschutz

Planungen bzw. MaBnahmen, die die im zeichnerischen Teil gekenn-
zeichneten Kulturdenkmale betreffen, sind mdéglichst frihzeitig mit den
Denkmalbehdrden abzustimmen. Bei diesen Gebauden werden gegebe-
nenfalls weitergehende Untersuchungen (Bestandserhebungen durch
Statiker, Bauforscher, Restauratoren o.a.) fur die Erarbeitung eines In-
standsetzungs- bzw. Modernisierungskonzeptes erforderlich sein.

im Untersuchungsgebiet sind keine archéologischen Fundstellen be-
kannt. Falls bei jedoch bei Erdarbeiten in diesem Gebiet Bodenfunde zu-
tage treten ist gemaR § 20 DSchG das Landesdenkmalamt, Arch&ologi-
sche Denkmalpflege, Freiburg, unverziiglich zu benachrichtigen.

Das Landesdenkmalamt ist ebenfalls hinzuzuziehen, wenn Bildstdcke,
Wegkreuze, alte Grenzsteine oder &hnliches von den BaumaRnahmen
betroffen sind.
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Empfehlungen

V.1 Alternative Energiekonzepte

Aus energetischen Einsparungsgriinden solite der Einbau von Solar-
kollektoren, fotovoltaischen Anlagen und Warmepumpen zur Brauch-
wassererwarmung und Energieerzeugung angestrebt werden.

V.2 Waérmeschutz / Heizanlagen

Auf die neue ,Verordnung tiber energiesparenden Warmeschutz und ener-

giesparende Anlagentechnik bei Gebauden (Energieeinsparverordnung -
EnEV)* wird verwiesen.
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