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STADT HORNBERG
Ortenaukreis

e Gemeinsame Begriindung zum

Bebauungsplan "Stadtmitte Nord"

L Planungsabsichten

1.1 Allgemeines

Die Stadt Hornberg ist ein beliebter Erholungsort im Mittleren Schwarz-
wald und z&hlt zusammen mit den Stadtteilen Niederwasser und Reichen-
bach etwa 4500 Einwohner.

Hornberg liegt ca. 50 km von Offenburg und Freiburg entfernt und ist
@ durch die direkte Anbindung an die B 33, die von Offenburg nach Villin-
gen-Schwenningen fihrt, sehr gut erreichbar.

Die Altstadt ist gepragt durch schone, alte Fachwerkbauten und das Via-
dukt der Schwarzwaldbahn. In unmittelbarer Nahe ergibt sich nun die ein-

y malige Mdglichkeit durch die Sanierung des bisher industriell genutzten
Perpetuum-Ebner-Areals und durch die Offnung des Schofferparks im
Herzen der Stadt ein hochwertiges Wohn- und Erholungsgebiet zu
schaffen.

.2 Vorbereitende Bauleitplanung

Die zweite punktuelle Anderung des Flachennutzungsplanes fir die Stadt
Hornberg wurde am 06.04.1999 genehmigt. Das Planungsgebiet dieses
Bebauungsplanes ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan im Be-
reich des ehemaligen Schlachthofes als Gemeinbedarfsfliche, im Bereich
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der Industriebrache als gewerbliche Baufldche, im Bereich des ,Schoffer-

parks" als Griinflaiche bzw. entlang der HauptstraBe als gemischte Bau-
flache dargesteilit.

Somit entwickelt sich dieser Bebauungsplan nicht volistédndig aus dem

Flachennutzungsplan und ist daher zur Genehmigung vorzulegen.

Derzeit lauft jedoch die generelle Fortschreibung des Flachennutzungs-

planes, in der die Darstellung der Fléachen den Ausweisungen im Bebau-
ungsplan angepasst wird.

Notwendigkeit der Planaufstellung

Durch Beendigung des Mietverhdltnisses mit der auf dem Perpetuum -
Ebner — Areal angesiedelten Firma entstand 1998 im noérdlichen Stadtge-
biet Hornbergs eine groe Industriebrache. Da eine gewerbliche Nach-
nutzung aufgrund der riickwértigen Lage an der Gutach und der unzu-
reichenden ErschlieBungssituation sehr problematisch ist, hat der Ge-
meinderat der Stadt Hornberg beschlossen, dieses Gebiet einer Um-
nutzung zuzufihren. Da die Stadt Hornberg zudem in den Besitz des
ehemaligen ,Schofferparks®, der direkt siidlich an das Industrieareal an-
schlief8t, kam, bot sich die einmalige Mdglichkeit einer ganzheitlichen

Uberplanung und Sanierung dieses stadtebaulich sehr interessanten Ge-
bietes. ’

Da aber die Stadt Hornberg nicht Uber ausreichende finanzielle Mittel ver-
fugte, wurde im Jahre 1998 ein Antrag auf Aufnahme in das Landessanie-
rungsprogramm gestellt, der im Mai 1999 bewilligt wurde. Neben den ge-
planten Neubauten auf dem ehemaligen Firmengelénde, sollen hier auch
die im Planungsbereich bestehenden Gebdude modernisiert und unbe-
friedigende Hinterhofsituationen verbessert werden.

Die zentrumsnahe sowie landschaftlich reizvolle Lage an der Gutach pra-
destinieren das Gebiet fir eine zukinftige Wohnnutzung. Diese soll in
Form einer verdichteteren Bebauung erfolgen, um wirtschatftlich mit dieser
wertvollen ebenen Flache umzugehen. Der Stadt Hornberg bietet sich
somit die Mdglichkeit, direkt im Herzen der Stadt dem Bedarf an Wohn-
raum, gerade fur junge Familien, nachzukommen.

Aber auch der in Zukunft noch steigenden Zahl &lterer, hilfebedirftiger
Menschen soll bei dieser stadtebaulichen Sanierung Rechnung getragen
werden. Die ehemalige ,Villa Schoffer* wird derzeit in einem 1. Bauab-
schnitt, durch einen Neubau ergénzt, zu einer Wohnanlage fir ,Betreutes
Wohnen" umgebaut. Hier wird auch im nordéstlichen Bereich des Ge-
baudes die Rettungswache des DRK untergebracht.
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In einem 2. Bauabschnitt soll die Anlage nach Norden um einen Pflege-
heimneubau mit einer Kapazitat von ca. 40 ~ 50 Betten erweitert werden.
Zudem soll die Option freigehalten werden, eine 3. Station entweder durch
Anbau oder Aufstockung anzugliedern. Hierflir wird ein Grundstlick mit
einer Flache von ca. 2.560 m? zuriickbehalten.

Die ,Villa Schoffer* und der &stlich angrenzende Neubau haben direkten
Zugang zum neu zu gestaltenden ,Schofferpark®. Dieser schon vorhande-
ne Park mit schénem, alten Baumbestand soll z.B. um eine Spielfldche mit
Gartenpavillon ergénzt werden. Der hier vorhandene Wassergraben kann
dabei zu einer kleinen Teichanlage aufgeweitet werden, die sich stdlich
der geplanten Seniorenwohnanlage erstreckt.

Dieser &ffentliche Erholungsraum dient dem Miteinander von ,Jung und
Alt* und ist dadurch von groer integrativer Bedeutung. Zusétzlich ist ein
FuR- und Radweg entlang der Gutach von der neu geplanten Briicke in
Hoéhe des ehemaligen Schlachthauses bis zum Park geplant, der dieses
Wohngebiet weiterfihrend mit dem Stadtzentrum und dem ostlich der
Gutach gelegenen Wohngebiet verbindet.

Lage des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet liegt im nérdlichen Stadtgebiet in fuldufiger Ent-
fernung zum Zentrum. Es handelt sich um das ehemalige Perpetuum-
Ebner-Areal mit angrenzendem ,Schofferpark® und umgebender Bebau-
ung entlang der HauptstraBe. Das ebene Gelande grenzt im Osten direkt
an die Gutach. Im Norden und Siiden schiieft es an die bestehende

Wohnbebauung an. Im Westen bildet die Hauptstrasse (derzeit noch B 33)
die Grenze.

Durch den zur Zeit im Bau befindlichen Hornberger Tunnel wird es jedoch
zur Entlastung der bisher stark befahrenen Hauptstrasse kommen, da der
bisherige Durchgangsverkehr vor allem mit LKW's entfélit. Ab der Fertig-
stellung des Tunnels ist mit einer wesentlichen Verringerung des Fahr-

zeugaufkommens und damit bedingten Larmbeeintrachtigungen zu
rechnen.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine
Flache von ca. 3,2 ha.

Bestehende Eigentumsverhiltnisse

Bei den im Plaangsbereich liegenden Grundstﬂcken handelt es sich vor
allem im Mischgebiet um Privateigentum. Die ehemalige Gewerbeflache
befindet sich im Eigentum der Stadt Hornberg.




Planung
Stidtebauliche Festsetzungen

Das Planungsgebiet gliedert sich in drei Nutzungsbereiche. Im Nordosten
wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen. Die Flache entlang
der HauptstraBe mit bestehender Bebauung wird gemag der vorhandenen
Nutzung als Mischgebiet (MI) festgelegt. Unmittelbar nérdlich des ,Schof-
ferparks" entsteht ein Sondergebiet (SO) mit der Nutzung fir eine Senio-
renwohnanlage und ein Pflegeheim.

Allgemeines Wohngebiet:

Da dieser Bereich vorwiegend dem Wohnen vorbehalten bleiben soll,
werden die unter § 4 Abs. 3 BauNVO als Ausnahmen aufgefuhrten Nut-
zungen — Gartenbetriebe und Tankstellen —~ ausgenommen. Die Flache
soll wirtschaftlich genutzt werden. Gartenbaubetriebe wilrden groRe Frei-
flachen bendtigen, die an dieser Stelle nicht zur Verfugung gestellt werden
kénnen. Als Standort fur eine Tankstelle kommt dieser Bereich in 3. bzw.
4. Baureihe nicht in Frage.

Auf dieser Flache soll aufgrund der innerstadtischen Lage eine gewisse
Verdichtung der Bebauung, die dennoch vermarktbar ist, erreicht werden.
Deshalb werden hier Einzel- oder Doppelh&user mit zwingend 3 Volige-
schossen festgesetzt. Dadurch soll vermieden werden, dass hier Lhur
1 % -geschossige Gebaude entstehen. Die Dichte soll also nicht allein in
der Ebene, sondern auch in der vertikalen Entwicklung gesichert werden.
Die bestehende Bebauung entlang der Hauptstrae weist ebenfalls 2 Ya
bis 3 Voligeschosse auf, so dass sich die Neubebauung auch in ihrem
MafRstab einfiigt. Dennoch sollen hier nicht zu massive Gebaudekuba-
turen entstehen. Um dies zu verhindern, wurde die Anzahl der Wohnun-
gen je Gebaude gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB beschrankt. In einem Ein-
zelhaus sind maximal 4 Wohneinheiten, je Doppelhaushélfte sind maximal
2 Wohnungen zugelassen.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird, soweit moglich, durch grof-
zligige Baufenster definiert. Diese erméglichen eine flexible Einteilung der
Grundstiicke bzw. Ausfiihrung der Baukérper. Die Grundflichenzahl wird
auf maximal 0,4 festgesetzt.

Im Alilgemeinen Wohngebiet ist die Dachform und die Dachneigung unter
Einhaltung der maximalen Firsththe frei wahlbar. Es werden lediglich
Flachdacher ausgeschlossen. Hier soll bewusst ein Wohngebiet ent-

stehen, in dem auch Geb&ude mit z. B. Pult- oder Tonnendachern zuge-
lassen sind.



Mischgebiet

Als Mischgebiet wird der Bereich der bestehenden Bebauung entlang der
Hauptstrale ausgewiesen. In diesem Bereich werden Nutzungen wie

Gartenbaubetriebe und Vergnlgungsstitten aufgrund ihres enormen
Flachenbedarfs ausgeschlossen.

Entlang der Hauptstrale soll die dichte Bebauung weitergefiihrt bzw. ge-
sichert werden. Die Grundflachenzahl wird deshalb auf maximal 0,6 fest-
gesetzt. Die Bebauung wird mit zwingend 3 Vollgeschossen festge-
schrieben, um die Typologie des vorhandenen Stralenraums mit be-
gleitender Bebauung in Form und Héhe wahren zu kénnen. Entsprechend
wird auch die Bauweise als Uiberwiegend geschlossene Bauweise festge-
setzt. In Teilbereichen ist eine offene Bauweise, eine Bebauung mit Ein-

zelhdusern oder eine abweichende Bauweise 1, die eine Grenzbebauung
zuldsst, definiert.

Um die Hoéhe der baulichen Anlagen regeln zu kdnnen, wird eine maxi-
male Wandhthe bezogen auf Oberkante Strafle bzw. auf m+NN festge-
legt. Diese Male orientieren sich an den bestehenden Geb&uden und
steigen in der Héhe Richtung Stadtmitte auf 11 m an. Um das Dachge-
schoss sinnvoll nutzen zu kénnen, sind Steilddcher in Form von Sattel-,
Krippelwalm- oder Walmdach. méglich. Um das historische Erschei-
nungsbild dieses StraBenzugs erhalten zu kénnen, wird fir diesen Bereich
die Dacheindeckung und deren Farbgebung festgesetzt.

Die Gberbaubaren Grundstlcksflichen werden als Baufensterbénder aus-
gewiesen. Entlang der Hauptstrasse sind ganz bewusst ,Baulinien” fest-
gesetzt, auf die gebaut werden muss, um den vorhandenen stadtebau-
lichen Charakter dieses StraBenraumes erhalten zu kénnen. Auf Grund-
stlick Flist. Nr. 307 werden fir EG und die darlberliegenden Geschosse
unterschiedliche Baugrenzen festgelegt, um hier den &ffentlichen Durch-
gang zum ,Schofferpark® sichern zu kénnen.

Sondergebiet

Die im Bau befindliche Seniorenwohnaniage sowie die Flache fiir ein Pfle-
geheim werden nach § 11 Abs. 1 BauNVO als Sondergebiet festgesetzt.
Um das Grundstiick sinnvoll nutzen zu kénnen, wird die Grundflichenzahi

auf 0,8 festgesetzt. Ein hoher Uberbauungsgrad ist fur eine solche Nut-
zung wichtig.

Im Bereich der Seniorenwohnanlage weist die geplante Bebauung in Teil-
bereichen eine Grenzbebauung auf. Diese wird durch die abweichende
Bauweise 1 zugelassen, sofern die Baugrenzen es erméglichen.
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Zudem wird im nordlichen Teil des Sondergebietes eine abweichende
Bauweise 2 definiert, die sich von der offenen Bauweise hinsichtlich der
Langenbeschréankung unterscheidet.

Die Flexibilitat der Festsetzungen flir diesen Bereich erstreckt sich auch
auf die Dachform und -neigung. Bei Einhaltung der maximalen Firsthdhe
sind alle Arten zugelassen. Es werden lediglich in Aniehnung an die Fest-
setzungen fiir das Alilgemeine Wohngebiet Flachdacher ausgeschlossen.

Nach der Planungskonzeption kénnen im Aligemeinen Wohngebiet insge-
samt 12 neue Wohngebaude mit ca. 18 Wohneinheiten erstellt werden. Im
Mischgebiet wird im Einmindungsbereich des Inselwegs in den Schlacht-
hausweg die Errichtung eines Gebaudes erméglicht. Die hier vorhandenen
Garagen sollen ersatzweise am stdlichen Ende des Inselwegs errichtet
werden. Zudem entstehen im Sondergebiet neben der Umnutzung der
vorhandenen Villa ein neuer Baukérper, der zur Seniorenwohnanlage ge-
hért und ein neues Gebéaude fur das Pflegeheim.

AbschlieRend wird festgestelit, dass der Stadt Hornberg 4 Planungsvarian-
ten vorgestellt wurden. Davon wurden 2 zur weiteren Bearbeitung ausge-
wiahit. Nach eingehender Abwégung und Beratung wurde beschlossen,

den Bebauungsplanentwurf auf der Grundlage der Planungsvariante 4a
auszuarbeiten. :

Kulturdenkmale

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes befinden sich foigende
Kulturdenkmale:

= Hauptstrae 29, Fist.-Nr. 362 — Spolier der 1888 90 errichteten, 1982
abgebrochenen Katholischen Kirche

= Hauptstrafte 31, Fist.-Nr. 313/1 und 312 ~ ehemalige Mihle mit Miihl-
graben

An der Erhaltung dieser Kulturdenkmale besteht dffentliches Interesse.

Des Weiteren befinden sich Bauten mit geschichtlicher Bedeutung im

Plangebiet, da es sich hierbei um Bestandteile des historischen Stadt-
gefiges handeilt:

= Hauptstrale 25, Fist.-Nr. 364/10 — Gasthof ,Stadt Hornberg*
= Hauptstralle 27, Fist.-Nr. 362/1 — ehemaliges Katholisches Pfarrhaus

= HauptstraBe 33/35, Flst.-Nr. 313/7 und 313 (westl. Teil) -
Wohnhé&user

=> Hauptstrale 37, Flst.-Nr. 313 (&stl. Teil)
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Hauptstrafle 41/43, 45, Fist.-Nr. 316, 316/1 und 318 — Wohnhauser
HauptstraBe 51, Fist.-Nr. 311 und 311/3 — ehemalige Buntweberei/
Kammgarn-Fabrik Schoffer

= Schlachthausweg, Fist. Nr. 363 — Nebengeb&dude des stadtischen
Schiachthofs (Wohnhaus)

438

Die hier aufgefiihrten Gebaude — sofern sie im Rahmen der Sanierungs-
mafBnahme bzw. Umgestaltung des Areales nicht bereits abgebrochen
wurden - sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes gekennzeich-
net. Planungen bzw. Maflnahmen, die die aufgeflihrten Kulturdenkmale
betreffen, sind moglichst frihzeitig mit den Denkmalbehérden abzu-
stimmen. Bei diesen Geb&uden werden gegebenenfalls weitergehende
Untersuchungen (Bestandserhebungen durch Statiker, Bauforscher, Res-
tauratoren oder andere) fir die Erarbeitung eines Instandsetzungs- bzw.
Modernisierungskonzeptes erforderlich sein.

Larmschutz

Durch den Bau der Umgehung wird es zu einer deutlichen Entlastung der
Hauptstrale, die die westliche Grenze des Plangebietes bildet, kommen.
Die derzeitigen Larmbeeintrachtigungen werden sich dadurch deutlich ver-
ringern. Aus diesem Grund wird auf ein Larmgutachten verzichtet.

Bodenabtrég und -auffiillungen im Bereich der Industriebrache

Auf dem ehemaligen Perpetuum-Ebner-Areal befanden sich mehrere aus-
gedehnte Kellergeschossbodenplatten der zwischenzeitlich abgebroche-
nen Lagerhallen. Diese lagen ca. 2 m unter dem Geléndeniveau.

Da bei der Uberplanung dieses Bereiches einige der neuen, mehrstécki-
gen Gebdude teilweise in diese Bodenplattenbereiche hineinragen
wiirden, mussten die Bodenplatten und Fundamente entfernt werden, um
bautechnische Schwierigkeiten aufgrund unterschiedlicher Grindungs-
situationen bzw. bei spateren BaumaBnahmen (z.B. Kanalbaumaf-
nahmen) zu vermeiden. Die Bereiche wurden lageweise mit kérnigen, ver-
dichtungsféhigen Erdstoffen wiederverflilt.

Da der Untergrund insgesamt durch schon in der Vergangenheit getatigte
Auffillungen sehr inhomogen ist, wird fir zukiinftige BaumaRnahmen
dringend geraten, fachkundliche Untergrunderkundungen durchzufiihren.
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Griinplanerische und dkologische Erfordernisse

Nach Absprache mit dem Landratsamt Ortenaukreis ist die Aufstellung
eines Grunordnungsplanes fir das Plangebiet nicht erforderfich. Durch
den Abriss der groBflachigen Gewerbeaniagen mit einer fast 100 %-igen
Versiegelung und durch die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebiets
entsteht eine deutliche Verbesserung. So wird durch diesen Bebauungs-

plan im Vergleich zur bisherigen Nutzung kein Eingriff hervorgerufen, der
auszugleichen wiére.

Dennoch soll eine Durchgrinung des neu zu bebauenden Gebietes ge-
wahrleistet werden. Deshalb werden fiir das ,Aligemeine Wohngebiet* und
die ,Sondergebietsflache” folgende Festsetzungen getroffen:

= Begrinung der privaten Grundsticksflachen in Abhéngigkeit der
Grundstiicksgrofe

= Dachbegriinung von Flachdachgaragen und Garagen mit einer
Dachneigung < 10 %

=  Begriinung der Planstrale 1 mittels 3 Baumen als Stralenbegleit-
gran. :

ErschlieBung

Die westliche Plangebietsgrenze bildet die Hauptstrasse (B 33). Sie weist
derzeit eine Breite von 8,50 m auf. Die Gehwegbereiche reichen derzeit
bis unmittelbar an die Gebaude heran. Da diese Fldchen teilweise auf den
Privatgrundstiicken liegen, besteht von Seiten der Stadt Hornberg das

Interesse, diese Bereiche in den offentlichen Verkehrsraum zu Uber-
nehmen.

Durch den Bau des Hornberger Tunnels besteht nach Fertigstellung der
Umgehung die Méglichkeit eines Rickbaus der Hauptstrale auf 6 m. In
diesem Zuge sollten auch ausreichende Einmiindungsradien in die beste-
henden Straen ausgebildet werden, die ein problemloses Ein- und Aus-
fahren groRerer Fahrzeuge, wie das Mulisammelfahrzeug, gewéhrleisten.

Von dieser erschlieBen 3 Stichwege, die schon als Einfahrten vorhanden
sind, das Innere des Planungsgebietes.

Die beiden sudlichen Stichwege -Auf der Ebene- werden zu einer ,U-
formigen* ErschlieBung zusammengefasst. Uber sie wird der Bereich der
Seniorenwohnanlage (,Villa Schoffer* mit Neubau) erschlossen. Da diese
beiden vorhandenen Anbindungen an die Hauptstrale sehr schmal sind,
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soll diese ErschlieBung als EinbahnstraBe ausgewiesen werden. Hierflr
muss nach Fertigstellung der MaRRnahme die verkehrsrechtliche Anord-
nung beantragt werden. Die Einfahrt der Einbahnstrale wiirde Gber die
stdliche Anbindung erfolgen. Damit wird gewéahrieistet, dass das Ret-
tungsfahrzeug bei dieser Verkehrsfiihrung im Einsatzfall gerade Richtung
HauptstraBe fahren kann. Zudem ist die Einsehbarkeit dieser Einmiindung
in die Hauptstrae besser.

im Norden befindet sich der Schlachthausweg, der zum Teil bereits eine
Breite von 6 m aufweist. Dieser soll fir die ErschlieBung des Aligemeinen
Wohngebiets zu einer ,L-férmigen” Stichstrasse verldngert werden (Plan-
straBe 1). An deren Ende ist eine Wendeplatte vorgesehen, die fur Miil-
fahrzeuge ausgelegt ist. Von hier aus besteht eine weitere Mdglichkeit,
das geplante Pflegeheim von Norden her zu erschiieRen.

Der Inselweg hat im Bestand eine Breite von 3,10 m. Dieser soll auf
3,50 m in Richtung Osten verbreitert werden. Am Ende des bestehenden
Inselwegs wird durch den Abriss des Fabrikgeb&udes die Mé&glichkeit far
das Anlegen einer kleinen Wendeméglichkeit fir PKW'’s geschaffen. Ein
Anfahren mit dem Mulifahrzeug ist bereits derzeit schon aufgrund fehlen-
der Wendemadglichkeit nicht machbar. Die Ausweisung einer Sammelstelle
fur Abfalle an der Einmindung zum Schlachthausweg ist aufgrund der
bestehenden Grundstiicksverhaltnisse nicht maglich.

Die Verkehrsflachen sollen groftenteils im Sinne der STVO als ,Verkehrs-
beruhigte Bereiche" ausgebaut werden. Lediglich das westliche Teilstlick
des Schlachthauswegs ist hiervon ausgenommen. ErschlieBungsstralen,
die als ,Verkehrsberuhigte Bereiche" ausgewiesen werden, missen dabei

‘niveaugleich ausgebaut werden. Die Einmiindungen sind in Art einer

Grundstickszufahrt auszubauen.

Um das geplante FuBwegesystem, das von der neuen Briicke am ehema-
ligen Schlachthaus entlang der Gutach bis zum ,Schofferpark® fiihrt, zu
schlieRen, soll ein Durchgang im sidlichen Planungsbereich (Fist. 307)
von der Griinflache zur Hauptstrasse geschaffen werden. Durch den Ab-
bruch des alten, im stadtischen Eigentum befindlichen Geb&udes besteht
nun im Rahmen einer Neubebauung die Mdglichkeit, auf Erdgeschoss-
ebene einen Durchgang einzuplanen. Ab dem 1. OG kann jedoch eine
Uberbauung vorgesehen werden. An dieser Achse hdngen perischnurartig
Griinzonen. Vor allem durch die Ausweisung der verhéltnismaRig grofien,
offentlichen Griinflache, dem ,Schofferpark® mit Teichanlage, wird das
Wohnumfeld fir das gesamte Planungsgebiet, aber auch die benachbar-
ten Wohnquartiere, nachhaltig verbessert und miteinander vernetzt.
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Durch zwei weitere kieine Stichwege werden zum einen das ,Allgemeine
Wohngebiet" in Hohe des Wendehammers, zum anderen die Senioren-
wohnanlage im Bereich der ,Villa Schoffer* an das Griinsystem ange-
bunden. Zudem wird durch einen neuen Fu3- und Radweg eine Verbin-
dung des Inselweges an die Strae ,Auf der Ebene* geschaffen.

Gewissersituation

Am ostlichen Rand des Planungsgebietes verlduft die Gutach. Fir sie
wurde im Jahr 2001 ein Gewasserentwicklungskonzept erstelit. Auf Hohe
der Griinanlage Hohenweg befindet sich ein betonierter Absturz. Ais MaR-
nahmen fir diesen Bereich sind die Herstellung der Durchgéngigkeit durch
Strukturierung der Sohle, die Anbindung der Griinanlage Hohenweg an
das Gewasser und der Erhalt des Gehdlzbestandes, der zum Teil § 24a-
Biotop ist, enthalten.

(Hinweis: Aus Sicht des Planungstragers gilt nach der Uberleitungsvor-
schrift des § 67 Abs. 6 NatSchG § 24a NatSchG hier aber nicht.)

Diese MaRnahmen liegen jedoch auflerhalb des Geltungsbereiches
dieses Bebauungsplanes.

Durch die Neulberplanung des ,Perpetuum — Ebner -Areals” ergibt sich
die einmalige Chance, den westlichen Uferbereich der Gutach zu renatu-
rieren. Hierfur ist im Plangebiet ist ein § m breiter durchlaufender Griin-
streifen, der sich in Teilbereichen (,Schofferpark®) bis zu 15 m aufweitet,
als Gewdésserrandstreifen ausgewiesen. Da es sich hierbei um ein Ge-
wasser erster Ordnung handelt, werden Details der Renaturierungsmaf-
nahmen im Zuge einer Gewasserentwicklungsplanung durch die Ge-
wasserdirektion Siidlicher Oberrhein/Hochrhein erarbeitet. Zum Grofteil
soll er im Eigentum der Stadt Hornberg verbleiben und wurde deshalb als
offentliche Grinflache dargesteilt.

Derzeit wird die Begrenzung der Gutach durch Ufermauern gebildet, deren
Unterhaltungslast bei der Stadt Hornberg liegt. Im Zuge der Neubebauung
der Flache soll in einem Grofteil des Gewdasserrandstreifens entlang der
Gutach eine naturnahe Entwicklung geschaffen werden. Die Planung sieht
vor, vom Bachbett der Gutach aus unter teilweisem Erhalt und Vorschit-
tung der Mauern eine naturnahe Boéschung herzustellen. Parallel dazu soll
der geplante Rad- und FuBweg gefihrt werden, der die Gutach ,erlebbar*
macht und die einzelnen Wohngebiete mit dem Zentrum verbindet. Dieser
wiederum liegt ca. 0,50 bis 1,00 m unter geplantem Gelédnde der Wohn-
bauftachen. Als Ubergang hier muss das Héhenniveau (iber Ablagesteine
mit Erdhinterflllung abgefangen werden. Die Umgestaltungsmanahme
kann auf einer Lange von ca. 250 m erfolgen. An den Engstellen im nord-
lichen und stdlichen Bereich missen die bestehenden Ufermauern er-
halten bleiben. Fir die geplante Manahme reicht der im zeichnerischen
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Teil ausgewiesene 5,0 m breite Gewasserrandstreifen aus. Im Teilbereich,
der im ,Schofferpark” liegt, stehen ausreichende Flachen zur Verfugung,
um hier sehr flache Béschungen anzulegen. Firr die RenaturierungsmafR-
nahme ist ein wasserrechtliches Verfahren erforderlich.

Im Planungsgebiet befinden sich zudem der Ziegelgrundbach und der
ehemalige Gewerbekanal (Ziegeldobelbach). Obwohl-die Wasserrechte
geléscht wurden, soll der Gewerbekanal erhalten und als gestalterisches
Element in den Park integriert werden. Zusétzlich zur derzeitigen Ab-
feitung in Héhe der ,Schoffer-Villa“ und einem geplanten Uberlauf in Form
eines offenen Grabens in die Gutach, soll hoch ein Rickschluss an den
Ziegelgrundbach gebaut werden. Fir diese Mafinahmen lauft derzeit ein
Wasserrechtsverfahren. Das hierfur erforderliche Leitungsrecht sowie ein
Gehrecht sind im zeichnerischen Teil zugunsten der Stadt Hornberg ein-
getragen.

Nach Riicksprache mit den zustandigen Tragern &ffentlicher Belange ist
die Ausweisung von Gewisserrandstreifen entlang des Ziegeldobel-
baches und des Ziegelgrundbaches nicht erforderlich. Teilweise ist fur die
bestehende Bebauung Bestandsschutz gegeben. Zudem aber sind beide
Gewasser im Zuge der Abbruch- und Sanierungsmalnahmen wasser-
wirtschaftlich bereits erheblich aufgewertet worden. Deshalb wird der

wasserwirtschaftliche Schwerpunkt in Bezug auf Gewdsserrandstreifen
auf die Gutach gelegt.

Im Zuge der stadtebaulichen Sanierungsmafinahmen sofl das Planungs-
gebiet (iber eine neue Briicke in Hdhe des ehemaligen Schlachthauses an
die dstliche Uferseite angebunden werden.

Grundwassersituation / Hochwasserschutz

Das Geldndeniveau im Planungsgebiet und das Sohlenniveau der
Gutach fallen nach Norden hin ab. Im Bereich des ,Allgemeinen Wohn-
gebiets" befindet sich in der Gutach ein Absturz. Die Lage ist im zeichne-
rischen Teil dargestelit.

Die mittleren Grundwasserstdnde im Plangebiet betragen somit nérdlich
des Absturzes ca. 345,05 m+NN, in der verlangerten Achse des Wende-
hammers der Planstrae 1 ca. 347,10 m+NN bzw. in Hbéhe der ,Villa
Schoffer* 348,10 m+NN. Diese Werte wurden aus dem Sohlenniveau der
Gutach und einem Wasserstand von ca. 0,50 m ermittelt.

Der héchste Grundwasserstand kann mit einem Wasserstandswert zwi-
schen 2.00 m - 2.50 m Gber Sohlenniveau angesetzt werden. Dabei er-
geben sich folgende absolute hdchste Grundwassersténde: nordlich des
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Absturzes ca. 346,55 — 346,75 m+NN, in der verlangerten Achse des
Wendehammers ca. 348,60 — 348,80 m+NN bzw. in Hséhe der ,Villa
Schoffer* 349,60 m — 349,80 m+NN.

Diese Werte wurden iber Hochwasserstédnde vom 50 bzw. 100-jahrigen

Hochwasser der Gutach abgeleitet. Deshalb sind diese Werte sicherlich
Extremwerte. :

Derzeit wird von der Gewdsserdirektion eine Hochwasserspiegeilagen-
berechnung durchgefiihrt. Zugrunde gelegt wird der 100-jahrliche Hoch-
wasserschutz, gegebenenfalls mit einem Héhenzuschiag von ca. 50 cm.
Die Ergebnisse dieser Untersuchung missen in die Fachplanung ,Stra-

Renbau” (Héhenlage der ErschlieBungsstraen) eingearbeitet werden. Da

die Héhenlage der neu geplanten Wohngeb&ude bezogen auf Oberkante
Stralle festgesetzt ist, hat das Ergebnis keine direkte Auswirkung auf die
Festsetzung der Hohenlage der Gebaude

Um die Hochwassersicherheit des direkt an die Gutach grenzenden Bau-
gebietes (WA / nérdliches SO) zu gewahrleisten, soll das bisherige Ge-
landeniveau westlich des Gewdasserrandstreifens um ca. 0,5 - 1,0 m auf-
geschittet werden. Details hierzu bzw. zu den mittleren und héchsten
Hochwasserspiegellagen ergeben sich aus dem Gutachten, das zur Zeit
von der Gewésserdirektion erstelit wird.

Altlasten

Im Rahmen der flichendeckenden historischen Erhebung altlastverdach-

tiger Flachen im Ortenaukreis” wurden im Bereich des Planungsgebietes
Altlastverdachtsflachen erhoben.

1. Altstandort ,Schreinerei“, HauptstraBe 57, Fist.-Nr. 308 und 308/2
Der Altstandort wurde auf Beweisniveau BN 0 hinsichtlich des Schutz-
gutes ,Grundwasser” in ,B = Belassen zur Wiedervorlage” eingestuft.

Die Einstufung bedeutet, dass — vorbehaltlich der derzeitigen Nutzung
der Grundstiicke — kein weiterer Handlungsbedarf besteht. Bei einer
Anderung von bewertungsrelevanten Sachverhalten ist tiber das wei-
tere Verfahren jedoch erneut zu entscheiden.

2. Altstandort ,Uhrenteile-Herstellung Auf der Ebene 3,
Fist.-Nr. 311/1
Der Altstandort war auf Beweisniveau BN 0 hinsichtlich des Schutzgu-
tes ,Grundwasser” in ,B = Belassen zur Wiedervorlage" eingestuft.
Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde in Abstimmung mit
dem Landratsamt Ortenaukreis, Amt fur Wasserwirtschaft und Boden-
schutz, zur Klarung des Gefahrenverdachts bzw. Abschatzung, inwie-
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weit es durch die altlastenrelevante Vornutzung zu Untergrundverun-
reinigungen gekommen ist, nach erfolgtem Riickbau der Geb&ude-
substanz eine ,Orientierende Technische Untersuchung” des Unter-
grundes mittels Baggerschirfen durchgefiihrt. Aus bestehenden Auf-
fallungen bzw. Ablagerungen wurden Bodenproben entnommen und
auf die altlastenrelevanten Parameter untersucht. Die Ergebnisse sind
im Gutachten der ILU, Heitersheim, vom 17.09.2002 dokumentiert.
Nach Prufung der Erkundungsergebnisse wurde der Altstandort am
25.09.2002 auf Beweisniveau BN 2 hinsichtlich der Wirkungspfade
,Boden-Mensch" und ,Boden-Grundwasser in ,B = Belassen zur
Wiedervorlage® eingestuft. Dies bedeutet, dass — vorbehaltlich der
der-zeitigen Nutzung und der geplanten Nutzung (Seniorenwohnan-
lage mit Tiefgarage) — kein weiterer Handlungsbedarf besteht. Bei
einer Anderung von bewertungsrelevanten Sachverhalten ist Giber das
weitere Verfahren jedoch erneut zu entscheiden. Es wird jedoch dar-
auf hingewiesen, dass die Einstufung in ,Belassen zur Wiedervorlage"
nicht gleichbedeutend mit der Feststellung der Schadstofffreiheit ist.
Trotz der durchgefiihrten Erkundungsmafnahmen kdnnen auf dem
ehemaligen Betriebsgeldnde noch Altlasten, z. B. Bodenverunreini-
gungen, vorhanden sein.

Altstandort ,,Feinmechanische Fabrik“, Hauptstrae 51,

Fist.-Nr. 311 und 311/3

Der Altstandort wurde auf Beweisniveau BN 1 bewertet. Laut Be-
schiuss der Bewertungskommission wurde der Altstandort bezlglich
des Schutzgutes ,Grundwasser” in ,E = Weiterer Erkundungsbedarf*
eingestuft. Diese Einstufung bedeutete, dass eine Verunreinigung des
Untergrundes bzw. Beeintrachtigung des Grundwassers aufgrund der
Vornutzung nicht ausgeschlossen werden konnte. Es bestand die Be-
sorgnis, dass das Wohl der Allgemeinheit beeintrichtigt ist oder kiinf-
tig beeintrachtigt wird, wobei neben dem Schutz von Grundwasser vor
kontaminiertem Boden auch der Schutz der Gesundheit von Men-
schen auf kontaminierten Flachen zu beachten ist.

Altstandort ,,Schlachthof", Fist.-Nr. 363

Hierbei handelt es sich um das Gelande des ehemaligen stidtischen
Schlachthofes. Diese Gebaude wurden vom Stidtischen Bauhof
zwischengenutzt. Laut Branchenkatalog zur Altstandorterhebung der
Landesanstalt fir Umweltschutz Baden-Warttemberg ist der Betrieb
eines Schlachthofes eingeschrankt altlastenrelevant einzustufen,

d. h., es handelte sich bei dem Gelénde um eine altlastenverdachtige
Flache, um einen so genannten ,Altstandort”. Dies bedeutete, dass fir
diese Flache eine Verunreinigung des Untergrundes bzw. die Beein-
trachtigung des Grundwassers aufgrund der ehemaligen Nutzung
nicht ausgeschlossen werden konnte.
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Zwischenzeitlich wurden im Zuge des Sanierungsverfahrens ,Stadtmitte
Nord“ im Bereich der Industriebrache bzw. des ehemaligen Schiachthofes
(Altstandorte 3 und 4) - ausgenommen die ,Schoffer-Villa“ und das ehe-
malige Verwaltungsgebdude des Schlachthauses - alle (ibrigen Geb&ude
abgebrochen. Parallel zu dieser Abbruchma3nahme wurde eine beglei-
tende Schadstoffuntersuchung durchgefiihrt, um so eine Fliche fur die
kinftige Wohnnutzung herstellen zu kénnen.

Inzwischen liegt die Abschluss-Dokumentation zu den durchgefihrten
Ruckbau- und Sanierungsmanahmen auf dem Perpetuum-Ebner-
Gelénde/Dual und des Schlachthofgeléndes vor.

Die Gebaudesubstanz wurde unter gutachterlicher Begleitung volistandig
rickgebaut. Nach erfolgtem Riickbau der Gebsude einschlieBlich Beton-
bodenplatten bzw. Abtragen der Asphaltdecken wurde mittels Bagger-
schiirfen eine orientierende technische Untersuchung des Untergrundes
durchgefiihrt. Vom Gutachter wurden Bodenproben aus bestehenden Auf-
fillungen bzw. Ablagerungen sowie vom gewachsenen Boden entnom-
men und im Labor auf die altlastenrelevanten Parameter untersucht. Die
Ergebnisse dieser ErkundungsmaBinahmen sind in folgenden Berichten
des Biros ILU, Heitersheim, dokumentiert:

= Untersuchungsbericht vom 28.08.2002

= Technischer Bericht ,Orientierende technische Erkundung des
PE-Geléndes in Hornberg" vom 25.11.2002

= Technischer Bericht ,Orientierende technische Erkundung des
Schlachthofgeldndes in Harnberg“ vom 08.01.2003

= ,Abschlussbericht Gber den Ausbau von Altablagerungen bzw.
Auffuliungen auf dem PE-Gelédnde und auf dem Schlachthofge-
lande" vom 17.04.2003

Die Flachen auf dem PE-Gelande sowie Teilbereiche des Schlachthofge-
landes wurden mittels Bodenaushub saniert. Zur Beweissicherung des
Sanierungserfolges wurden aus den Baugrubensohlen Bodenmischproben
entnommen. Die Gehalte der Proben lagen alle unterhalb der entspre-
chenden Prifwerte der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung.
Aufgrund der vorliegenden Untersuchungs- und Sanierungsergebnisse
sind aus Sicht der Altlasten und Schadensfallbearbeitung hinsichtlich der
Wirkungspfade ,Boden —~ Mensch“ (direkter Kontakt) und ,Boden -
Grundwasser” derzeit keine weiteren Erkundungs- bzw. SanierungsmaR-
nahmen erforderlich.
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In einem Teilbereich auf dem Schlachthofgelande wurde die im Rahmen
der Erkundung festgestellte Bodenverunreinigung in Abstimmung mit der
Stadt Hornberg nicht ausgekoffert. Diese Flache am Ende des Inselweges
soll kinftig als versiegelte Parkplatzflache genutzt werden. Wiirden zu
einem spéateren Zeitpunkt Tiefbauarbeiten in diesem Bereich durchgefthrt
werden, ist zu beachten, dass der anfallende Aushub entsorgungsrele-
vante Belastungen aufweist, die zu Mehrkosten bei der Entsorgung bzw.
Verwertung fiihren. Die Flache ist im zeichnerischen Teil des Bebauungs-
planes entsprechend gekennzeichnet. In den Bebauungsvorschriften wird
jedoch die 100%-ige Versiegelung zwingend festgesetzt.

‘Die beiden Altstandorte 3 und 4 - ,Ehemalige feinmechanische Fabrik*

(Industriebrache PE/Dual) und ,Ehemaliger Schiachthof* - werden beim
Landratsamt Ortenaukreis, Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz,
hinsichtlich der Wirkungspfade ,Boden - Mensch“ und ,Boden —~ Grund-
wasser‘ in ,B = Belassen zur Wiedervorlage nach Durchfithrung von
Sanierungsmafinahmen* eingestuft. Dies bedeutet, dass nach derzeitigem
Kenntnisstand kein weiterer Handlungsbedarf besteht und eine weitere
Bearbeitung nur dann in Betracht kommt, wenn sich bewertungsrelevante
Sachverhalte dndern. Diese Einstufung ist jedoch nicht gleichbedeutend
mit der Feststellung der Schadstofffreiheit. Trotz der durchgefiihrten Er-
kundungs- und Sanierungsmafnahmen kénnen auf dem Areal noch punk-
tuelle Bodenverunreinigungen - (Altablagerungen) mit eventuell ent-
sorgungsrelevanten Belastungen vorhanden sein.

Ver- und Entsorgung

Der Sanierungsbereich, der durch diesen Bebauungsplan einer Wohnnut-
zung zugefiihrt werden soll, wurde bisher hauptséchlich als Industriegebiet
genutzt. Auf dem Geldnde standen gréBere industrielle Gebaudekomplexe
und die Auenbereiche waren mit Zu- und Abfahrtsméglichkeiten sowie
durch Be- und Entladeflachen bzw. Rangierflichen stark versiegelt. Die
Entwésserung erfolgte im Trennsystem, wobei das Schmutzwasser in die
vorhandenen éffentlichen Schmutzwasserkanale eingeleitet und das Ober-
flachenwasser den vorhandenen offentlichen Regenwasserkanalen bzw.
den Vorflutern (Gewerbekanal und Gutach) zugefiihrt wurde.

Durch die geplante Umnutzung des Gebietes als ,Allgemeines Wohnge-
biet und ,Sondergebiet — Seniorenwohnanlage / Pflegeheim" wird eine

geringere Bebauungsdichte und damit eine wesentliche Entsiegelung der
Fléchen erreicht.



11.10.1

H.10.1.1

16

Gewahltes Entwésserungssystem

Schmutzwasserentwédsserung

Die Entw&sserung des Plangebietes erfolgt weiterhin im Trennsystem.
Das Abwasser aus der Neubebauung wird an die bestehenden éffent-
lichen Schmutzwasserkanéle angeschiossen. Dabei muss das interne
Entwasserungssystem neu aufgebaut werden. Das Schmutzwasser wird
dann Uber Sammiler dem Klérwerk des Abwasserzweckverbandes Raum-
schaft Hausach ~ Hornberg zugeleitet.

11.10.1.2  Regenwasserentwésserung

Im Rahmen des Bebauungsplanes sind naturvertragliche Regenwasser-
ableitungen zu prifen und gegebenenfalls zu verwirklichen. Beim an-

fallenden Oberflachenwasser wurden diesbezlglich folgende Punkte be-
trachtet:

Versickerung '

Das Geléande des Plangebietes ist weitgehend eben und befindet sich in
unmittelbarer N&he zur Gutach. Aus Erfahrungen ist bekannt, dass im
Talbereich seitlich der Gewésser hauptséachlich Geschiebeablagerungen
(Grobschotter und kiesige Bdden mit Sandanteilen) vorliegen. Generell
eignen sich diese Bdden zur Versickerung.

im vorliegenden Plangebiet handelt es sich jedoch um ein ehemaliges
industriegebiet, welches augenscheinlich zum Teil mit sehr inhomogenem
Material aufgefiilt wurde. Unter dem Gelande befanden sich etliche
Bodenplatten friherer Kellergeschosse sowie Grindungskorper, die im
Rahmen der Abbruchmafinahmen beseitigt wurden.

Des Weiteren befinden sich altlastenverdachtige Flachen im Plangebiet,
die unter gutachterlicher Begleitung saniert wurden. Bei Anlegen von Ver-
sickerungsmulden besteht trotzdem die Gefahr von Auswaschung und
Weitertransport von Schadstoffen aus eventuell nicht volisténdig sanierten
Altlasten in das Grundwasser bzw. in die Gutach.

Aus allen diesen Griinden kénnen Versickerungsanlagen nicht empfohlen
werden. Es wird deshalb hier auf Versickerungsanlagen verzichtet.

Regenwasserrtickhaltung, Regenwasserableitung

Die bisher sehr verdichtete und stark versiegelte industriebebauung (ge-
schétzte versiegelte Flache ca. 90 %) flhrte zu einem hohen Ober-
flachenabfluss mit groBen Abflussspitzen. Diese Oberflachenabflisse

wurden in die naheliegenden Vorfluter (Gewerbekanal und Gutach) einge-
leitet.
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Durch die Umnutzung des Gebietes als ,Allgemeines Wohngebiet" und
~Sondergebiet’ wird der Versiegelungsgrad der Flachen wesentlich redu-
ziert. Dies wird auch durch die Wahl wasserdurchlassiger Beldge bei
grundstiicksinternen Wegeflachen und Stellflachen gefdrdert. Somit kann
davon ausgegangen werden, dass die versiegelte Flache bei der Neube-
bauung auf ca. 40 bis 45 % gemindert wird. Dadurch wird wesentlich mehr
Oberflachenwasser im Baugebiet zuriickgehalten und geringere Abfliisse
sowie kleinere Abflussspitzen hervorgerufen.

Insgesamt kann durch die Umnutzung des Gebietes von einer wesent-
lichen Reduzierung der Oberflachenabflisse in Gutach, Gewerbekanal
und Regenwasserkandle als bisher ausgegangen werden.

' Die ordnungsgemafe Ableitung der Oberflachenwasser wird in der Fach-

planung vorgenommen.

Wasserversorgung und -entsorgung

Die Wasserversorgung des Plangebietes wird durch den Anschluss an
das vorhandene Wasserversorgungssystem sichergestelit.

Die Fernwasserleitung der Wasserversorgung Kleine Kinzig verlauft
auBerhalb des Geltungsbereiches im Hohenweg. Diese fuhrt zum Hoch-
behélter ,Schmiedeacker”.

Stromversorgung

im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich 2 Trafostationen;
die eine befindet sich unmittelbar am Verwaltungsgebaude des ehema-
ligen Schlachthofes, die andere liegt am sidlichen Ende des ,Schoffer-
parkes®. Diese war Gber eine Briicke von der gegeniiberliegenden Seite
der Gutach erschlossen, die jedoch abgerissen wurde. So ist derzeit die
ErschlieBung nicht gesichert. Im Zuge der Neuordnungsmafhahme soll
diese Trafostation abgerissen werden und auf dem Grundstick Fist. Nr.
307 an der Brandwand des angrenzenden Grundstiicks Flst. Nr. 308/2
neu errichtet werden. Dieser neue Standort wird im zeichnerischen Teil als
Versorgungsflache ausgewiesen. So kann zum einen der geplante Ful3-
und Radweg vom ,Schofferpark‘ durchgéngig angelegt werden, zum an-
deren kann die Andienung der neuen Trafostation (iber den geplanten &f-
fentlichen Rickschluss an die Hauptstrale gesichert werden.

Im Gewadsserrandstreifen entlang der Gutach sind eine 20 kV- und 0,4 kV-
Leitung verlegt. Siehe hierzu die Eintragungen im zeichnerischen Teil.
Aufgrund der geplanten Renaturierungsmaf3nahmen miissen diese Erd-
kabel verlegt werden. Ausgehend von der nérdlichen Trafostation im
Schlachthausweg werden sie in der Planstra3e 1 bis zur , Villa Schoffer"

und weiter im Gewasserrandstreifen bis zur neuen Station im Stiden ge-
fuhrt.
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Die tbrigen in diesem Bereich bestehenden Leitungen liegen im &ffent-
lichen Straenraum und wurden deshalb nicht in den zeichnerischen Teil
tibernommen.

Far die Beleuchtung des geplanten FuB- und Radweges entlang der
Gutach ist eine neue Leitung firr die Beleuchtung zu verlegen.

Gasversorgung

Ostlich der Gutach verlduft im Hohenweg die GVS-Schwarzwaldleitung.
Ein Anschluss des Gebietes wére moglich.

Das Gebiet wird jedoch an das bestehende Gasnetz der EGT Energie
GmbH angehéngt. In der Hauptstrafle, der Strale ,Auf der Ebene* und im
Schlachthausweg liegen bereits Gasleitungen, die verlangert werden
kénnen. Da diese Leitungen alle im 6ffentlichen Verkehrsraum liegen und
auch die Anschliisse dort verlegt werden, sind die Leitungen nicht im
zeichnerischen Teil eingetragen und missen nicht tber Leitungsrechte
gesichert werden.

Folgeeinrichtungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird eine Parkanlage mit
einem mdglichen Spielbereich unmittelbar an der geplanten Senioren-
wohnanlage vorgesehen.

Stéddtebauliche Daten

Flachenbilanz:

WA-Flache 5.065 m?
Mi-Flache 12.335 m?
SO-Flache 4.515 m?
Offentliche Verkehrsflache 3.005 m?
Gehwege 590 m?
Verkehrsgriin 95 m?
Versorgungsflachen 25 m?
Offentliche Grunfldche mit Gewasserrandstreifen 5.365 m?
Private Griinflache (Gewésserrandstreifen) 205 m?
Gewerbekanal u. Teichanlage im ,Schoffer-Park* 910 m?
Gesamtfidche 32.110 m?

Nettobauland (WA) 5.065 m?
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Bauliche Nutzung der fir eine Neubebauung zur Verfiigung stehenden
Wohnbaufléche

6 Eigenheime: 12 WE
3 Doppelhiuser:; 6 WE
Wohneinheiten gesamt: ' 18 WE
Einwohner: (18 WE x 2,5) 45 EW
Nettowohndichte (WA): 88 EW/ha

iv. Bodenordnende Manahmen
Die neu zu Uberplanenden Baugrundstiicke innerhalb des Geltungsbe-
reiches dieses Bebauungsplanes konnten von der Stadt Hornberg er-
worben werden. Somit sind keine bodenordnenden Mafnahmen erforder-
lich.
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