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In Ergadnzung der zeichnerischen und schriftichen Festsetzungen im Deckblatt zum
gemeinsamen zeichnerischen Teil des Bebauungsplans und auf Grundlage der auf-
gefuhrten Rechtsvorschriften gelten nachfolgende planungsrechtliche Festsetzungen

und ortliche Bauvorschriften fiir den Anderungsbereich dieses Bebauungsplans.

1. Rechtsgrundlagen

1.1 Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

1.2 Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

1.3 Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

14 Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416), zu-
letzt geandert durch Artikel 70 der Verordnung vom 25.01.2012 (GBI. S. 65, 73)

15 Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.07.2000 (GBIl. S. 582, berichtigt
S. 698), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 16.04.2013 (GBI. S. 55)
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Bauplanungsrechtlicher Teil

Bauliche Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (88 1 - 15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA) (8§ 4 BauNVO)

Anlagen nach 8 4 Abs. 3 Nr. 4-5 BauNVO (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind

nicht Bestandteil des Bebauungsplans und damit nicht zulassig.

Malf3 der baulichen Nutzung (88 16 - 21 a BauNVO)
Grundflachenzahl GRZ (8 19 BauNVO)
Die Grundflachenzahl ist als Hochstmal3 auf 0,4 festgelegt.

Geschossflachenzahl GFZ (8 20 BauNVO)
Die Geschossflachenzahl ist durch Eintrag in die Nutzungsschablonen im zeichneri-

schen Teil als Hochstmal} festgelegt.

Zahl der Vollgeschosse (&8 20 BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse ist durch Eintrag in die Nutzungsschablonen im zeichne-

rischen Teil als Hochstmal’ festgelegt.

Hohe baulicher Anlagen (8 18 BauNVO)

Die Hohe baulicher Anlagen ist durch die Festsetzung der maximalen Wand- und

Firsthohe begrenzt.

Die Wandhohe wird auf m+NN festgelegt und am obersten Schnittpunkt der Au-

Renwand mit der Dachhaut gemessen.

Die Firsthohe wird auf m+NN festgelegt und an der Hohenlage der obersten Dach-

begrenzungskante gemessen.
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Die talseitig maximal zulassige Wandhohe der Geb&ude ist durch Eintrag in die Nut-
zungsschablonen im zeichnerischen Teil festgelegt. Diese Wandhohe wird talseitig
von Oberkante geplantem Gelénde bis zum obersten Schnittpunkt der Aul3enwand
mit der Dachhaut gemessen.

Diese MalRe sind durch Eintrag in die Nutzungsschablonen im zeichnerischen Teil

festgelegt.

Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB + 8§ 22 BauNVO)
Bauweise E

Fur den Planbereich ist eine offene Bauweise festgesetzt.

Uberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstuicksflachen

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflache ist durch Ausweisung von Baugrenzen im
zeichnerischen Teil festgesetzt.

Stellung der baulichen Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Die im zeichnerischen Teil eingetragene Hauptgebaude- bzw. Firstrichtung ist ein-

zuhalten. Abweichungen sind bis maximal 15° zul&assig.

Flachen fur Nebenanlagen/Stellplatze und Garagen/Carports mit ihren Ein-
fahrten (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Garagen, Carports und Stellplatze
durfen auch aul3erhalb der im zeichnerischen Teil ausgewiesenen, tberbaubaren

Grundstucksflache erstellt werden.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&auden
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Pro Gebaude sind maximal 3 Wohnungen zulassig.

Stadt Hornberg

BPL ,,Unterreichenbach Schriftliche Festsetzungen
i.d.F. der 2. Anderung

Seite 4 von 13



Europastralie 3 Fon: 07821 /923 74-0 www.kappis.de
77933 Lahr Fax: 07821/923 74-29 mail@kappis.de ' KAP PI S

Ingenieure GmbH

2.7

2.8

2.9

291

29.2

2.10

o=

Offentliche und private Griinflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Auf der im zeichnerischen Teil ausgewiesenen privaten Griunflache sind bauliche
Anlagen jeglicher Art unzulassig.

Wasserflachen/Flachen fiir die Wasserwirtschaft, fir Hochwasserschutzan-
lagen und fiir die Regelung des Wasserabflusses (8§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
Anfallendes Hang-, Quell- und Schichtenwasser ist auf dem Baugrundsttick tber die

Hausentwasserungsanlage aufzunehmen und schadlos abzuleiten.

Flachen oder Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Beleuchtung. Die private AuRenbeleuchtung ist energiesparend und insektenver-
traglich zu installieren. Es sind LED-Lampen, Natriumhochdrucklampen oder Natri-
umniederdrucklampen zu verwenden. Die Leuchten sind staubdicht und so auszu-
bilden, dass eine Lichtwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache erfolgt (streu-
lichtarm).

Belagsflachen.

a) Stellplatze sind mit wasserdurchlassigem Belag anzulegen (z. B. Schotterrasen,
wassergebundene Decken, Rasenpflaster etc.).

b) Wasserdurchlassige Beldge dirfen einen Abflussbeiwert von 0,5 nicht Uber-

schreiten.

Zuordnung der Ausgleichsflachen oder -malRhahmen

(88 135 a-b BauGB i. V. m. § 1a BauGB, 8§ 9 Abs. 1 a BauGB und § 21 BNatSchG)
Die zur 0kologischen Aufwertung vorgesehenen planungsrechtlichen Festsetzungen
unter der Ziffer 2.9 innerhalb des Geltungsbereichs sowie die Ersatz-/Ausgleichs-
malnahme aul3erhalb des Geltungsbereichs (Pflanzung von mind. 14 Apfel-Hoch-
stammen auf einer Mahwiese) sind den zu erwartenden Eingriffen, die durch die

Bebauung der Flache entstehen, zuzuordnen.
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Die Ersatz-/Ausgleichsmal3inahme aul3erhalb des Geltungsbereichs wird im Erlaute-
rungsbericht zum Umweltbericht unter der Ziffer 3.1.2 definiert.

3. Bauordnungsrechtlicher Teil
3.1 Anforderungen an die Dachgestaltung von Hauptgebauden
(8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
3.1.1 Dachform
Zugelassen sind alle Dachformen mit zwei- oder mehrseitig geneigten Dachflachen.
3.1.2 Dachneigung
Die zulassige Dachneigung ist auf 35-45° festgesetzt.
Die Dachneigung von I-geschossigen An- und Vorbauten kann frei gewéhlt werden.
3.1.3 Dachaufbauten/-einschnitte und Wiederkehre
3.1.3.1 Dachgauben, Zwerchgiebel, Dacheinschnitte und dachfirstibergreifende Dachauf-
bauten
Dachgauben, Zwerchgiebel (Unterbrechung der Traufe ohne Versatz in der
Fassade), Dacheinschnitte (Negativgauben) und dachfirstlibergreifende Dachauf-
bauten (ein- oder zweihiftig, jeweils mit gleichem Neigungswinkel wie das Haupt-
dach) sind zulassig.
Die Lange von Dachgauben, Zwerchgiebeln, Dacheinschnitten oder dachfirstiiber-
greifenden Dachaufbauten darf in ihrer Summe maximal zwei Drittel der Geb&ude-
lange betragen. Als Gebaudelange ist die Wandlange von AulRenkante Giebelwand
bis AuRenkante Giebelwand zu Grunde zu legen.
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Der Abstand von Dachgauben, Zwerchgiebeln, Dacheinschnitten oder dachfirstiiber-
greifenden Dachaufbauten zur Auf3enkante Giebelwand muss jeweils mindestens
1,00 m betragen.

Der Abstand von Dachgauben, Zwerchgiebeln oder Dacheinschnitten zum First
muss mindestens 1,00 m, in der Dachneigung gemessen, betragen.
Bei dachfirstiibergreifenden Dachaufbauten darf der Versatz am First maximal

1,30 m, in der Senkrechten am First gemessen, betragen.

Die traufseitige Wandhdhe von Dachgauben, Zwerchgiebeln oder dachfirstiiber-
greifenden Dachaufbauten, gemessen von Oberkante Dachgeschoss-Rohfuf3boden
bis zum obersten Schnittpunkt der Gaubenaufenwand mit der Dachhaut, darf

maximal 2,90 m betragen.

Wiederkehre
Wiederkehre (Unterbrechung der Traufe mit Versatz in der Fassade) sind zuléssig.
Dabei sind Dachform und -neigung, einschlie3lich einem Flachdach, frei wahlbar.

Die Lange von Wiederkehren, parallel zur Traufseite gemessen, darf maximal 50 %
der Gebaudelange betragen. Als Gebaudelange ist die Wandlange von AulRenkante
Giebelwand bis AuRenkante Giebelwand zu Grunde zu legen.

Die Firsthohe von Wiederkehren darf die Firsthdhe des Hauptgebaudes nicht tber-

schreiten.

Die traufseitige Wandhdhe von Wiederkehren, gemessen von Oberkante Dachge-
schoss-Rohfuf3boden bis zum obersten Schnittpunkt der WiederkehraulRenwand mit

der Dachhaut, darf maximal 2,90 m betragen.
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Dacheindeckung
Als Dacheindeckung sind Tonziegel oder Betondachsteine in roten bis rotbraunen,

grauen oder anthraziten Farbtonen zu verwenden.

Ausnahme: begriinte Dachflachen, Solaranlagen, Fotovoltaikanlagen, Dachauf-

bauten, Wiederkehre

Anforderungen an Werbeanlagen (8 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Lauf-, Wechsel- und Blinklichtanlagen sind nicht zugelassen.

Gelandeaufschittungen und -abgrabungen
(8 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)
Aufschiittungen und Abgrabungen sind im Neigungswinkel von mindestens 1 : 1,5

Zu verziehen.

Beschrankung der Verwendung von AulRenantennen (8 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Je Gebaude ist eine Antennen-Anlage zuléssig.

Nachrichtlich Ubernommene Hinweise

Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz, Merkblatt ,,Bebauungsplan®
Wassergefahrdende Stoffe

Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen dirfen nicht betrieben
werden, wenn die Grundsatzanforderungen nach 8 3 Anlagenverordnung (VAWS)
nicht eingehalten werden. Die Grundsatzanforderungen stellen sich im Wesent-

lichen wie folgt dar:

" Die Anlagen missen so beschaffen sein und betrieben werden, dass wasser-
gefahrdende Stoffe nicht austreten kénnen (d.h. dicht, standsicher und hin-

reichend widerstandsfahig).
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= Einwandige unterirdische Anlagen (Tanks/Behalter, Rohrleitungen) sind un-
zulassig. Ausnahme: Einwandige unterirdische Saugleitungen, in denen die
Flissigkeitssaule bei Undichtheiten abreif3t.

= Undichtheiten aller Anlageteile, die mit wassergefahrdenden Stoffen in Berih-
rung stehen, mussen schnell und zuverlassig erkennbar sein.

. Austretende wassergefahrdende Stoffe muissen schnell und zuverlassig er-
kannt, zurtickgehalten und verwertet oder entsorgt werden.

. Die Anlagen mussen mit einem dichten und bestandigen Auffangraum ausge-
ristet werden, sofern sie nicht doppelwandig und mit Leckanzeigegerat ver-
sehen sind.

. Auffangraume durfen keinen Ablauf haben.

" Sollten in Bereichen mit hohen Grundwasserstéanden unterirdische Behalter
zur Lagerung wassergefahrdender Stoffe (z.B. Heizdltanks) zum Einbau vor-
gesehen sein, sind diese mit mindestens 1,3-facher Sicherheit gegen Auftrieb
der leeren Anlage zu sichern.

. Soweit in Anh&ngen zur VAwWS Anforderungen fir bestimmte Anlagen ent-
halten sind, haben diese Vorrang.

Abfallbeseitigung

Auffullungen im Rahmen der ErschlieBung (Strafl3en) dirfen nur mit reinem Erdaus-
hub bzw. Kiesmaterial oder aufbereitetem Bauschutt aus zugelassenen Aufberei-
tungsanlagen vorgenommen werden, der keine wassergefahrdenden Stoffe enthalt.
Bei Abbruch- und BaumaRRnahmen anfallender Bauschutt und Erdaushub ist még-
lichst einer Wiederverwertung zuzufiihren oder, falls dies nicht méglich ist, auf eine
zugelassene Erdaushub- und Bauschuttdeponie zu bringen. Durch Chemikalien
verunreinigter Bauschutt ist auf einer zulassigen Hausmilldeponie zu beseitigen.

Chemikalienreste sind in zugelassenen Abfallbeseitigungsanlagen zu beseitigen.

Altlasten
Im Bereich des Geltungsbereichs dieser 2. Anderung des Bebauungsplans liegen

nach derzeitigen Erkenntnissen keine Altlastverdachtsflachen/keine Altlasten oder
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Flachen, bei denen kein weiterer Handlungsbedarf besteht (A-Flachen) vor. Werden
bei Abbruch- oder Erdarbeiten ungewthnliche Farbungen und/oder Geruchs-
emissionen (z.B. Hausmiill, Deponiegas, Mineraldl, ...) wahrgenommen, so ist um-
gehend das Landratsamt, Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz oder das Amt
fur Umweltschutz, zu unterrichten. Die Abbruch- bzw. Aushubarbeiten sind an dieser
Stelle sofort einzustellen. Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesund-
heit von Menschen oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht
ausgeschlossen werden kénnen, sind zudem der Unteren Bodenschutzbehérde zu

melden.

Bodenschutz

Nach § 4 Abs. 2 BodSchG ist bei der Planung und Ausfuihrung von BaumaRhahmen
auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten. Dies be-
deutet bei baulichen Flacheninanspruchnahmen insbesondere, dass die Flachen-
versiegelung bei Anstrebung der optimalen baulichen Verdichtung auf das unver-
meidbare Maf} beschrankt wird. Um diesem Grundsatz zum Schutz des Bodens
ausreichend Rechnung zu tragen, sind bei den geplanten Vorhaben folgende Auf-

lagen zu beachten:

. Das bei den BaumafRnahmen anfallende Bodenmaterial ist getrennt nach hu-
mosem Oberboden und kultivierfahigem Unterboden schonend auszubauen
und - soweit eine Wiederverwertung im Rahmen der Baumal3nahme moglich
ist (Massenausgleich) - auf dem Baugelande zwischenzulagern und wieder
einzubauen.

] Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden hat in max. 2,00 m hohen,
die von kultivierfahigem Unterbodenmaterial in max. 5,00 m hohen Mieten zu
erfolgen. Die Mieten sind durch Profilierung und Gléattung vor Vernassung zu
schitzen. Bei Lagerungszeiten von mehr als drei Monaten sind die Mieten mit
geeigneten Pflanzenarten (z.B. Lupinen, Luzernen oder Gréasern) zu be-
grinen. Oberbodenmieten dirfen nicht, Mieten aus kultivierfahigem Unter-

boden nur mit leichten Kettenfahrzeugen befahren werden.
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Abzufahrende Uberschussmengen an humosem Oberboden und kultivierfahi-
gem Unterbodenmaterial sind moglichst sinnvoll an anderer Stelle wiederzu-
verwenden. Fir eine Zwischenlagerung vor der Wiederverwertung gilt das
Obengenannte.

Bei Gelandeauffullungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des
Erdmassenausgleichs, der Gelandemodellierung, darf der humose Oberboden
(Mutterboden) des Urgelandes nicht lUberschittet werden. Fur Gelandeauf-
fullungen ist ausschlieBlich unbelasteter Unterboden (Aushubmaterial) zu
verwenden.

Bei der Anlage von Béschungen ist zur Erosionsminimierung eine ordnungs-
geméaRe Rekultivierung durch Abdeckung mit humosem Oberboden und an-
schlieRender Begriinung vorzunehmen.

Im Rahmen eines schonenden Umgangs mit dem Boden sind durch den Ma-
schineneinsatz bedingte Bodenverdichtungen wahrend der Bautatigkeit auf
das unvermeidbare Mal3 zu reduzieren. Damit ein ausreichender Wurzelraum
fir geplante Begriinungen und eine flachige Versickerung von Oberflachen-
wasser gewabhrleistet ist, sind durch Befahrung mit Baufahrzeugen hervorge-
rufene Bodenverdichtungen bei abgetrocknetem Bodenzustand durch tiefes
Aufreif3en aufzulockern.

Zugangswege, PKW-Stellplatze und Garagenvorplatze sind mit wasserdurch-
lassigen Belagen (z.B. Rasengittersteine, wassergebundene Decke) zu be-
festigen.

Stoffliche Bodenverunreinigungen durch Ole, Bitumenreste, andere Chemika-
lien, Bauschutt, Betonschlamme, etc. im Verlauf der BaumaflRnahmen sind zu
vermeiden. Im Baugebiet anfallender Bauschutt und sonstige Abfélle sind
ordnungsgeman zu verwerten bzw. zu entsorgen. Bauschutt und andere Ab-
falle durfen nicht als An- und Auffillungsmaterial von Gelandemulden und Lei-
tungsgraben etc. verwendet werden.

Erfolgte bzw. vorgefundene Bodenbelastungen sind dem Landratsamt, Amt

fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz, zu melden.

Stadt Hornberg
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Hinweise:

= Garagen sollten zur Minimierung der Flachenversiegelung so nahe wie mog-
lich an die offentlichen Verkehrswege und moglichst nur in baulichem Zu-
sammenhang mit dem Hauptgeb&ude geplant werden.

. Die Erdarbeiten sollten zum Schutz vor Bodenverdichtungen grundsétzlich nur
bei schwach feuchtem Boden (dunkelt beim Befeuchten nach) und nieder-
schlagsfreier Witterung erfolgen.

. Bauwege und BaustralRen sollten nach Mdéglichkeit nur dort angelegt werden,

wo spater befestigte Wege und Platze liegen sollen.

Landwirtschaft
Von den an das Plangebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen ist mit mdg-
lichen Emissionen bei der ortsiblichen Bewirtschaftung in Form von Larm, Staub

oder Geruchen zu rechnen. Diese sind als ortsiblich einzustufen und zu tolerieren.

Denkmalschutz

Da im Planungsgebiet bisher unbekannte arch&ologische Bodenfunde zutage treten
konnen, ist der Beginn von ErschlieBungsarbeiten sowie allen weiteren Erd- und
Aushubarbeiten frihzeitig dem Regierungsprasidium Freiburg, Ref. 26 — Denkmal-
pflege, Fachbereich Archaologische Denkmalpflege (per Post, per Fax: 0761/208-
3599 oder per E-Mail: referat26@rpf.bwl.de) schriftlich mitzuteilen. Gemaf § 20 des
Denkmalschutzgesetzes sind auch im weiteren Baufortschritt auftretende Funde
(Scherben, Knochen, Mauerreste, Metallgegenstande, Graber, auffallige Bodenver-
farbungen u.d.) umgehend zu melden und bis zur sachgerechten Dokumentation
und Ausgrabung im Boden zu belassen. Mit Unterbrechungen der Bauarbeiten ist

ggf. zu rechnen und Zeit zur Fundbergung einzuraumen.

Das Regierungsprasidium ist ebenfalls hinzuzuziehen, wenn Bildstbcke, Weg-

kreuze, alte Grenzsteine oder ahnliches von den BaumalRnahmen betroffen sind.
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4.5

4.6
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Telekommunikation

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinie-
rung mit den BaumalRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaflinahmen im Bebauungsplangebiet der
Deutschen Telekom AG, T-COM Ressort Produktion Technische Infrastruktur
Offenburg (PTI 31), Postfach 1140, 77601 Offenburg, so frih wie mdglich, mindes-

tens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Geotechnik

Im Planungsgebiet bilden nach Geologischer Karte Gesteine des kristallinen Grund-
gebirges den Untergrund, welche teilweise von Junger Talflllung mit im Detail nicht
bekannter Machtigkeit und Zusammensetzung Uberdeckt sind.

Mit einem Kkleinraumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Unter-
grunds muss gerechnet werden. Der Grundwasserflurabstand kann stellenweise
bauwerksrelevant sein.

Objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN 4020 werden empfohlen.

Erd-/Grindungsarbeiten

Bei Erdarbeiten fur die Baugruben ist darauf zu achten, dass durch unkontrollierte
Wasseraustritte (Hangdruckwasser) Hangrutschungen entstehen kdénnen. Gegebe-
nenfalls ist bei Erd- und Grindungsarbeiten ein Bodengutachter einzubeziehen.

Aufgestellt: Lahr, 19.09.2013

KAPPIS Ingenieure GmbH

gez. Kerstin Stern, Dipl.-Ing. Stadtplanerin
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