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BEGRUNDUNG

der Sfadt Hornberg, Landkreis Wolfach, zum Bebauungsplan

1. ALLGEMEINES:

Die Stadt Hornberg beabsichtigt, durch Aufstellung eines Be-

bauungsplanes die stﬁdtebauliche‘Entwicklung in einem teilwei-

.8e schon bebauten Gebiet zu ordnen. Die allgemeine bauliche :
~Situation von Hornberg ist gekennzeichnet durch eine HuBerst

extreme Baulandknappheit, die der Wirtschaftskrafi, beziehungs-

-welse dem damit. verbundenen Expansionsdrang auf baulichem Ge-

biet entgegensteht. Da die Talsohlen schon weitgehendst bebaut
8ind, besteht nur die Mtglichkeit, einerseits durch Sanierungs-

-maBnahmen grdBere Bauflidchen zur Verfiigung zu stellen,. anderer-
.seits die Bebauung auf steile Hanglagen auSzude_hnén°

ART DES EAUGEBIETES UND BAUWEISE:

.8,.) LAGE UND BESTAND:

Dﬁs,Plangebiet befindet sich in einem Seitental des Gutachta-

- les im Getlichen Teil des bebauten Gemeindegebietes in ginsti-
.ger Entfernung zum Stadtzentrum (200 m bis zZum Rathaus), sowie

zum Bahnhof der Schwarzwaldbahn. Der Reichenbach,<ein‘zﬂfluﬁ
zur Gutach, und die LandesstraBe 108 fiihren mitten durch das

- Gebiet hindurch.

"Die-schoﬁ bestehende Bausubstanz ist recht unterschiedlichen

Charakters und Baualters (2-4 geschossige Bauweise, Baualter
ca. 1-50 Jahre, Flachdach, Walmdach, Satteldach) und unter-

.schiedlicher Nutzung (Wohngebdude, ehemaliges Krankenhaus, neu

erbaute<Sporthalla), Der Grundbesitz verteilt sich im wesent-
lichen auf die Gemeinde, katholische Kirche und Privat.

‘b, ) ERSCHLIESUNG:

‘Iﬁ.Plangebiet.steht.ein bereite vorhandenes StraBennetz zur
"Verfiigung, das aus der ost-westlich verlaufenden L 108, der

RebbergstraBe und der Franz-Schiele-StraBe gebildet wird. Die
im Bebauungsplan vorgesehenen Veridnderungen dieses StraBen-
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netzes beziehen sich lediglich auf Fahrbahnverbreiterungen,
Randbvefestigungen, Ausbau von Kreuzungen usw. Eine zusdtzliche
StrafenexrschlieBung wird nur im Bereich der Hangbebauung notwen-
- dig.

Offentliche Parkpldtze sind unterhalb des Viaduktes an der Zu-
fahrt zur Sporthalle vorgesehen, besonders im Hinblick auf dort
stattfindende Veranstaltungen, sowie an der Rebbergstrafe. Da-
neben werden auf den Grundstiicken der katholischen Kirche, so-
wie auf den privaten Wahnbaugrundstﬁcken Stellplédtze und (oder)
Garagen ausgewiesen. ‘

Der Bebauungsplan sieht auBer dem bestehenden FuBweg an der Rei-
chenbacherstraBe FuBwege auch an den iibrigen Gffentlichen Stras-
gen vor, sowie unabhdngig vom StraBennetz, einen sffentlichen
WohnerschlieBungsweg am Nordhang mit Querverbindungen zur Rei-
chenbacherstraile, die ebenfalls als WohnerschlieBungswege die-
nen. Das Grundstiick des katholischen Kirchenzentrums wird drei-
seitig an o6ffentliche FPuBwege angeschlossen und mit einem Durch-
gangsrecht fiir die Allgemeinheit belastet.

c.) BEBAUUNG:

Die im Plangebiet vorgesehene Bebauung ist stark differenziert
und gliedert sich im wesentlichen in folgende Bereiche:

1, Katholigches Gemeindezentrum im AnschluB an die bestehende
Sporthalle
(Planung Dipl.-Ing. Rainer Disse, Karlsruhe):

Vorgesehen ist eine gegliederte Anlage, getrennt nach Kirche,
‘Kindergarten und Wohngebidude. Die zum Kirchenzentrum gehdren-
den Parkpldtze reihen sich entlang der ReichenbacherstrafBe
mit einer Zufahrt. Piir die Peuerwehr besteht auBerdem die Zu-
fahrtsmbglichkeit von der Sporthalle her.

2. Wohnbebauung auf dem gemeindeeigenen Grundstiick:

Vorgesehen ist eine stark verdichtete Wohnbebauung in geschlos-
gener Bauwelse. Das zur Zeit fiir Wohnzwecke genutzte alte Kran-
kenhaus ﬁird'abgerisseh. Es ist mdglich, den Wohnblock ab-
schnittsweise zu errichten. Die Zufahrt erfolgf von der Rei-
chenbacherstraBe aus. '
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3. Terrassierte Hangbebauung
(Planung Dipl.-Ing.. Rainer Disse, Karlsruhe):

Diese Bebaﬁunglreiht sich ldngs der ReichenbacherstraBe in

- Porm von terrassierten Einfamilienreihenhiusern. Die Erschlies-
sung erfolgt von der ReichenbacherstraBe durch Zufahrten zur
Sammelgarage und einer offentlichen und zwei privaten Treppen-
anlagen. '

4. Terragsierte Hangbebauung oberhalb der unter. 3 erwdhnten in
mehrgeschossiger terrassierter Zeilenbauwelse.

Die ErschlieBung erfolgt fiir den Fahrverkehrvon der Franz-Schie-
- le-StraBe, fiir den FuBgénger sowohl von der Franz-Schiele-StraBe,

als auch von dem unterhalb dieser Bebauung vorgesenenen Gehweg
her.

5. Bebauung in offener Bauweise auf noch bebaubaren Grundstiicken
in direkter Nachbarschafi zu bereits bestehender Bebauung
herkdmmlicher Bauweise:

Der Charakter der neu hinzukommenden Bebauung hat 3ich dem Be-
stand anzugleichen.

d:) GRUNPLACHEN:

AuBer den ErschlieBungsgriinfléichen (StraBenbegleitgriin) sieht der
Bebauungsplan die Preibaltung einiger Grundstiicke von jeglicher Ars
von Bebauung-und deren Fesisetzung als Griinfliche vor. Die angren-
zenden Grundstiicke westlich der terrassierten Hangbebauung werden
vorwiegend aus landschaftsgestalterischen Griinden als private Griin-
fléche festgesetzt. Vor der Sporthalle unterhalb des Viaduktes ist
ein 6ffentlicher Kindersplelplatz vorgesehen.

KOSTEN: | |
Uberschliéglich ermittelte Kosten, welche der Stadt durch die vor-
gesehenen stéddtebaulichen MaBnahmen voraussichtlich entstehen:.

Grunderwerb: . . . . . . . . . . . .« « s o« noech nicht bekannt
StraSen und Wege einschlieSlich Erdmassen-

ausgleich:

LI08 2 o ¢ ¢ ¢« ¢« « ¢« « ¢« « s o ¢ o« o s o noch nicht bekannt
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Terbindung R@bbergstraﬁe - 1 108;:

Fahrbalnverbreiterungsn, Gehweg und ]
Randbefestigungen '/t s o 0 e e i Wi BT 100008 DM
Rebbe?gsﬁraﬁe: ! ‘

2 Fahrbahnverbreiterungen9 Gehweg und

Randbefestlaungen: . o 3hdidel aG TR G a R 1L 30 000,~ DI
Briicke iiber den Reichenb&chl . o « « « « o o « « o 30 .000,~ DM
ErschiiefungssiraBe am Nordhang: ' .

Faurbahn, Gehweg, Randbefestigungen u. Beleuchtung 80 000,- DM
8ffentlicher Parkplatz am Viadukt - 3 el e el gy DO OO0 = B
Offentlicher Parkplatz sn der RebbergstraBe . . . 5 000,- DM

- Offentliche Gehwege und Treppenanlagen . . . . . 70 000,-~ DM

Splelplate am: VEaduleli o o id s ol sl s i S5 0 G 1 900 000~ Dl
Kanalkosten (ohne Hauptsammier in L 108) . . L 20 000,- DM
ENergieversorgung « « o « « o o o« 0.0 o o o o o o 20‘0009- DM
Wasgervensorggne i Dl oG gl Tty B e e B 10 000,~. DM
Planungskosten und Vermessung geschétzt . . . . . _ 20 000,~ DM

 aufgerundete Summe : 350 000, DM
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BEABSICHTIGTE MABNAHMEN:

Der Bebauwngsplan goll die Grundlage fiir die Umlegung, Erschlies-
sung und Festlegung des besonderen Vorkaufsrechts fiir unbebauie
Grundstiicke bilden.

Das besondere Vorkaufsrecht (§ 25 BBauG) kann fiir alle innerhalb
des rédumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanee liegenden
Grundstiicke geltend gemacht werden, die nicht ohnehin als Ver-
k&brs»a‘Versorgungs= oder Griinflichen festgesetzt sind und so-
mit dem allgemeinen Vorkaufsrecht (§ 24 BBauG) unterliegen.

Im Plangebiet liegen ca. 80 Grundstiicke in GroB8en von ca. 200
biz 9000 m29 wovon ca. 40 Grundstiicke auf 3,9 ha bereits bebaut

-8ind. Das gesamte Plangebiet umfaBt.10,43 ha, davon sind 0,69 ha

private und &ffentliche Griinfliche und Gewidsser. Vom Brutitobau-
land mit 9,74 ha (= 100%) eind 1,49 ha StraSen (einschlieB8lich
StraBenbegleitgriin) und Wege (= 15,3%), so daB ein Nettobasuland
von 8,25 ha verbleibt. Davon sind 1,71 ha Fliéchen fiir Gemein-
bedarf und 0,16 ha Plichen fiir gewerbliche Nutzung vorgesehen.

Vom restlichen Wohnbauland mit 6,38 ha sind 3,90 ka bereits bebaute

Grundstiicke, so daB als freies Wohnbauland 2,48 ha verbleibsén.




