BEGRUNDUNG
zum Bebauungsplan
"WILHEILIM-HAUSENSTEIN-STRABE?"
in HORNBER G, Landkreis Wolfach

1. Allgemeines:

Die Stadt Hornberg hat fiir ihre Ortserweiterung im Bereich der Wil-
helm-Hausenstein-Strafle einen Bebauungsplan aufgestellt.

Das Plangebiet umfaBt ein teilweise schon bebautes Wohngebiet und
ein bisher teils als Gartenland, teils forstwirtschaftlich genutz-~
tes Geldnde im oberen Teil.

Ein Zurlickversetzen der Waldgrenze wird notwendig.
Besonnungsverh&ltnisse (Westhang), Lage zwischen bereits vorhande- .
nen Wohngebieten und Ndhe zur Stadtmitte bieten ginstige Voraus-
setzungen flr gute Wohnqualitit.

2. Art des Baugebietes und Bauweise:

a.) ErschlieBung:

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt iiber teils bestehende, Jje-
doch auszubauende, teils liber neu anzulegende Verkehrsfldchen.
HaupterschlieBungsstraBe bildet die bereits bestehende, auszubauende
(Fahrbahndecke, Gehweg, Versorgungsleitungen) Wilhelm-Hausenstein-
Strafe. Sie bildet gleichzeitig die StraBenverbindung zwischen den
Baugebieten "Franz-Schiele-StraBe" und "Hintere Wolfshdhle". Der
westliche, tiefer gelegene Teil wird von der Franz-Schiele-StraBe
her durch StichstraBen erschlossen. Sie bilden gleichzeitig mit ver-

léangerten FuBwegen und Treppenanlagen direkte FuBlgangerverbindungen
- zwischen der Wilhelm-Hausenstein-StraBe und der Franz-Schiele-StralBe
in Richtung Stadtmitte. ‘

b.) Bebauung:

Die Neubebauung gruppiert sich doppelblindig lings der Wilhelm-Hausen-
stein-StraBe, wobei die talseitigen Grundstiicke {iber gemeinschaft-
liche Treppenanlagen erschlossen werden.

Das Bauland ist als "Allgemeines Wohngebiet" (WA) in offener Bauwei-
se flir Einzelh8user sowie in Sonderbauweise ausgewiesen.

c.) Kosten:

Uberschligig ermittelte Kosten, die der Gemeinde durch die vorgese-
henen MaBnahmen voraussichtlich entstehen werden:

Grunderwerb %.000 gm a DM 10,-- DM 30.000,-~
StraBen, Wege und Treppenwege einschlieBlich

Erdbewegungen DM 300.000 ,~-
Wasserversorgung mit Hochbeh&lter ' DM 370,000, ~-
Kanalisation DM 285.000, ~~

Stralen- und Wegebeleuchtung
DM 65,--/1fdm (StraBe) ca. 400 m DM 26.000,--
DM 35,--/1fdm (Wege) ca. 200 m " 7.000, -— DM 32,000, -—=

Ubertrag DM 1.018.000,~-




Ubertrag - DM 1.018.000, -~

Offentliche Grinanlagen und Spielplitze

a) 8ffentliche Griinfliche
DM 15,-~/qm 900 qm DM 13.500,--

b) Spielplitze
DM 65,~-/gm 500 qm DM 32.500, - DM 46.000,--

Planungskosten und Sonstiges DM 20.000,~-~
DM 1.084.000, -

d.) Beabsichtigte MaBnahmen:

Der Bebauungsplan ist die Grundlage fiir die Umlegung und Erschlieg-—
sung sowie Festlegung des besonderen Vorkaufsrechtes fiir unbebaute
Grundstiicke.

Das besondere Vorkaufsrecht (§ 25 BBauG) ist fiir alle innerhalbd des
rédumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes liegenden Grundstiicke
vorgesehen, die nicht ohnehin als Verkehrs-, Versorgungs- oder Griin-
fldchen festgesetzt sind und somit dem allgemeinen Vorkaufsrecht

(8§ 24 BBauG) unterliegen.

Das gesamte Plangebiet umfafBt 5,99 ha, davon sind 0,37 ha &ffent-
liche und private Grinfldchen. Vom Bruttobsulsnd mit 3,62 ha (100%)
sind 0,45 ha StraBen und Wege (12,4%), sodaB ein Nettobauland von
3,17 ha verbleibt.




