SATZUNG

der
STADT H ORNBERG Ortenaukreis
Uber den Bebauungsplan
"WILHELM-HAUSENSTEIN-STRASSE?"

Auf Grund der §§ 1, 2 und 8 - lo des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960
(BGB1. I S. 341) (BBauG), §§ 111 Abs. 1, 112 Abs. 2 Nr. 2 der Landes-
bauordnung flir Baden-Wiirttemberg in der Fassung der Bekanntmachung vom
20. Juni 1972 (Ges.Bl.S. 351) (LBO) in Verbindung mit § 4 der Gemein-

deordnung flir Baden—w%rttfmb%ﬁ§\mm125. Juli 1955 (Ges.Bl.S. 129) hat
der Gemeinderat am 8. Uez, den Bebauungsplan

" WILHELM - HAUSENSTEIN - STRASSE "
als Satzung beschlossen.

§ 1
RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES

Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der zeichnerischen Fest-
setzung im Bebauungsplan.

§ 2
BESTANDTEILE DES BEBAUUNGSPLANES
Der Bebauungsplan besteht aus:

1. Zeichnungen: a) Ubersichtsplan M1 : 5 000
b) Plan 1
Bebauungsplan (Grundplan) M1: 1 000
c) Plan 2
Bebauungsvorschlag M1 : 1l OO0
Schemaschnitt M1: 200
d) Plan 3
Entwésserungsplan M1 : 1 000

2. Textliche Festsetzungen - Bebauungsvorschriften

§ 3
ORDNUNGSWIDRIGREITEN

Ordnungswidrig im Sinne von § 112 der Landesbauordnung handelt, wer
dieser Satzung zuwiderhandelt.

§ 4
INKRAFTTRETEN

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

HORNBERG, den {8 Dez 1973
(Schwarzwaldbahn) /

Fir den Gemeinderat
Der Blirgermeister




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN - BEBAUUNGSVORSCHRIITEN

ZUM BEBAUUNGSPLAN

" WILHELM-H AUSENSTETINS-S T R ASSE™M

IN HORNBERG

A, RECHTSGRUNDLAGEN

1,

2.

§§ 1, 2, 8 bis 10 des Bundesbaugesetzes vom 23, Juni 1960
(BGBl I s. 341) (BBauG).

§8 1 bis 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) in der PFassung der Bekannte

.machung vom 26. November 1968 (BGBl. I S. 1237) (BauNvoO).

,’3.

§8 1 bis 3 der VO iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline sowie
liber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung)

- vom 19. Januar 1965 (BGBl. I S. 21).

§ 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfiihrung des
BBauG vom 27. Juni 1961 (Ges. Bl. S. 208).

§§ 3 Abs. 1, 7, 9, 16 und 111 Abs, 1 Nr. 2 der Landesbauord-

- nung fir Baden-Wiirttemberg in der Fassung der Bekanntmachung

~vom 20. Juni 1972 (Ges. Bl. S. 351) (LBO).

B. FESTSETZUNGEN

§ 1

DIE FLACHENNUTZUNG

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in Bauflichen,
Verkehrsfléichen und Griinfliéchen aufgeteilt. Art und Begrenzung der
einzelnen Fldchen ist durch zeichnerische bzw, schriftliche Eintragung
im Bebauungsplan (Plan 1) festgesetzt.

1.

§ 2

DIE ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Die gesamten Bauflichen sind als allgemeines Wohngebiet - WA -
gemdB § 4 BauNVO festgesetzt.

In Erginzung zur Festsetzung als allgemeines Wohngeblet - WA -
ist ein Gebietsteil gekennzeichnet als Baugebiet fiir 1nd1viduel-
le Elnzelhausbebauung - IE -,

_

Soweit in § 4 BauNVO Ausnahmen vorgesehen sind, sind diese Be-

‘standteile des Bebauungsplanes,

Neben- und Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 BauNVO konnen
unter den dort genannten Voraussetzungen als Ausnahmen zugelas=
sen werden,.



1,

§ 3

DAS MAB DER BAULICHEN NUTZUNG

Das MaB3 der baulichen Nutzung wird bei der individuellen Einzel-
hausbebauung - IE -~ bestimmt durch die Zahl der Vollgeschosse

und die Festsetzung der Grundflichenzahl und/oder GeschoBflichen«
zahl, _

Das MafB der baulichen Nutzung bei Bebauung in Sonderbauweise

wird bestimmt durch die‘gggggge (obere Baugrenze) und die Fest-
setzung der Grundflichenzahl und/oder GeschoB3fldchenzahl,

Die Zahl der Vollgeschosse, die obere Baugrenze und die Werte

der Grundflidchen- und Geschoflflédchenzahl sind durch schriftli-
che und zZeichnerische Eintragungen im Bebauungsplan festgesetzt,

Die Zahl der Vollgeschosse ist fiir die individuelle Einzelhausg=
bebauung - IE - als Hochstgrenze festgesetzt,

Ausnahmen gemdf § 17, Abs. 5 BauNVO sind nur fiur die individuelle

" Einzelhausbebauung - IE - zulédssig,

Bei der Bebauung in Sonderbauweise sind Uberschreitungen der zu=

- ldssigen Hochstwerte gemiB § 17, Abs. 9 BauNVO als Ausnahmen ZU~

léassig,
§ 4

DIE BAUWEISE

Als Bauweise wird offene Bauweise und Sonderbauweiée'festgesetzt;

Fﬁr die’ Stellung der Gebiude sind grundsitzlich die Eintragungen

im'Gestaltungsplan‘maBgebend. (Plan 2)
8§ 5
DIE_UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind durch zeichnerische Ein=
tragung von Baugrenzen festgesetzt (Plan 1).

Die Mindestbautiefe - BT min. - bei der talseitigen Bebauung in
Sonderbauweise ist durch zeichnerische Eintragung im Bebauungs-
Plan festgesetzt. »

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind nur als Ausnahmen zu-
lassig. ‘ ' : g : .

§ 6

GRENZ -~ UND GEBAUDEABSTANDE

'Der . seitliche Grenzabstand der Hauptgebiude mull mindestens 3,00 m

betragen.

Der Mindestabstand zwischen den Hauptgebauden mufl mindestens

8,00 m betragen.,

Weitergehende Fenster- und Gebidudeabstinde nach der LBO bleiben
unberiihrt, ‘ ' ‘ ' ' :

\



Se

§ 7

DIE HOHENLAGE DER‘BAULICHEN ANLAGEN

Die Hohenlage der Bebauung in Sonderbauweise ergibt sich aus den
Darstellungen im Schemaschnitt (Plan 2),. ,
Danach darf die 10 m iiber dem mittleren Gelédndeprofil festgesetzte
obere Baugrenze nicht iiberschritten werden. ‘

Die Hohenlage ist filir die talseitige und die bergseitige Bebauung.
in Sonderbauweise verschieden festgesetzt, : ‘

Bei der talseitigen Bebauung wird die iIdhenlage bestimmt durch
die Decke des obersten Wohngeschosses, deren Oberkante auf Stras=
senniveau liegen mufl. Dariiber diirfen nur Garagen und solche bau=-
lichen Anlagen, die nicht Aufenthaltsriume im Sinne von § 2,

Abs., 9 LBO sind, liegen. Sie diirfen eine Hohe von 2,50 m iiber
Straflenniveau nicht iberschreiten. - :
Bei der bergseitigen Bebauung mufl die StraBenfront der Gebiude.
mindestens 2 Geschosse aufweisen, wobei die Hohenlage sich nach
den Ortlichen Gegebenheiten zu richten hat. :

Die Hohenlage bei der individuellen Einzelhausbebauung = IE -

‘mulB auf die Hohenlage der bestehenden Gebiude abgestimmt werden,

§ 8

DIE FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN

Die Flédchen fiir Stellplidtze und Garagen sind als Parkzone durch
zeichnerische Eintragungen im Bebauungsplan festgesetzt., (Plan 1)
Abweichungen sind mdglich, wenn sie durch die sonstige Bebauung
bedingt werden, . ’

Soweit Garagen in Gruppen zusammengefalt sind, mﬁssen sie als
Einheit gestaltet werden, '

| § 9

DI GESTALTUNG DER BAUTEN

|

Die Gebiude sind bei der individuellen Einzelhausbebauung - IE -
mit Satteldidchern zwischen 18 wund 30 Neigung zu versehen,
Mir die Gebidude in Sonderbauweise sind Flachdacher festgesetzt.

- Ausnahmen sind nur bei der bergseitigen Bebauung als einhiiftige

Sattelddcher mit bis zu 30 Neigung zulissig, ‘ ‘
Die lIohe der Gebdude ist durch zeichnerische Eintragung im Bebau-~
ungsplan festgesetzt (Plan 2, Schemaschnitt). Sie darf gegeniiber
der mittleren natiirlichen Gelidndedberfliche das Mall von 10,00 m

‘nicht {liberschreiten,

An- und Vorbauten an den Gebiuden sind nur gestattet, wenn sie in
einem angemessenen GroéBenverhiltnis zum Hauptgebidude stehen und
sich architektonisch einfiigen. o '

. Die Gebdude innerhalb einer Gebdudegruppe sind gestalterisch auf-

einander abzustimmen, das gilt insbesondere fiir die GroBe und Ver-
teilung der Fensteréffnungen und das zu verwendende Aullenwandma-
terial, _ S ‘ '

1

Zusamméngehﬁrige~Hausgruppen sollen gleichzéitig ausgefiihrt werden,



3.

Die Gestaltung der talseitigen Fronten der Gebiude ist durch
zeichnerische Eintragung im Bebauungsplan festgesetzt (Plan 2,
Schemaschnitt). Danach diirfen AuBenwandscheiben nur bis zu ei-
ner Hohe von 6,00 m ausgeflihrt werden. Horizontale Vor- und
Rickspriinge der talseitigen AuBenfronten miissen mindestens
2,50 m betragen. Dies gilt nicht fiir die individuelle Einzel-
hausbebauung -IE -

Garagen, die auf dem Grundstilick des Wohngebdudes errichtet wer-
den, sind in massiver Bauweise und in gestalterischer Einheit
mit den Gebduden auszufiihren.
Bei Gebduden, die weniger als 100 m von der Waldgrenze ent-
fernt errichtet werden, sind die Kamine mit Funkenfdngern aus-
zustatten,

§ 10

GRUNDSTUCKSGESTALTUNG

Anfillungen und Abgrabungen auf dem Grundstiick sind so durch-
zuflhren, daB die gegebenen natiirlichen Gelindeverhiltnisse
méglichst wenig beeintrédchtigt werden. Die Gelidndeverhiltnis-
se der Nachbargrundstiicke sind dabei zu berilicksichtigen.

Vorgédrten sind nach Erstellung der Gebdude als Ziergirten oder
Rasenfldchen anzulegen und zu unterhalten.

Wegen der exponierten Lage des Baugebietes ist die Eingrilinung
mit einheimischen B&umen und Straucharten so durchzufiihren,
daB sich die BaukOrper harmonisch in die Landschaft einfiigen.

Die erforderlichen Einzelheiten der Bepflanzung sind im Zuge
der Durchfihrung von baulichen MaBnahmen im Einzelfall mit
dem Kreisbeauftragten fir Naturschutz und Landschaftspflege
abzusprechen.

§ 11

EINFRIEDIGUNGEN

Die Einfriedigungen der Grundstlicke an 6ffentlichen Strafen sind
jewelils flir die Talseite und die Hangseite eines StraBenzuges
mOglichst einheitlich zu gestalten.

Soweit keine Stlitzmauern als Einfriedigungen verwendet werden
sind gestattet:

a) Sockel bis 0,30 m Hbhe aus Naturstein oder Beton mit Hecken-
hinterpflanzung aus bodenstédndigen Strduchern oder

b) einfache Holzz&une mit oder ohne Heckenhinterpflanzung.

Die Einfriedigungen zwischen den Grundstiicken sollen mit Busch-
gruppen, evtl. in Verbindung mit niederem Maschendrahtzaun er-
folgen.

Die Gesamththe der Einfriedigung soll 1,00 m nicht Uberschreiten.



§ 12

GEFAHRDETE FLACHEN

Im Bebauungsplan (Plan 1) sind durch Eintragung Fl&chen gemiB § 9
Abs. 3 BBauG festgesetzt, die durch die Nihe des Waldes und durch
dessen Bewirtschaftung gefdhrdet sind.

Vor Erteilung der Baufreigabe ist eine Baulastverpflichtung sei- .
tens der Grundstilickseigentiimer nachzuweisen, durch welche Waldeigen-
tlimer und Forstverwaltung derart abgesichert werden, daf die jewei-
ligen Grundstilickseigentiimer keinerlei Anspriiche gegen die Waldeigen-
timer und die Forstbehdrde erheben, falls durch den Wald und seine
Bewirtschaftung Schidden - ausgenommen bei grober Fahrl&ssigkeit -

an ihren Grundstlicken, Geb&uden oder deren Bewohnern entstehen.

§ 13

AUFHEBUNG VON BESTEHENDEN FESTSETZUNGEN

Bestehende Festsetzungen aus dem Bebauungsplan "Franz-Schiele-StraBe"
werden, soweit sie den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungs-
planes "Wilhelm-Hausenstein-StraBe" betreffen, mit Inkrafttreten die-
ses Bebauungsplanes aufgehoben.

§ 14

AUSNAHMEN UND BEFREIUNGEN

Flir die Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen dieses Be-
bauungsplanes gilt § 31 BBauG und § 93 LBO.

(Schwarzwaldbahn) 18, Dez. 1973

Fiir den Gemeinderat
Der Blirgermeister




