Stadt Hornberg (Ortenaukreis)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN -
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan "Wilhelm-Hausenstein-Strafie"
nach dessen 3. Anderung

A. Rechtsgrundlagen

L §§ 1,2, 8 bis 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBL.
18S.2253).

2. §§ 1bis23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
- verordnung - BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBL I S. 132).

3. §§ 1 bis 3 der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990) vom 18.12.1990 (BGBL I 8. 58).

4. §§3,5bis 7, 11 und 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der
Fassung vom 08.08.1995 (GBL. S. 617).

i

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

§1
- Die Flichennutzung _
Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in Bauflichen, Verkehrsflichen und
Griinflichen aufgeteilt. Art und Begrenzung der einzelnen Flichen ist durch zeichnerische bzw.
schriftliche Eintragung im Bebauungsplan (Plan 1) festgesetzt.

§2
Die Art der baulichen Nutzung

1.  Die gesamten Bauflichen sind als allgemeines Wohngebiet - WA - gemil § 4 BauNVO
festgesetzt.
In Erginzung zur Festsetzung als allgemeines Wohngebiet - WA - ist ein Gebietsteil
gekennzeichnet als Baugebiet fiir mdividuelle Einzelhausbebauung - IE -.

2. Soweit in § 4 BauNVO Ausnahmen vorgesehen sind, sind diese Bestandteil des Bebauungs—
planes.

§3
Das Maf} der baulichen Nutzung

1. Das Maf der baulichen Nutzung wird bei der individuellen Einzelhausbebauung - IE -
bestimmt durch die Zahl der Vollgeschosse und die Festsetzung der Grundflichenzahl
und/oder Geschofflichenzahl.
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Das Maf} der baulichen Nutzung bei Bebauung in Sonderbauweise wird bestimmt durch die
Bauhéhe (obere Baugrenze) und die Festsetzung der Grundflichenzahl und/oder Geschof-
flichenzahl.

Die Zahl der Vollgeschosse, die obere Baugrenze und die Werte der Grundflichen- und
Geschofflichenzahl sind durch schriftliche und zeichnerische Eintragungen im Bebauungsplan
festgesetzt.

2. Die Zahl der Vollgeschosse ist fiir die mdividuelle Emze]hausbebauung IE - als Hochstgrenze
festgesetzt.

§4

Die Bauweise

Als Bauweise wird offene Bauweise und Sonderbauweise festgesetzt.

§5

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen

1. Dieiiberbaubaren Grundstiicksflichen sind durch zelchnensche Eintragung von Baugrenzen
festgesetzt (Plan 1).

2. Die Mindestbautiefe - BT min. - bei der talseitigen Bebauimg in Sonderbauweise ist durch
zeichnerische Eintragung im Bebauungsplan festgesetzt.

§6
Die Flichen fiir Stellplidtze und Garagen

Die Flichen fiir Stellplitze und Garagen sind als Parkzone durch zeichnerische Eintragungen im
Bebauungsplan festgesetzt (Plan 1). Abweichungen sind méglich, wenn sie durch die sonstige
Bebauung bedmgt werden.

§7
Nebenanlagen

Neben- und Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 BauNVO koénnen unter den dort genannten
Voraussetzungen als Ausnahmen zugelassen werden.

€. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

§8
Die Gestaltung der Bauten

1. Die Gebidude sind bei der individuellen Einzelhausbebauung - IE - mit Satteldichern zwischen
18° und 30° Neigung zu versehen.
Fiir die Gebdude in Sonderbauweise sind Flachdicher festgesetzt. Ausnahmen sind nur bei
der bergseitigen Bebauung als einhiiftige Satteldicher mit bis zu 30° Neigung zulissig.

2. Die Hohe der Gebaude ist durch zeichnerische Eintragung im Bebauungsplan festgesetzt (Plan
2, Schemaschnitt). Sie darf gegeniiber der mittleren natiirlichen Gelindeoberfliche das Mal}
von 10,00 m nicht {iberschreiten.
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An- und Vorbauten an den Gebiuden sind nur gestattet, wenn sie in einem angemessenen
Grofenverhiltnis zum Hauptgebdude stehen und sich architektonisch einfiigen.

Bei einer Dachneigung von mindestens 28° sind Dachaufbauten erlaubt. In Form und
Gestaltung miissen sie die in Anlage 1 festgeschriebenen Hochst- und Mindestmalle sowie
die dargestellten Formen einhalten.

Durch den Einbau der Dachaufbauten darf die zuldssige GeschofBflichenzahl nicht tiber-
schritten werden. '

Die Gebéude innerhalb einer Gebiudegruppe sind gestalterisch aufeinander abzustimmen;
das gilt msbesondere fiir die Grofle und Verteitung der Fensteroffnungen und das zu
verwendende AuBenwandmaterial.

Zusammengehdrige Hausgruppen sollen gleichzeitig ausgefiihrt werden.

Die Gestaltung der talseitigen Fronten der Gebaude ist durch zeichnerische Eintragung im
Bebauungsplan festgesetzt (Plan 2, Schemaschnitt). Danach diirfen Auflenwandscheiben nur
bis zu einer Hohe von 6,00 m ausgefiihrt werden. Horizontale Vor- und Riickspriinge der
talseitigen AuBenfronten miissen mindestens 2,50 m betragen. Dies gilt mcht fiir die mdividuel-
le Emzelhausbebauung - IE -.

Bei Gebduden, die weniger als 100 m von der Waldgrenze entfernt errichtet werden, sind die
Kamine mit Funkenfingern auszustatten.

§9
Die Hohenlage der baulichen Anlagen

Die Hohenlage der Bebauung in Sonderbauweise ergibt sich aus den Darstellungen im
_Schemaschnitt (Plan 2). Danach darf die 10,00 m iiber dem mittleren Geldndeprofil festgesetz—
te obere Baugrenze nicht tiberschritten werden.
Die Hohenlage ist fiir die talseitige und die bergseitige Bebauung in Sonderbanweise
verschieden festgesetzt. Bei der talseitigen Bebauung wird die Hohenlage bestimmt durch
die Decke des obersten Wohngeschosses, deren Oberkante auf StraBenniveau liegen muB.
Dariiber diirfen nur Garagen und solche baulichen Anlagen, die nicht Aufenthaltsrdume im
Sinne von § 2 Abs. 7 LBO sind, liegen. Sie diirfen eme Hohe von 2,50 m tiber Stralenniveau
nicht iiberschreiten.
Bei der bergseitigen Bebauung muf} die StraBenfront der Gebidude mindestens 2 Geschosse
aufweisen, wobei die Hohenlage sich nach den 6rtlichen Gegebenheiten zu richten hat.

Die Hohenlage bei der individuellen Einzelhausbebauung - IE - muB auf die Hohenlage der
bestehenden Gebaude abgestimmt werden.

§10
Abstandsflichen

Die Abstandsflichen der Hauptgebdude miissen mindestens 3,00 m betragen.
Der Mindestabstand zwischen den Hauptgebduden muBl mindestens 8,00 m betragen.

Weitergehende Gebdudeabstinde nach der LBO bleiben unberiihrt.
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§ 11
Garagengestaltung

Garagen, die auf dem Grundstiick des Wohngebiudes errichtet werden, sind in massiver Bauweise
und in gestalterischer Einheit mit den Gebiuden auszufiihren. Soweit Garagen in Gruppen
zusammengefalt sind, miissen sie als Einheit gestaltet werden.
§12
Grundstiicksgestaltung
1. Anfillungen und Abgrabungen auf dem Grundstiick sind so durchzufiihren, daB die gegebenen

natiirlichen Gelindeverhiltnisse méglichst wenig beetrichtigt werden. Die Geldndeverhilt-
nisse der Nachbargrundstiicke sind dabei zu beruck51cht1gen

2. Vorgirten sind nach Erstellung der Gebéude als Ziergéirten oder Rasenflichen anzulegen und
zu unterhalten. Wegen der exponierten Lage des Baugebietes ist die Eingriinung mit
emheimischen Biumen und Straucharten so durchzufiihren, daf sich die Baukorper harmo-
nisch in die Landschaft einfligen.

Die erforderlichen Einzelheiten der Bepflanzung sind im Zuge der Durchfithrung von baulichen
Mafinahmen im Einzelfall mit dem Naturschutzbeaufiragten des Ortenaukreises abzusprechen.

§ 13
Einfriedigungen

1. Die Emfriedigungen der Grundstiicke an 6ffentlichen Strafien sind jeweils fiir die Talseite und

die Hangseite eines Strafenzuges mdglichst einheitlich zu gestalten.

Soweit keine Stiitzmauern als Finfriedigungen verwendet werden, sind gestattet:

a) Sockel bis 0,30 m Hohe aus Naturstein oder Beton mit Heckenhinterpflanzung aus
bodenstindigen Strauchem oder

b) einfache Holzzdune mit oder ohne Heckenhinterpflanzung.

2. Die Emfriedigungen zwischen den Grundstiicken sollen mit Buschgruppen, evtl. in Verbindung
mit niederem Maschendrahtzaun, erfolgen.

3. Die Gesamthohe der Einfriedigung soll 1,00 m nicht iiberschreiten.

=

Hinweise

§14
Aufhebung von bestehenden Festsetzungen

Ehemals bestehende Festsetzungen aus dem Bebauungsplén "Franz-Schiele-Strafie" sind, soweit
sie den rAumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Wilhelm-Hausenstein-StraBe" betreffen,
mit Inkraftreten des Bebauungsplanes aufgehoben worden.

§ 15
Ausnabmen und Befreiungen

Fiir die Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes gelten § 31
BauGB und § 56 LBO.
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§ 16
Bestandteil

Die Anlage 1 (3 Seiten, siehe § 8 Nr. 4) ist Bestandteil dieser Textlichen Festsetzungen - Bebau-

ungsvorschriften.

Homberg, 17.12.1997

Biirgermeisteramt
e (,9 f
/ /'4’((1/ S o )

Thomas Schwertel
Biirgermeister




Anlage 1 zu den Textlichen Festsetzungen - Bebauungsvorschriften zum Bebauungsplan
“Wilhelm-Hausenstein-StraBe” nach dessen 3. Anderung
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