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In Ergdnzung der zeichnerischen und schriftlichen Festsetzungen im Deckblatt zum zeich-
nerischen Teil des Bebauungsplans in der Fassung der 3. Anderung werden die Schrift-
lichen Festsetzungen in der Fassung der 2. Anderung vom 08.02.2006 fur den Geltungs-
bereich dieser 3. Anderung (gesamter Geltungsbereich) wie folgt geandert bzw. er-

ganzt (auf Anhang 2 zu diesen Schriftlichen Festsetzungen ab Seite 23 wird verwiesen):

Im Geltungsbereich der 3. Anderung (Deckblatt) gelten abschlieRend folgende Fest-

setzungen:

1. Rechtsgrundlagen

1.1 Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728)

1.2 Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

1.3 Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Plan-
inhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

1.4 Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. 2000, 581, ber. S. 698), zu-
letzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098)
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2.1
211
2111

2.1.1.2

Bauplanungsrechtlicher Teil

Bauliche Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (88 1 - 15 BauNVO)

Mischgebiet (M) (8 6 BauNVO)

Anlagen nach § 6 Abs. 2 Nr. 7 und 8 BauNVO (Tankstellen und Vergnligungsstatten) sind

nicht zulassig.

Anlagen nach § 6 Abs. 3 BauNVO (Vergniigungsstatten) sind in vollem Umfang nicht Be-

standteil des Bebauungsplans und damit nicht zulassig.

Gewerbegebiet — Teilflachen 4-6 mit LA&rmemissionskontingent (GE LEK 4-6)
(8 8 BauNVvO)

Innerhalb des Gewerbegebiets sind auf den Teilflachen 4-6 nur solche Anlagen und Be-
triebe zulassig, die folgende Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 weder tags (6.00
h bis 22.00 h) noch nachts (22.00 h bis 6.00 h) tGberschreiten:

Teilflache Lek tags in dB (A)/m?2 Lek nachts in dB (A)/m?2
TF4 (GEe) 60 45
TE5 (GEe) 60 45
TF6 (GEe) 58 45

Fur die Festlegung der Emissionen fiir konkrete Gewerbegrundstiicke sind unter Bertick-
sichtigung der fur die Teilflichen TF4 — TF6 festgesetzten Emissionskontingente die Teil-
Immissionsrichtwerte zu berechnen, die zusétzlich zu den Immissionsrichtwerten gemaf
TA Larm /B/ einzuhalten sind. Die Berechnung hat gemafR DIN 45691 /A/ zu erfolgen.

Anschlieend ist im Bauantragsverfahren durch eine Schallimmissionsprognose nachzu-
weisen, dass der konkrete Betrieb diesen ermittelten Teil-Immissionsrichtwert nicht tber-
schreitet. Nach den Vorgaben aus DIN 45691 /A/ erfillt ein Vorhaben auch dann die
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21.2
2121

21.2.2

schalltechnischen Festsetzungen, wenn der Beurteilungspegel Lr den Immissionsrichtwert
an den maf3geblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanz-

grenze).

Bei der Berechnung der Emissionskontingente wurden die Flachenschallguellen fiir die
Teilflache in einer Hohe von 0 m und die Immissionsorte in einer Hohe von 0 m Uber Ge-

lande angesetzt. Die Berechnung erfolgt nach DIN 45691.

Bei der Prufung der einzelnen Bauvorhaben sind hierbei auch die Anforderungen und Kiri-
terien der TA Larm — Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - vom 26.08.1998
(einschlieBlich der Anderung vom 01.06.2017) zu beachten. Ein konkretes Vorhaben er-
fullt gemanr DIN 45691 auch dann die schalltechnische Festsetzung des Bebauungsplans,
wenn der Beurteilungspegel nach TA Larm um mindestens 15 dB (A) unterschritten wird

(Relevanzgrenze).

Das Gewerbegebiet Teilflache 6 darf ausschlief3lich als Parkplatz genutzt werden.

Anlagen nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO (Vergniigungsstatten) sind in vollem Umfang

nicht Bestandteil des Bebauungsplans und damit nicht zulassig.

Malf3 der baulichen Nutzung (88 16 - 21 a BauNVO)
Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO)

Die Grundflachenzahl ist durch Eintrag in die Nutzungsschablonen im zeichnerischen Teil

als Hochstmal festgelegt.

Bei Grundstiicken, die sich aus einer Gewerbeflache und einer privaten Grunflache zu-

sammensetzen, ist bei der Berechnung der GRZ die Gesamtflache zugrunde zu legen.

Geschossflachenzahl GEZ (8 20 BauNVO)

Die Geschossflachenzahl ist durch Eintrag in die Nutzungsschablonen im zeichnerischen

Teil als Hochstmal’ festgelegt.
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2.1.2.3

2124

2.3

Bei Grundstiicken, die sich aus einer Gewerbeflache und einer privaten Grinflache zu-

sammensetzen, ist bei der Berechnung der GFZ die Gesamtflache zugrunde zu legen.

Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse ist durch Eintrag in die Nutzungsschablonen im zeichne-

rischen Tell festgelegt.

Im Gewerbegebiet kann in begriindeten Einzelfallen von der Zahl der Vollgeschosse eine
Ausnahme gemald § 16 Abs. 6 BauNVO hinsichtlich der Zulassung eines weiteren Ge-
schosses erteilt werden, wenn die Geschossflachenzahl nicht tGberschritten wird und die
Firsthhe die zugelassene Hohe nicht Ubersteigt.

Hoéhe baulicher Anlagen (8 18 BauNVO)
Die festgesetzten maximalen First- und Traufhdhen beziehen sich auf die héchstgelegene

angrenzende Verkehrsflache von der eine Zufahrt zum Grundstiick zulassig ist.

In den Teilbereichen | bis IV darf die Hohenlage des Erdgeschossful3bodens (Oberkante
FertigfuBboden) die im zeichnerischen Teil angegebenen Hdhen . NN nicht unter-

schreiten.
Bauweise (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB + § 22 BauNVO)
Fur den Planbereich ist eine offene bzw. abweichende Bauweise durch Eintrag in die Nut-

zungsschablonen im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Als abweichende Bauweise wird festgesetzt:
Offene Bauweise, jedoch ohne Einschréankung der Geb&udeldnge (8§ 22 Abs. 4 BauNVO).

In der Nutzungszone GE LEK 6 ist keine Bauweise festgesetzt.
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2.4

24.1

24.2

2.4.3

2.5

251

2.5.2

Flachen fir Nebenanlagen/Stellplatze und Garagen/Carports mit ihren Einfahrten

(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Garagen, Carports und Stellplatze
durfen auch auf3erhalb der im zeichnerischen Teil ausgewiesenen, tberbaubaren Grund-
stucksflachen erstellt werden. Hiervon ausgenommen sind der im zeichnerischen Tell
ausgewiesene Gewasserrandstreifen sowie die Flachen zum Anpflanzen bzw. zur Er-

haltung von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen.

Garagen und Carports, die mit ihrer L&ngsseite an die Stralenbegrenzungslinie gestellt
werden, missen mindestens einen Abstand von 1,00 m einhalten. Bei Garagen, die mit
ihrer Zufahrtsseite an die StralRenbegrenzungslinie gestellt werden, betragt der Mindest-
abstand 3,00 m, bei Carports, die mit ihrer Zufahrtsseite an die StralRenbegrenzungslinie
gestellt werden, 1,00 m. Diese Mal3e werden jeweils von der &uferen Dachkante ge-

messen.

Auf dem Parkplatz im Gewerbegebiet Teilflache 6 ist zur Bundesstral3e 33 hin ein Blend-

schutz zu installieren.

Flachen oder MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Gewasserrandstreifen

Von der Oberkante der Béschung der Gutach ist gemaf den Eintragungen im zeichneri-
schen Teil ein Schutzstreifen von 6,00 m Breite einzuhalten, der baulich nicht genutzt und

auch sonst nicht verandert werden darf.

Fassadenbegrinung: Schaffung von Kleinstrukturen

Bei Gebaudefassaden, die der freien Landschaft zugewandt sind, hat eine Begrinung zu
erfolgen. Die Begriinung hat mindestens die Halfte der Fassade zu bedecken und kann
mit selbstklimmenden Kletterpflanzen (Efeu, Wilder Wein) oder mit Hilfe eines Kletterge-

rusts und Rankern (Knoterich, Geil3blatt) erfolgen.
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2.6

2.6.1

2.6.2

2.6.3

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie fur Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

(8 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Entsprechend dem Planeintrag sind Baume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die im

Plan eingetragenen Standorte fur Einzelbdaume dienen als Richtlinie.

Gehdlzflache, Pflanzgebot

Die so ausgewiesene Flache dient zur Abgrenzung zwischen Gewerbegebiet und Gutach-
uferstreifen. Die waldartige Pflanzung setzt sich aus Baumen (ca. 20 %) und Str&uchern
(ca. 80 %) mit Arten aus der potentiellen natirlichen Vegetation zusammen (z.B. Hain-
buche, Traubenkirsche, Haselnuss, Holunder; weitere Arten siehe Ziffer 2.3 des Griinord-
nungsplans vom 11.09.1989). Die Baume sind in einer Mindestgréf3e von 1,00 — 1,50 m,
die Straucher in einer Mindestgrof3e von 0,80 — 1,00 m zu pflanzen.

Gutachuferstreifen: Geholzflache, Pflanzbindung

Die so ausgewiesenen Flachen, mit ihren Gehdlzen, sind Reste des Gutachauewalds. Zur
Pflege und Erhaltung ist eine Verjingung der Saumvegetation nétig: alle 15-30 Jahre
werden die groRten Gehdlze auf den Stock gesetzt. Um die Funktionsfahigkeit der gesam-
ten Saumvegetation zu erhalten, soll kein abschnittsweises Zuriickschneiden, sondern
eine Einzelstammentnahme Uber mehrere Jahre erfolgen.

Der Streifen zwischen Saumvegetation und dem neu zu pflanzenden Gehdlzstreifen soll
als alternierende Sukzessionsflache ausgebildet werden.

Zur Entwicklung eines Hochstaudensaums erfolgt alle 1-2 Jahre eine Mahd mit Abfuhr

des Mahguts.
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2.7 Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen &auf3ere
Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmalnahmen gegen
Naturgewalten erforderlich sind (8 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

2.7.1  Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete (Risikogebiete)

(8 9 Abs. 1 Ziffer 16 ¢ BauGB)

Westlich des Plangebiets entlang der Gutach ist im zeichnerischen Teil ein Streifen als
Gebiet, das bei ,Hochwasserereignissen mit niedriger Wahrscheinlichkeit oder bei Extre-
mereignissen“ (HQ 100/extrem) uberflutet werden kann, ausgewiesen. Eine hochwasser-
angepasste Bauweise ist zwingend erforderlich. Die Bestimmungen der Verordnung tber
Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) des Bundes in der jeweils

gultigen Fassung sind zu beachten.
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3.

3.1
3.1.1

Nachrichtlich ibernommene Hinweise

Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz, Merkblatt ,,Bebauungsplan®
Grundwasser

Die Grundwasserverhaltnisse im Plangebiet wurden im Rahmen der 2. Anderung des Be-
bauungsplans untersucht und wie folgt beschrieben:

Das Geléandeniveau im Plangebiet und das Sohlenniveau der Gutach fallen nach Norden
ab. Die Lage der Gutach ist aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans ersichtlich.

Grundwasseraufschliisse wurden im Plangebiet nicht vorgenommen und liegen auch nicht
vor. Jedoch kann angenommen werden, dass der mittlere Grundwasserspiegel sich etwa

0,50 m Uber der Gutachsohle einpendelt.

Damit ergeben sich im sudlichen Teil des Geltungsbereichs der 2. Anderung Grundwas-
serstande von ca. 397,50 m UNN, in Hohe des Wendehammers von ca. 394,90 m UNN

und im nordlichen Teil von 394,60 m UNN.

Die hochsten Grundwasserstande konnen mit einem Wasserstandswert von ca. 2,90 m

bis 3,10 m lGiber dem Sohlenniveau der Gutach angesetzt werden.

Diese Werte wurden uber errechnete Hochwasserstéande bei einem 100-jahrlichen Hoch-
wasserereignis der Gutach abgeleitet.

Im Bereich des Plangebiets kann das Grundwasser bis auf ca. 1,00 m unter Geldndeober-

flache ansteigen.

Bei allen baulichen MalRBnahmen, insbesondere auch unterirdischen Tankanlagen (Nach-
weis der Auftriebssicherheit!), ist der Grundwasserstand im Plangebiet, der zeitweise

hoher als 1,00 m unter dem Gelandeniveau liegt, zu beachten.
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3.1.2

3.1.3

Aus Grinden des allgemeinen Grundwasserschutzes ist das Bauen im Grundwasser
(d. h. Fundament tiefer als der mittlere Grundwasserstand) grundsatzlich abzulehnen, um

negative Einflisse auf das Grundwasser zu vermeiden.

Die Hohenlage der Unterkante KellerfuBboden ist deshalb so zu wéhlen, dass diese Uber
den mittleren bekannten Grundwassersténden liegt.

Im Kellerbereich sind zum Schutz der Kellerraume wasserdichte Boden- und Wandaus-
fuhrungen erforderlich. Die Konstruktionen dienen als Objektschutz und zur Sicherheit bei
Grundwasserstanden, die héher sind, als die mittleren Grundwasserstande.

Oberirdische Gewasser
Entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze verlauft die Gutach. Die Geltungsbe-
reichsgrenze verlauft in Gewassermitte. Im Plangebiet ist, soweit moglich, ein 6 m breiter

Gewasserrandstreifen ausgewiesen.

Wassergefahrdende Stoffe

Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen dirfen nicht betrieben werden,

wenn die Grundsatzanforderungen nach § 17 Verordnung tiber Anlagen zum Umgang mit

wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) nicht eingehalten werden. Die Grundsatzanforde-

rungen stellen sich wie folgt dar:

= Anlagen missen so geplant und errichtet werden, beschaffen sein und betrieben
werden, dass
wassergefahrdende Stoffe nicht austreten kénnen,

2. Undichtheiten aller Anlagenteile, die mit wassergefahrdenden Stoffen in Beriihrung
stehen, schnell und zuverlassig erkennbar sind,

3. austretende wassergefahrdende Stoffe schnell und zuverlassig erkannt und zurtick-
gehalten sowie ordnungsgemaf entsorgt werden; dies gilt auch fir betriebsbedingt
auftretende Spritz- und Tropfverluste,

und
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3.14

3.15

bei einer Stérung des bestimmungsgemalen Betriebs der Anlage (Betriebsstérung)
anfallende Gemische, die ausgetretene wassergefahrdende Stoffe enthalten kénnen,
zurtickgehalten und ordnungsgemalf’ als Abfall entsorgt oder als Abwasser beseitigt
werden.

Anlagen miuissen dicht, standsicher und gegenuiber den zu erwartenden mechani-
schen, thermischen und chemischen Einfliissen hinreichend widerstandsfahig sein.
Einwandige unterirdische Behalter fir flissige wassergefahrdende Stoffe sind unzu-
lassig. Einwandige unterirdische Behélter fur gasférmige wassergefahrdende Stoffe
sind unzulassig, wenn die gasférmigen wassergefdhrdenden Stoffe fliissig austreten,
schwerer sind als Luft oder sich nach Austritt im umgebenden Boden in vorhandener
Feuchtigkeit I6sen.

Der Betreiber hat bei der Stilllegung einer Anlage oder von Anlagenteilen alle in der
Anlage oder in den Anlagenteilen enthaltenen wassergefahrdenden Stoffe, soweit
technisch maoglich, zu entfernen. Er hat die Anlage gegen missbrauchliche Nutzung

zu sichern.

Abfallbeseitigung

Bei Abbruch- und Baumafnahmen anfallender Bauschutt und Erdaushub ist mdglichst ei-
ner Wiederverwertung zuzuftihren oder, falls dies nicht mdglich ist, auf eine zugelassene
Erdaushub- und Bauschuttdeponie zu bringen. Durch Chemikalien verunreinigter Bau-
schutt ist auf einer zulassigen Hausmiilldeponie zu beseitigen. Chemikalienreste sind in

zugelassenen Abfallbeseitigungsanlagen zu beseitigen.

Altlasten
Im Bereich des Plangebiets liegen nach derzeitigen Erkenntnissen keine Altlastverdachts-
flachen/keine Altlasten oder Flachen, bei denen kein weiterer Handlungsbedarf besteht

(A-Flachen) vor.
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3.1.6

Werden bei Abbruch- oder Erdarbeiten ungewohnliche Farbungen und/oder Geruchs-
emissionen (z.B. Hausmiill, Deponiegas, Mineraldl, ...) wahrgenommen, so ist umgehend
das Landratsamt, Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz oder das Amt fir Umwelt-
schutz, zu unterrichten. Die Abbruch- bzw. Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort

einzustellen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen oder erheb-
liche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind
zudem der Unteren Bodenschutzbehorde zu melden.

Bodenschutz

Nach § 4 Abs. 2 BodSchG ist bei der Planung und Ausfihrung von BaumalRhahmen auf

einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten. Dies bedeutet bei

baulichen Flacheninanspruchnahmen insbesondere, dass die Flachenversiegelung bei

Anstrebung der optimalen baulichen Verdichtung auf das unvermeidbare Mal3 beschrankt

wird.

Um diesem Grundsatz zum Schutz des Bodens ausreichend Rechnung zu tragen, sind

bei den geplanten Vorhaben folgende Auflagen zu beachten:

. Das bei den Baumafinahmen anfallende Bodenmaterial ist getrennt nach humosem
Oberboden und kultivierfahigem Unterboden schonend auszubauen und - soweit
eine Wiederverwertung im Rahmen der BaumalRnahme mdglich ist (Massenaus-
gleich) - auf dem Baugelande zwischenzulagern und wieder einzubauen.

= Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden hat in max. 2,00 m hohen, die von
kultivierfahigem Unterbodenmaterial in max. 5,00 m hohen Mieten zu erfolgen. Die
Mieten sind durch Profilierung und Glattung vor Vernassung zu schitzen. Bei Lage-
rungszeiten von mehr als drei Monaten sind die Mieten mit geeigneten Pflanzen
arten (z.B. Lupinen, Luzernen oder Grasern) zu begriinen. Oberbodenmieten dirfen
nicht, Mieten aus kultivierfahigem Unterboden nur mit leichten Kettenfahrzeugen be-
fahren werden.

" Abzufahrende Uberschussmengen an humosem Oberboden und kultivierfahigem
Unterbodenmaterial sind moglichst sinnvoll an anderer Stelle wiederzuverwenden.

Fur eine Zwischenlagerung vor der Wiederverwertung gilt das Obengenannte.

Stadt Hornberg
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Bei Gelandeauffullungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des Erd-
massenausgleichs, der Gelandemodellierung, darf der humose Oberboden (Mutter-
boden) des Urgelandes nicht Uberschittet werden. Fur Gelandeauffillungen ist
ausschlie3lich unbelasteter Unterboden (Aushubmaterial) zu verwenden.

Bei der Anlage von Bdschungen ist zur Erosionsminimierung eine ordnungsgemaliie
Rekultivierung durch Abdeckung mit humosem Oberboden und anschlie3ender Be-
grinung vorzunehmen.

Im Rahmen eines schonenden Umgangs mit dem Boden sind durch den Maschi-
neneinsatz bedingte Bodenverdichtungen wahrend der Bautétigkeit auf das unver-
meidbare Mal} zu reduzieren. Damit ein ausreichender Wurzelraum fur geplante
Begrinungen und eine flachige Versickerung von Oberflachenwasser gewéahrleistet
ist, sind durch Befahrung mit Baufahrzeugen hervorgerufene Bodenverdichtungen
bei abgetrocknetem Bodenzustand durch tiefes Aufrei3en aufzulockern.
Zugangswege, PKW-Stellplatze und Garagenvorplatze sind mit wasserdurchlassi-
gen Belagen (z.B. Rasengittersteine, wassergebundene Decke) zu befestigen. Bei
gewerblichen Hofflachen ist eine wasserundurchlassige Versiegelung nur zulassig,
wenn auf diesen Flachen wassergefahrdende Stoffe umgeschlagen werden bzw.
die Befahrung mit schweren Nutzfahrzeugen eine stabile Fahrbahn erfordert.
Stoffliche Bodenverunreinigungen durch Ole, Bitumenreste, andere Chemikalien,
Bauschutt, Betonschlamme, etc. im Verlauf der BaumafRnahmen sind zu vermeiden.
Im Baugebiet anfallender Bauschutt und sonstige Abfélle sind ordnungsgemaf zu
verwerten bzw. zu entsorgen. Bauschutt und andere Abfélle dirfen nicht als An- und
Auffillungsmaterial von Gelandemulden und Leitungsgraben etc. verwendet
werden.

Erfolgte bzw. vorgefundene Bodenbelastungen sind dem Landratsamt, Amt fir

Wasserwirtschaft und Bodenschutz, zu melden.

Stadt Hornberg
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3.2

3.3

Hinweise:

. Garagen sollten zur Minimierung der Flachenversiegelung so nahe wie mdglich an
die offentlichen Verkehrswege und moglichst nur in baulichem Zusammenhang mit
dem Hauptgebaude geplant werden.

. Die Erdarbeiten sollten zum Schutz vor Bodenverdichtungen grundsatzlich nur bei
schwach feuchtem Boden (dunkelt beim Befeuchten nach) und niederschlagsfreier
Witterung erfolgen.

. Bauwege und Baustraflen sollten nach Mdglichkeit nur dort angelegt werden, wo
spater befestigte Wege und Platze liegen sollen.

Geotechnik

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bau
arbeiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Trag-
fahigkeit des Grindunghorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch

ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfiihrung der MaRnahme archaologische Funde oder Befunde ent-
deckt werden, sind gemalR § 20 DSchG die Denkmalbehérde(n) oder die Stadt Hornberg
umgehend zu benachrichtigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Ke-
ramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten bzw. auf-
fallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktags nach der Anzeige in
unverédndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehtrde oder das
Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 - Arch&ologische Denkmalpflege (E-Mail: abtei-
lung8@rps.bwl.de) mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten gemaf § 27 DSchG wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Do-
kumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzzeitigen Leerzeiten im Bau-

ablauf zu rechnen.

Das Regierungsprasidium ist ebenfalls hinzuzuziehen, wenn Bildstocke, Wegkreuze, alte

Grenzsteine oder dhnliches von den BaumalRnahmen betroffen sind.

Stadt Hornberg
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3.4

3.5

3.6

Verkehrsflachen
Die Profilgestaltung innerhalb der Stral3enbegrenzungslinien ist nicht Bestandteil des Be-

bauungsplans.

Die zur Herstellung der StraReneinfassung notwendigen Betonfundamente (fir Bordsteine
bzw. Stellkanten) sind auf den angrenzenden Baugrundstiicken zu
dulden.

Die vom Versorgungsunternehmen aufzustellenden Kandelaber fur die Stralenbeleuch-
tung sind in einem Abstand bis zu 0,50 m von der Stral3enbegrenzungslinie auf den Bau-

grundstiicken zu dulden.

Abfallabfuhr
Bereitstellung der Abfallbehalter/Gelbe Sacke

Die Bereitstellung der Abfalle, soweit diese im Rahmen der kommunalen Abfallabfuhr ent-
sorgt werden, muss an einer fir 3-achsige Abfallsammelfahrzeuge (bis 10,30 m Lange)

erreichbaren Stelle am Rand der 6ffentlichen ErschlieBungsstrafien erfolgen.

Die speziellen Regelungen der Abfallentsorgung im Ortenaukreis enthalt die Abfallwirt-
schaftssatzung des Eigenbetriebs Abfallwirtschaft Ortenaukreis in der jeweils geltenden

Fassung.

Umwelt/Artenschutz

Biotop

Innerhalb des Geltungsbereichs findet sich das gesetzlich geschiitzte Biotop ,Gehdlze an
der Gutach S Hornberg" Biotopnr.: 178153170060. Erhebliche Beeintrachtigungen sind
nach 8 30 BNatSchG verboten. Bei der Pflege der Gehdlze sind artenschutzrechtliche Be-

lange zu beachten.

Stadt Hornberg
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Pflanzgut
Laut § 40 Abs. 1 Satz 4 BNatSchG soll in die freie Landschaft ab 2020 nur noch standort-

gerechtes und autochthones Pflanzgut ausgebracht werden. Dies ist aus naturschutzfach-
licher Sicht auch fur den Innenbereich bei Gehélzpflanzungen und Fassadenbegrindung

anzustreben.

Schutzqut Luft und Klima

Als Anpassung an den Klimawandel und gegen die Aufheizung in bebauten Bereichen
wird empfohlen, dass Nebenanlagen, die mit Flachdachern ausgestaltet werden, begriint

werden.

Artenschutz
Bei der Beseitigung von Geholzen sind die naturschutzrechtlichen Vorgaben zu Rodungs-
fristen (Oktober bis Ende Februar), bei moglichen An- oder Umbauten die artenschutz-

rechtlichen Vorgaben zu beachten.

Aufgestellt: Lahr, 23.03.2021

Kappis Ingenieure GmbH

gez. Kerstin Stern
Dipl.-Ing. Stadtplanerin
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Anhang 1

Schriftliche Festsetzungen in der Fassung der 2. Anderung vom 08.02.2006:

BAUPLANUNGSRECHTLICHE

FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Zu MI:

GemaB § 1 Abs. 6 Ziff. 1 BauNVO wird festgesetzt,
daB Ausnahmen gemaB § 6 Abs. 3 in Mischgebie-
ten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden.
Nach § 1 (9) BauNVO wird festgesetzt, daB Nutzun-
gen gemaB § 6 (2) Nr. 7 nicht zulassig sind. Vergnu-
gungsstéatten (Spielhallen) gelten nicht als sonstige
Gewerbebetriebe und sind daher im Mischgebiet
nicht zugelassen.

Zu GEE: ‘

Im eingeschrankten Gewerbegebiet GEE sind unter
Bezug auf § | (4), (5) BauNVO nur Gewerbebe-
triebe zugelassen, die das Wohnen nicht wesent-
lich stéren. Ausgeschlossen sind luftbelastende und
geruchsbeldstigende Betriebe.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Im Gewerbeq biet kann in begriindeten Einzel-
fallen von def Zahl der Vollgeschosse Ausnahme
gemaB § 17 Abs. 5 BauNVO hinsichtlich der Zu-
lassung eines weiteren Geschosses erteilt werden,
wenn die GeschoBflachenzahl nicht tberschritten
wird und die Firsthéhe die zugelassene Hohe nicht
ibersteigt. |

3. BAUWEISE

Als abweichende Bauweise wird festgesetzt : offene
Bauweise, jedoch ohne Einschrénkung der
Gebaudelange. (§22 Abs 4 BauNVO)

|
4.  NEBENANLAGEN UND GARAGEN

GemanB § 23 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, daB
Nebenanlagen, sofern es sich um Gebéaude und
sonstige bauliche Anlagen handelt, auBerhalb der
tiberbaubaren Grundstiicksflachen nicht zuléssig
sind. Garagen missen mindestens 5,50 m von der
StraBenbegreénzungslinie entfernt errichtet werden.
Die Flachen zwischen den StraBenbegrenzungs-
linien und deh Baugrenzen dirfen fiir Garagen nicht
in Anspruch genommen werden. Im Einzelfall kann

die Einrichtung von Garagen auf den vorerwéhnten
Flachen gestattet werden, wenn vor der Garage ein
offener Stellplatz in einer Tiefe von 5,50 m verbleibt.
Garagenzufahrten missen auf Stellplatzlange min-
destens 5,50 m von der StraBenbegrenzungslinie

her als offene Stellplatze ohne Einfriedung bzw. Tor

entlang der StraBenbegrenzungslinie angelegt wer- |
den.

|
'
™
J
|
|
’
|

5.  STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

Die Stellung der baulichen Anlagen - Hauptfirst-
richtung und Richtung der Geb&dudeauBenseiten -
hat entsprechend den Eintragungen in der zeich-
nerischen Darstellung zu erfolgen.

6. ANPFLANZEN UND ERHALTEN VON
BAUMEN

Entsprechend dem Planeintrag sind Baume zu |
pflanzen und dauernd zu erhalten. Die im Plan |
eingetragenen Standorte flir Einzelbdaume dienen

als Richtlinie. Von der Oberkante der Boschung der |
Gutach ist ein Schutzstreifen von 6,0 m Breite ein- ‘
zuhalten, der baulich nicht genutzt und auch sonst
nicht verandert werden darf. Im Eingeschrankten
Gewerbegebiet sind die Fassaden der Gebaude,

die der freien Landschaft zugewandt sind, zu
begriinen. (§9 Abs. 1 Ziff 20 und 25 BauBG ).

7.  HOHENLAGE DER GEBAUDE

Die Hohenlage der Gebdude wird geméan § 9 Abs. 2
BauGB von der Baurechtsbehdrde im Baugenehmi-
gungsverfahren festgelegt. Die festgesetzten
maximalen First- und Traufhthen beziehen sich auf
die hochstgelegene angrenzende Verkehrsflache
von der eine Zufahrt zum Grundstlck zuldssig ist.

Ergtinzung der bauplanungsrechtlichen Festsetzung Nr. 7 im
Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplans:

In den Teilbereichen | bis IV des Geltungsbereichs der 2.
finderung des Bebauungsplans darf die Hohenlage des
ErdgeschossfuBbodens (Oberkante FertigfuBboden) die im
zeichnerischen Teil angegebenen Hohen U NN nicht
unterschreiten.

Stadt Hornberg
BPL ,Hauslematte I
i.d.F. der 3. Anderung
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. f.'BAUURDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 DACHEORM, DAGHDECKUNG DER
GEBA IDE UND GARAGEN (§ 73 Abs. 1 LBO)

Dicher im eingeschrankten Cewerbegebiet sind als
Satteldach mit einer Dachdeckung in :
dunkelfarbicem Material auszuithren. Farben ven
-einem Helioezugswernt von mehr als 20% sind nicht
zuldssig.

2. STELLPLATZFLACHEN (§ 73 Abs. 1 LBO}

Die Steliplaize fiir Kralifahrzeuge und die Zufafirrzi . =00
den Garagen im Zuge der ErschlieBungsstraBenso- - o
wie die Grundstickszulahrien sind stets gegen die
- Zufahnsstrade in einer Tiefe vor mindestens 5.50.m- ..
offanzuhalien. Eine Absperrung mit Sichurheiisket:

teq. Schlggbiumen und dergieichen ist unzuldssig.

Die freie Zulahn muf jederzei gewihrieistet sein.

3. NIEDERSPANNUNGSFREILEITUNGEN
(§ 73 ABS.1 ZIFF. 4 180)

Niederspanaungsfreileitungen sind grundsatziich
unzuléssig. Die Leitungen sind zu verkabeln.

4. AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER
ANLAGEN {§ 73 Abs. 1 LBO)

Die- AuBenilachen der baulichen Anlagen dirlen
nicht mit grelien Farben gestaitet werden,

5. ' EINFRIEDUNGEN:(§ 73Abs. 1, Ziff. 5LBO)

Einfriedungen in massiver Bauweise durfen 30 cm
Ober der Gehweg- bzw. Fahbahnoberkare nicht
iberschieiten. Hecken bis zu siner Hohe von 1,50
m und Maszhendraht- oder ahnliche Z&une sind
zugelassen.

GRUNORONUNGSPLAN

Der Grinosdnungsplan “Hauslematten™ vom : )
11,9.1983. veriaBt vemn Blro glu, ist Bestandieil ; :

dieses Bebzuungsplanes. bis auf die Festselzung
2.5 Sie wirg als Empieniung Sbarnomman.

D

Stadt Hornberg
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Auszug aus dem Grinordnungsplan vom 11.09.1989:

4.2

4.2.1

- 13 -

Bei der landschaftsgerechten Einbin-
dung spielt die nordéstliche Grenze
des Gewerbegebietes, die quer zum Tal
verlauft, eine wichtige Rolle. Um eine
Betonung des Querverlaufes zu vermei-
den, erfolgt nur eine llickenhafte Be-
pflanzung des Grabens, der vor allem
der Oberfléchenentwdsserung dient und
nur zeitweise Wasser fiihrt.

Dieser Graben kann auch zur Aufnahme
von Dach- oder Drainagewasser genutzt
werden (keine StraBen- oder Stellplatz-
entwdsserung),

Bei der 1inneren Durchgrinung spielen
neben den Strauchpflanzungen und der
Fassadenbegriinung die Einzelbdume der
ErschlieBungsstraBe und an den Stell-
plétzen die wichtigste Rolle. Sie
dienen neben den Okologischen Belan-
gen vorallem der Raumbildung inner-
halb des Gewerbegebietes und schwédchen
besonders beim Einblick von héherge-
legenen Stellen (z.B, Wanderwege) die
storende Wirkung der Hallen ab.

Grinordnerische MaBnahmen

Private Grinfl&chen

Die so ausgewiesenen Fléchen sind von
Bebauung und Versiegelung freizuhalten
und als unterschiedlich gestaltete
Grinfléchen langfristig zu erhalten.

Rechtsgrundlage: § 9 (1) 15 BAUGB

Stadt Hornberg
BPL ,Hauslematte |
i.d.F. der 3. Anderung
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4.2.2 Gutachuferstreifen: Gehtlzfliche, Pflanz-
bindung

Die so ausgewiesenen Fldchen, mit ihren
Gehtlzen, sind Reste des Gutachauewaldes.
Zur Pflege und Erhaltung ist eine Ver-
Jingung der Saumvegetation notig: alle

15 - 30 Jahre werden die grioBten Gehdlze
auf den Stock gesetzt, Um die Funktions-
fahigkeit der gesamten Saumvegetation zu
erhalten, soll kein abschnittsweises Zu-
rickschneiden, sondern eine Einzelstamm-
entnahme iiber mehrere Jahre erfolgen.

Der Streifen zwischen Saumvegetation und
dem neu zu pflanzenden Gehdlzstreifen
soll als alternierende Sukzessionsfliche
ausgebildet werden.

Zur Entwicklung eines Hochstaudensaumes
erfolgt alle 1 - 2 Jahre eine Mahd mit
Abfuhr des Midhgutes.

Rechtsgrundlage: § 9 (1) 25b BAUGB

4,2.3 BOschungsbewuchs: Gehdlzfliche, Pflanz-
bindung

Die so ausgewiesene Fldche mit ihrem Ge-
holzbestand dient sowohl zur Boschungs-
sicherung, als auch zur Abschirmung der
Flursticke 35 und 39 gegeniiber dem Ge-
werbegebiet, Der Gehtlzbestand ist zu er-
halten und zu pflegen. Einzelstamment-
nahme und punktuelle VerjiingungsmaBnahmen
sind zuldssig.

Rechtsgrundlage: § 9 (1) 25b BAUGE

Stadt Hornberg
BPL ,Hauslematte I Schriftliche Festsetzungen
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4.2.4 Geholzfléche, Pflanzgebot

4.

2.5

Die so ausgewiesene Fléche dient zur
Abgrenzung zwischen Gewerbegebiet und
Gutachuferstreifen. Die waldartige
Pflanzung setzt sich aus BZumen (ca.
20 %) und Stréuchern (ca. 80 %) mit
Arten aus der potentiellen natiirlichen
VYegetation zusammen (z.B. Hainbuche,
Traubenkirsche, HaselnuB, Holunder;
weitere Arten siehe 2.3 ). Die
Bdume sind in einer MindestgridBe von
1,00 - 1,50 m, die Strducher in einer
MindestgriéBe von 0,80 - 1,00 zu pflan-
zen,

Rechtsgrundlage: § 9 (1) 25 a BAUGB

Einzelb&ume, Pflanzgebot

Die Bdume entlang der ErschlieBungs-
straBe und um die Stellpldatze dienen
neben dkologischen Wirkungen, wie Ver-
besserung des Kleinklimas und Schaf-
fung von Lebensraum fir Vdgel, Klein-
sduger und Insekten, vor allem der
Raumbildung innerhalb des Gewerbege-
bietes.

Pro 300 gm Grundstick ist mindestens
ein Hochstamm zu pflanzen. Es sind
Laubb&ume I. Ordnung als Hochstémme
mit einem MIndeststammumfang von 14 -
16 cm zu verwenden (z.B. Bergahorn,
Spitzahorn, Esche, Linde, Eiche).

Die Baumbeete sind als Rasen- bzw.
Wiesenfldche anzulegen und moglichst
extensiv zu pflegen.

Rechtsarundlage: § 9 (1) 25a BAUGB

Stadt Hornberg
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4,2.6 Graben: Schaffung von Kleinstrukturen

Die so ausgewiesene Fliche dient zur
Entwicklung von Kleinstrukturen,
Zwischen der Bdschung und der Aufschiit-
tung auf Flurstick 38 wird ein Graben
zur AbfUhrung von Oberfldchenwasser
ausgebildet. Zur Entwicklung eines Hoch-
staudensaumes erfolgt alle 1 - 2 Jahre
eine Mahd mit Abfuhr des MEhgutes. Zur
Schaffung dieses Grabens wird die Bau-
grenze gegeniiber dem Bebauungsplan um

1 m nach NN verschoben.

Rechtsgrundlage: § 9 (1) 20 BAUGB

4,2.7 Graben mit Gehdlzen: Schaffung von
Kleinstrukturen

Die so ausgewiesene Fliche dient zur
Schaffung von Kleinstrukturen und ist
gleichzeitig die norddstliche Begren-
zung des Gewerbegebietes. Der Graben
von Punkt 4.2,.6 wird hier bis zu seiner
Mindung in die Gutach weitergefihrt und
mit Gehdlzgruppen bepflanzt (Esche,
Weiden, Traubenkirschen)., Zur Entwick-
lung eines Hochstaudensaumes erfolgt
auf der librigen Fldche alle 1 - 2 Jahre
eine Mahd mit Abfuhr des Mihguts,

Rechtsgrundlage: § 9 (1) 20 BAUGB
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4.2.8

4.2.9

4.3

R B R

Fassadenbegriinung: Schaffung von Klein-
strukturen

Bei den so gekennzeichneten Baugrenzen

hat an den entsprechenden Fassaden eine
Begriinung zu erfolgen. Die Begriinung hat
mindestens die H&1fte der Fassade zuy be-

decken und kann mit selbstklimmenden Klet-

terpflanzen (Efeu, Wilder Wein) oder mit
Hilfe eines Klettergerists und Rankern
( Kndterich , GeiBblatt) erfolgen.

Rechtsgrundlage: § 9 (1) 20 BAUGB

Auflassen des Weges: Schaffung von Klein-
strukturen

Der unbefestigte Weg auf Flurstiick 39/2
der bisher als Zufahrt diente, wird auf-
gelassen, d.h, es erfolgt keine Nutzung
mehr und die Fléche wird als Sukzessions-
fldche (Magerstandort) sich selbst Uber-
lassen,

Rechtsgrundlage: § 9 (1) 20 BAUGB

Rechtsgrundlagen

Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg vom
21.10.1975 mit Anderungen bis 30.05.1978

Baugesetzbuch 1.d.F vom 08.12.1986

Planzeichenverordnung i.d.F. vom 30.07.1981

Baunutzungsverordnung i.d.F, vom 15.09,1977

mit Knderungen bis einschl, 19,12,1986

Landesbauordnung fir Bad., WUrtt. i.d.F. vom

28.,11,1983, mit Anderungen bis einschl.
01.04,1985
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Anhang 2

Die Schriftlichen Festsetzungen in der Fassung der 2. Anderung vom 08.02.2006 werden
fur den Geltungsbereich dieser 3. Anderung (gesamter Geltungsbereich) wie folgt
geandert bzw. erganzt (die Anderungen/Ergdanzungen sind grau hinterlegt, entfallende

Festsetzungen sind durchgestrichen):

2. Bauplanungsrechtlicher Teil

2.1 Bauliche Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB)
2.1.1 Artder baulichen Nutzung (88 1 - 15 BauNVO)
2.1.1.1 Mischgebiet (MI) (§ 6 BauNVO)
Anlagen nach § 6 Abs. 2 Nr. 7 und 8 BauNVO (Tankstellen und Vergnugungsstatten) sind

nicht zulassig.

Anlagen nach § 6 Abs. 3 BauNVO (Vergniigungsstatten) sind in vollem Umfang nicht Be-

standteil des Bebauungsplans und damit nicht zulassig.

2.1.1.2 Gewerbegebiet — Teilflachen 4-6 mit Larmemissionskontingent (GE LEK 4-6)
(8 8 BauNVvO)

Innerhalb des Gewerbegebiets sind auf den Teilflachen 4-6 nur solche Anlagen und Be-
triebe zulassig, die folgende Emissionskontingente Lexk nach DIN 45691 weder tags (6.00
h bis 22.00 h) noch nachts (22.00 h bis 6.00 h) tberschreiten:

Teilflache Lek tagsin dB (A)/m?2 Lek nachts in dB (A)/m?2
TF4 (GEe) 60 45
TF5 (GEe) 60 45
TF 6 (GEe) 58 45
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21.2
2.121

Fur die Festlegung der Emissionen fiir konkrete Gewerbegrundsticke sind unter Bertick-
sichtigung der fur die Teilflachen TF4 — TF6 festgesetzten Emissionskontingente die Teil-
Immissionsrichtwerte zu berechnen, die zusatzlich zu den Immissionsrichtwerten gemaf
TA Larm /B/ einzuhalten sind. Die Berechnung hat geman DIN 45691 /A/ zu erfolgen.
AnschlieRend ist im Bauantragsverfahren durch eine Schallimmissionsprognose nachzu-
weisen, dass der konkrete Betrieb diesen ermittelten Teil-Immissionsrichtwert nicht tber-
schreitet. Nach den Vorgaben aus DIN 45691 /A/ erfillt ein Vorhaben auch dann die
schalltechnischen Festsetzungen, wenn der Beurteilungspegel Lr den Immissionsrichtwert
an den malgeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanz-
grenze).

Bei der Berechnung der Emissionskontingente wurden die Flachenschallquellen fiir die
Teilflache in einer Hohe von 0 m und die Immissionsorte in einer Hohe von 0 m Uber Ge-

lande angesetzt. Die Berechnung erfolgt nach DIN 45691.

Bei der Prifung der einzelnen Bauvorhaben sind hierbei auch die Anforderungen und Kri-
terien der TA Larm — Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - vom 26.08.1998
(einschlieRlich der Anderung vom 01.06.2017) zu beachten. Ein konkretes Vorhaben er-
fullt gemak DIN 45691 auch dann die schalltechnische Festsetzung des Bebauungsplans,
wenn der Beurteilungspegel nach TA Larm um mindestens 15 dB (A) unterschritten wird

(Relevanzgrenze).

Das Gewerbegebiet Teilflache 6 darf ausschliel3lich als Parkplatz genutzt werden.

Anlagen nach 8 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO (Vergnigungsstatten) sind in vollem Umfang
nicht Bestandteil des Bebauungsplans und damit nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (88 16 - 21 a BauNVO)
Grundflachenzahl GRZ (8 19 BauNVO)
Die Grundflachenzahl ist durch Eintrag in die Nutzungsschablonen im zeichnerischen Teil

als Hochstmal? festgelegt.
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2.1.2.2

2.1.2.3

2124

2.3

Bei Grundstiicken, die sich aus einer Gewerbeflache und einer privaten Grinflache zu-

sammensetzen, ist bei der Berechnung der GRZ die Gesamtflache zugrunde zu legen.

Geschossflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVO)

Die Geschossflachenzahl ist durch Eintrag in die Nutzungsschablonen im zeichnerischen

Teil als Hochstmal’ festgelegt.

Bei Grundstiicken, die sich aus einer Gewerbeflache und einer privaten Grunflache zu-
sammensetzen, ist bei der Berechnung der GFZ die Gesamtflache zugrunde zu legen.

Zahl der Vollgeschosse (8§ 20 BauNVO)
Die Zahl der Vollgeschosse ist durch Eintrag in die Nutzungsschablonen im zeichne-

rischen Teil festgelegt.

Im Gewerbegebiet kann in begriindeten Einzelfallen von der Zahl der Vollgeschosse eine
Ausnahme gemald 8§ 16 Abs. 6 BauNVO hinsichtlich der Zulassung eines weiteren Ge-
schosses erteilt werden, wenn die Geschossflachenzahl nicht Uberschritten wird und die

Firsthdhe die zugelassene Hohe nicht Ubersteigt.

Die  Hohenlaae-de ah de-wird-aemiR 8 O Ah B B von der B echtchehorde
B O age-d < a4 69 o PS—Badb-\Vo d Bay s BFd

Baugenehmigungsverfahrenfestgelegt: Die festgesetzten maximalen First- und Trauf-

hohen beziehen sich auf die hochstgelegene angrenzende Verkehrsflache von der eine

Zufahrt zum Grundstlick zuléssig ist.

In den Teilbereichen | bis IV des-Geltungsbereichs-der2-Anderung-des-Bebauungsplans

darf die H6henlage des ErdgeschossfuRbodens (Oberkante FertigfuRboden) die im zeich-

nerischen Teil angegebenen Hohen G. NN nicht unterschreiten.

Bauweise (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB + § 22 BauNVO)
Fur den Planbereich ist eine offene bzw. abweichende Bauweise durch Eintrag in die Nut-
zungsschablonen im zeichnerischen Teil festgesetzt.
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Als abweichende Bauweise wird festgesetzt:
Offene Bauweise, jedoch ohne Einschrankung der Gebaudelange (§ 22 Abs. 4 BauNVO).

In der Nutzungszone GE LEK 6 ist keine Bauweise festgesetzt.

2.5

251

2.5.2

2.5.3

Flachen fir Nebenanlagen/Stellplatze und Garagen/Carports mit ihren Einfahrten
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Garagen, Carports und Stellplatze

durfen auch auRerhalb der im zeichnerischen Teil ausgewiesenen, tberbaubaren Grund-
stiicksflachen erstellt werden. Hiervon ausgenommen sind der im zeichnerischen Teil
ausgewiesene Gewasserrandstreifen sowie die Flachen zum Anpflanzen bzw. zur Er-

haltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen.

Garagen und Carports, die mit ihrer Langsseite an die StralRenbegrenzungslinie gestellt
werden, missen mindestens einen Abstand von 1,00 m einhalten. Bei Garagen, die mit
ihrer Zufahrtsseite an die StralRenbegrenzungslinie gestellt werden, betragt der Mindest-
abstand 3,00 m, bei Carports, die mit ihrer Zufahrtsseite an die Stralenbegrenzungslinie
gestellt werden, 1,00 m. Diese Mal3e werden jeweils von der duf3eren Dachkante ge-

messen.

Auf dem Parkplatz im Gewerbegebiet Teilfliche 6 ist zur Bundesstral3e 33 hin ein Blend-

schutz zu installieren.
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2.6 Flachen oder MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

2.6.1 Gewasserrandstreifen
Von der Oberkante der Boschung der Gutach ist gemaf den Eintragungen im zeichneri-

schen Teil ein Schutzstreifen von 6,00 m Breite einzuhalten, der baulich nicht genutzt und

auch sonst nicht verandert werden darf.

2.6.4 Fassadenbegrinung: Schaffung von Kleinstrukturen
Bei Gebaudefassaden, die der freien Landschaft zugewandt sind, hat eine Begriinung zu
erfolgen. Die Begriinung hat mindestens die Halfte der Fassade zu bedecken und kann
mit selbstklimmenden Kletterpflanzen (Efeu, Wilder Wein) oder mit Hilfe eines Kletterge-

rusts und Rankern (Knoterich, Geil3blatt) erfolgen.
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2.7

2.7.1

2.7.2

2.7.3

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie fur Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von B&umen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
und b BauGB)

Entsprechend dem Planeintrag sind Baume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die im

Plan eingetragenen Standorte fir Einzelbdume dienen als Richtlinie.

Gehdlzflache, Pflanzgebot

Die so ausgewiesene Flache dient zur Abgrenzung zwischen Gewerbegebiet und Gutach-
uferstreifen. Die waldartige Pflanzung setzt sich aus Baumen (ca. 20 %) und Str&uchern
(ca. 80 %) mit Arten aus der potentiellen natirlichen Vegetation zusammen (z.B. Hain-
buche, Traubenkirsche, Haselnuss, Holunder; weitere Arten siehe Ziffer 2.3 des Griinord-
nungsplans vom 11.09.1989). Die Baume sind in einer Mindestgréf3e von 1,00 — 1,50 m,
die Straucher in einer Mindestgrof3e von 0,80 — 1,00 m zu pflanzen.

Gutachuferstreifen: Gehdélzflache, Pflanzbindung

Die so ausgewiesenen Flachen, mit ihren Gehdlzen, sind Reste des Gutachauewalds. Zur
Pflege und Erhaltung ist eine Verjingung der Saumvegetation nétig: alle 15-30 Jahre
werden die groRten Gehdlze auf den Stock gesetzt. Um die Funktionsfahigkeit der gesam-
ten Saumvegetation zu erhalten, soll kein abschnittsweises Zuriickschneiden, sondern
eine Einzelstammentnahme Uber mehrere Jahre erfolgen.

Der Streifen zwischen Saumvegetation und dem neu zu pflanzenden Gehdlzstreifen soll
als alternierende Sukzessionsflache ausgebildet werden.

Zur Entwicklung eines Hochstaudensaums erfolgt alle 1-2 Jahre eine Mahd mit Abfuhr

des Mahguts.
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2.8 Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen &auf3ere
Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmaflnahmen gegen
Naturgewalten erforderlich sind (8 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

2.8.1 Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete (Risikogebiete)

(8 9 Abs. 1 Ziffer 16 ¢ BauGB)

Westlich des Plangebiets entlang der Gutach ist im zeichnerischen Teil ein Streifen als
Gebiet, das bei ,Hochwasserereignissen mit niedriger Wahrscheinlichkeit oder bei Extre-
mereignissen“ (HQ 100/extrem) uberflutet werden kann, ausgewiesen. Eine hochwasser-
angepasste Bauweise ist zwingend erforderlich. Die Bestimmungen der Verordnung uber
Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) des Bundes in der jeweils

gultigen Fassung sind zu beachten.
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