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Offentliche Bekanntmachung der Stadt Hornberg:

Aufstellung eines Bebauungsplanes "3. Hof - Naturparkzentrum®
im Parallelverfahren mit der punktuellen Anderung des Flichennutzungsplanes
Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB

Der Gemeinderat der Stadt Hornberg hat am 27.01.2021 in 6ffentlicher Sitzung
beschlossen, fiir den im folgenden dargestellten Bereich ,3. Hof — Naturparkzentrum"
in Hornberg-Niederwasser einen Bebauungsplan aufzustellen und im
Paralielverfahren die entsprechende punktuelle Anderung des Flachennutzungs-
planes durchzufiihren.

Der Gemeinderat der Stadt Hornberg hat weiterhin am 26.01.2022 in &ffentlicher
Sitzung beschlossen, die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
BauGB in beiden Verfahren paraliel durchzufuihren. Zusatzlich wurde beschlossen,
die Anhérung der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gemal § 4
Abs. 1 BauGB durchzufiihren. Nach dem Beschluss aus 6ffentlicher Sitzung vom
26.01.2022 wurde die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
vom 19.04.2022 bis einschlieRlich 20.05.2022 durchgefiihrt.

Der Gemeinderat der Stadt Hornberg hat am 29.03.2023 in &ffentlicher Sitzung den
Entwurf des Bebauungsplans ,3. Hof - Naturparkzentrum® und den Entwurf der
zusammen mit ihm aufgestellten értlichen Bauvorschriften gebilligt und beschlossen,
diese nach § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB o6ffentlich auszulegen.

Der Planbereich wird begrenzt:

im Norden: durch bestehende Bebauung
im Westen: durch Waldflachen

im Suden: durch Wiesen

im Osten: durch die Bundesstralte 33

Im Einzelnen gilt der Lageplan vom 10.03.2023.
Der Planbereich ist im folgenden Kartenausschnitt dargestellt:




Ziele und Zwecke der Planung

Ziel des Verfahrens ist es, die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Erhalt
und die Umnutzung des sogenannten "3. Hofs" zu schaffen. Bei dem Objekt handelt
es sich um einen im Jahr 1630 erbauten Schwarzwaldhof, der seit geraumer Zeit leer
steht. Geplant ist die Umnutzung des Bestandsgebaudes zu einer Naturpark-Infostelle
mit Ausstellungsflachen, Seminarraumen und Veranstaltungsflachen, dem Verkauf
regionaler Produkte sowie einer Gastronomie.

Es ist vorgesehen, als Art der baulichen Nutzung ein Sondergebiet flr den
Fremdenverkehr im Sinne von § 11 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung auszuweisen.
Das Bebauungsplanverfahren wird gemafi § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren zur
entsprechenden punktuellen Anderung des Flachen-utzungsplanes im Regelverfahren
durchgefuhrt. Die Auswirkungen der Planung auf die Belange der Umwelt und ihre
Wechselwirkungen sind Gegenstand einer Umweltprifung. Das Ergebnis der
Umweltpriifung wird im Umweltbericht dargestellt.

Offenlage

Der Entwurf des Bebauungsplans wird mit der Begriindung in der Zeit von Dienstag,
02.05.2023 bis einschlieBlich Freitag, 02.06.2023 in Zimmer 13 des Rathauses
Hornberg, BahnhofstraBe 1 - 3, 78132 Hornberg wéhrend der Offnungszeiten (Montag
bis Freitag 08.30 — 12.00 Uhr, Donnerstag 14.00 — 18.00 Uhr) &ffentlich ausgelegt. Der
Inhalt der &ffentlichen Bekanntmachung sowie die auszulegenden Unterlagen sind
zusatzlich auf der Internetseite der Stadt Hornberg

(https://www.hornberg.de/de/Arbeiten-Bauen/\Wohnen-Bauen/Bebauungsplaene)
eingestellt.

Bestandteil der ausgelegten Unterlagen sind auch die bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen:

e Industrie- und Handelskammer Sudlicher Oberrhein — Fahrradabstellplatze /
OPNYV / Shuttleservice



e Regierungsprasidium Freiburg, Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und
Bergbau — geotechnische und allgemeine Hinweise

e Landratsamt Ortenaukreis, Amt fur Landwirtschaft — Flachenverlust /
Flacheninanspruchnahme fur Bauflachen und Ausgleichsmanahmen

e Landratsamt Ortenaukreis, Amt fur Waldwirtschaft — Waldabstand und
niederwaldartige Bewirtschaftung

e Landratsamt Ortenaukreis, Amt fur Gewerbeaufsicht, Immissionsschutz und
Abfallrecht — Immissionsschutz (Larm) fur Wohngebaude und Buro- oder
Arbeitsraume im Sondergebiet

e Landratsamt Ortenaukreis, Amt fir Umweltschutz — Hinweise zur speziellen
artenschutzrechtlichen Untersuchung, Biotope, Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung, Natura 2000-Vorprifung fur Vogelschutzgebiet

e Landratsamt Ortenaukreis, Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz —
Uberschwemmungsgebiete, Oberflachengewasser und Grundwasser

Folgende Arten umweltbezogener Informationen sind bereits verfugbar:

¢ Artenschutzrechtliche Potenzialabschatzung (Januar 2022)

Betroffenheit folgender Arten: Brutvégel (Gebaudebriter und Felsbriter
mdoglich), Fledermause (mdglich), Haselmaus und holzbriutende Kafer
(ausgeschlossen), Biber (ausgeschlossen), Zauneidechse und Schlingnatter
(méglich), Amphibien (ausgeschlossen), Schmetterlinge (ausgeschlossen) und
Feuersalamander (méglich)

e Fledermausuntersuchung und artenschutzrechtliche Einschétzung der
geplanten Sanierung des 3. Hofes in Hornberg-Niederwasser (19.12.2021)
Bauwerkskontrolle, Ausflugkontrollen und Transektbegehungen

e Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (Oktober 2022)

Festlegung von Vermeidungs-, Minderungs- und CEF-MaRnahmen zum
Schutz folgender Arten: Gebaudebriter, Geholzbriter, Brutvogel,
Zauneidechsen

e Natura 2000 — Vorpriifung (Oktober 2022)

Keine Auswirkungen auf das VSG und FFH-Gebiet und die
Schutzgegenstande

e Umweltbericht nach § 2a BauGB
Schutzgut Mensch (touristische Nutzung / Larm), Schutzgut Pflanzen und
Tiere / biologische Vielfalt, Schutzgut Boden, Schutzgut Wasser
(Uberschwemmungsgebiete, Oberflachengewéasser und Grundwasser,
Schutzgut Klima und Luft, Schutzgut Landschaftsbild (Aufienbereich),
Schutzgut Kultur und Sachgiter (Denkmalschutz)

e Verkehrstechnische Untersuchung (08.12.2022)

e Schalltechnische Untersuchung (19.12.2022)

Immissionsschutz (Larm) fiir Wohngeb&ude und Biro- oder Arbeitsraume im
Sondergebiet.

Wahrend dieser Auslegungsfrist kénnen Anregungen schriftlich, elektronisch oder zur
Niederschrift im Rathaus Hornberg (Bahnhofstrale 1 - 3, 78132 Hornberg)
vorgebracht werden. Da das Ergebnis der Behandlung der Anregungen mitgeteilt
wird, ist die Angabe der Anschrift des Verfassers erforderlich. Abgegebene
Stellungnahmen unter der Nennung des Namens kdnnen 6ffentlich behandelt
werden.



Es wird darauf hingewiesen, dass nicht wahrend der Auslegungsfrist abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tiber den Bebauungsplan
unbericksichtigt bleiben kénnen.

Hornberg, 17.04.2023
Blirgermeisteramt
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